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UCHWALA NR LV/494/22
RADY GMINY POSTOMINO

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 2/1
w obrebie ewidencyjnym Rusinowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22022 1. poz. 559; zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. 22022 r.
poz. 1846 i poz. 2185), Rada Gminy Postomino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalq nr XXXIX/328/21 Rady Gminy Postomino z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 2/1 w obrebie ewidencyjnym Rusinowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Postomino”, uchwalonego Uchwatg nr
XV/123/96 Rady Gminy Postomino, z dnia 5 stycznia 1996 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2/1 w obrebie ewidencyjnym Rusinowo.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2/1 w obrebie
ewidencyjnym Rusinowo, zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,77 ha, ktdérej granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-10;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujgce dla  poszczegdlnych  terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje mieszkalng
jednorodzinng oraz funkcje ustug turystycznych;

3) budynku turystycznym— nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 80 m?, stuzacy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na udostepnianiu
miejsc noclegowych dla turystow;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego polacie s nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementoéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewn¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych
innych niz budynki, czeSci budynkéw niewystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, tarasow, schodow
zewnetrznych niezabudowanych, daszkow, markiz, wystepow dachowych i oswietlenia zewngtrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

10) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowg cze¢s¢ dzialki budowlanej, znajdujaca si¢
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, a granica dziatki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnosc¢, stuzaca nawiazywaniu relacji spotecznych;
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12) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciagzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
1 zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz
takich, ktore moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pylow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegoélnosci warsztat
mechaniki pojazdowe;j, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

14) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czg$ci dziatki budowlanej,
ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtdowny wjazd lub wejécie na dziatke;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, obsadzony
zwartg zielenig wielopietrowa, ztozona z gatunkéw drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem
nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie wolnostojace urzgdzenia
fotowoltaiczne od drog, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefy biologicznie czynne.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 10 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczonych nastgpujagcymi
symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustug turystycznych oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1 do 2 oraz symbolem literowym MN,UT;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz symbolem literowym U;

3) teren sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem literowym US/ZP;

4) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem literowym ZK;

5) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem literowym IT;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;

7) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 02 oraz symbolem literowym KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MN,UT, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki
pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?, lokalizowanych na zapleczu dziatki budowlane;.
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2. W granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MN,UT obowigzuje zakaz
lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego.

3. Obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej
eliminujacej widocznos$¢ tych urzadzen z drog.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolem MN,UT ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy
oraz blaszanych budynkow gospodarczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MN,UT zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustlugowych;
2) teren oznaczony symbolem US/ZP zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach wykonawczych wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwata zmiane stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem lub na terenach przyleglych,

¢) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

d) generuje  uciazliwosci dla $Srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem Iub na
terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie¢:

1) nakaz zachowania wszelkich elementéw uksztaltowania terenu, wplywajacych na naturalny obieg wody
W przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni, jako biologicznie czynnej;
3) nakaz zachowania drzew i krzewow;
4) zakaz zabudowy budynkami;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodow.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowi droga publiczna klasy dojazdowej
oznaczona symbolem KDD.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciggow pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja dla
budowy nowych budynkoéw i innych obiektow budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$c
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza wydzielenia mniejszej dziatki gruntu wcelu regulacji granic pomiedzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji standw prawnych.

4.Dla budynkéow zdachem stromym maksymalna wysoko§¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem plaskim
do gornej krawedzi elewacji budynku.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,»Pas Pobrzeza na zachod od Ustki”, dla ktérego obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody.

§ 13. Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN,UT: 900 m?,
b) w granicach terendw oznaczonych symbolami U: 2500 m?,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem: US/ZP: 1 500 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20 m, przy czym dopuszcza si¢ mniejsza
szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dlugosc
niemniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi publicznej oraz drég wewnetrznych przebiegajacych
w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejgcym, zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewnia przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem droga publiczna gminna nr
(26102, ulica Bazyliszka.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, S$ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow ustala sie¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) dla obiektéw hotelarskich i budynkow turystycznych: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub na 2 miejsca
noclegowe,

d) dla urzadzen i obiektow sportowych na terenie US/ZP: 1 miejsce na kazde rozpoczete 400 m?
powierzchni obiektu sportowo-rekreacyjnego;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi 4 - 20,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
c) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz, w granicach dziatki
budowlane;j, objetej robotami budowlanymi;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami ZK i IT;

6) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, w granicach terenow
oznaczonych symbolem KDW.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrddel, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:
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1) zasilania energetycznego terenow objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodetl indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dzialki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 2.

2.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

4. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii dopuszcza si¢ wylgcznie
w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédetl energii.
Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Dla terenéw 1-MN,UT (o powierzchni ok. 1,27ha), 2-MN,UT (o powierzchni ok. 1,29ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy ushug
turystycznych. Dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej zww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, turystycznych i gospodarczo-garazowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
b) dla zabudowy ustug turystycznych: 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i turystycznych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i turystycznych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 6 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dachy
ptaskie dla parterowych czgsci budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

b) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni lub dach ptaski,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachoéw plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i turystyczne nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dang dziatke,

2) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty nalezy lokalizowaé¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dang dziatke.

4. W granicach terenow 1-MN,UT i 2-MN,UT, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ stref¢ biologicznie
czynna, dla ktdrej obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 19. Dla terenéw 1-U (o powierzchni ok. 0,64ha) i2-U (o powierzchni ok. 0,93ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej. Lokalizacje ustug dopuszcza si¢ wylacznie
w formie ustug nieuciazliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,4, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,05;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 500 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 35%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, bragzu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo, w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke.

4. W granicach terenu 2-U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ stref¢ biologicznie czynna, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu US/ZP (o powierzchni ok. 0,33ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji i zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 500 m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: ptaski;
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10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo, w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowaé $ciang frontowg rownolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dana dziatke.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynng, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 21. Dla terenu ZK (o powierzchni ok. 1,69ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenu IT (o powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4,
w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
w wysokos$ci 0%.

§ 24. Dla terenow 01-KDW i 02-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4,
w wysokosci 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Postomino.
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§ 26. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Daniel Pakos
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/494/22

Rady Gminy Postomino
z dnia 21 grudnia 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 2/1 W OBREBIE EWIDENCYJNYM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/494/22
Rady Gminy Postomino
z dnia 21 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W ramach wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
2/1 w obrebie ewidencyjnym Rusinowo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktore miato miejsce
w terminie od 27 pazdziernika 2022 r. do 21 listopada 2022 r., w ustalonym terminie tj. do dnia 5 grudnia
2022 r., do projektu zmiany planu nie wplyneta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/494/22
Rady Gminy Postomino
z dnia 21 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Na catym obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony Uchwalg Nr XXXVI/327/13 Rady Gminy Postomino zdnia 8 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rusinowo.
Obowigzujacy akt prawa miejscowego dopuszcza na obszarze planu realizacje zabudowy zagrodowej
z agroturystyka na terenie rolniczym.

1. W granicach planu przewiduje si¢ budowe drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej w planie
symbolem KDD oraz budowe infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie terenu objgtego planem powinno
by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegodlnych terenow w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

-dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajagce na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sagsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejagcej zabudowy, w dalszej kolejnoséci tereny
w sgsiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

‘terminy dopuszczania terené6w do zainwestowania powinny by¢é zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej imozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okre$lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. W zwigzku ztym zaleca si¢ wybor takich rozwigzan
i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej
realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle zdefiniowa¢ efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 106

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezb¢dnych do realizacji inwestyc;ji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczego6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/494/22
Rady Gminy Postomino
z dnia 21 grudnia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne Aktu Planowania Przestrzennego dostepne pod adresem :
http://planowanieprzestrzenne.postomino.pl/plany/2022/rusinowo2 1/APP_Postomino Rusinowo zal4.gml
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