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UCHWALA NR LXXVI1/580/2023
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno
w rejonie ul. Poziomkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2023r. poz.977 ze zmianami) oraz w zwiazku zuchwatlg
Nr LXVIII/519/2023 Rady Miejskiej Debna z dnia 2 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Degbno w rejonie ul. Poziomkowej, po stwierdzeniu, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debno, przyjetego uchwatg Nr LXIX/526/2023 Rady Miejskiej Debna z dnia 29 marca 2023 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ul. Poziomkowe;.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie nadziemnych elementow budynkow i wiat;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetego przez wszystkie budynki,
wyznaczong przez rzuty pionowe zewngetrznych krawedzi Scian tych budynkéw na powierzchnie terenu;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy D¢bno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
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3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,5034 ha, potozony w miescie Debno, a jego granice zostaty
przedstawione na rysunku planu.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem: MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem:
MNW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem: MW-U;
4) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD i 3KDD.
5. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala si¢:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
¢) terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu.
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny goérnicze i obszary gornicze,
c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie przeznaczenia zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) obiektow stuzacych do sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;

2) wymagania dotyczace dachow okre§lone w ustaleniach szczegoétowych nie dotycza lukarn, wykuszy,
tarasow, wejs¢, werand, ogrodow zimowych i klatek schodowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) na terenach MW i MW-U dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury techniczne;;

7) nakazuje si¢ lokalizacje nowych przewoddw elektroenergetycznych pod ziemia.
§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych
symbolami:

a) MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MW-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.

2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 134 ,,Debno”.
§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala si¢ iz w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas
prowadzenia prac budowlanych iziemnych nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek minimalnie 16 m;
2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek minimalnie 650 m?;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego
90° z tolerancja 10°;

4) minimalne szerokos$ci frontu okre§lone w pkt 1-3) nie dotycza dzialek potozonych na zakrgtach drog oraz
dziatek budowlanych przyleglych do miejsc stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach

siggaczy.
§ 8. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia szczegdtowe.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewngtrznym uktadem drég publicznych;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;
3) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalnie 2 na 1 lokal,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalnie 1 na 1 lokal,
¢) dla zabudowy ustugowej 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;.

4) ustala si¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingow liczacych mniej niz
6 miejsc do parkowania;

5) w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc do parkowania na dzialce budowlanej,
dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w liniach rozgraniczajacych drog znajdujacych sie
w granicach planu;

6) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym m.in. w garazach czy wiatach.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, rozbudowe,
przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych liniowych obiektow infrastruktury technicznej pod ziemig;
3) ustala sie¢ zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej za posrednictwem
hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie zagospodarowania $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 5596

c) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow sanitarnych;
6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wlasnej dzialki w sposéb
uniemozliwiajacy spltyw na nieruchomosci sasiednie,

b) z terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, MW i MW-U dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych.

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, a do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ ze zrodet
indywidualnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zroédet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
urzadzen wytwarzajacych cieplo ze zrédet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

10) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow na kazdej dziatce dopuszczajacej
zabudowg, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat w granicach korytarza technicznego infrastruktury, kolektora
wod opadowych DN400, oznaczonego na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe kolektora kanalizacji wod opadowych DN400, oznaczonego na rysunku planu.

3) w przypadku przebudowy kolektora zakaz z pkt 1) przestaje obowiazywac dla dotychczasowego przebiegu
a zaczyna obowigzywa¢ dla nowej lokalizacji.

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Ustala sie¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku
planu symbolem MNW.

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych i wiat;

3) zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia budynkow o funkcji niemieszkalnej na cele mieszkaniowe.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10,5 m,
b) budynkow pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m,

¢) obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m.
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat przy granicy dziatki i w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3)ustala si¢ dachy kryte materialem w odcieniach koloru czarnego, szarego lub czerwonego, o kacie
nachylenia:

a) dla budynkow mieszkalnych — od 30° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat — do 45°,

4)dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materiatem w kolorze tozsamym, jak
w przypadku budynku mieszkalnego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow plaskich;

5. Na parterowych cze$ciach budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wykraczajacych poza jego glowna
bryle, ktorych powierzchnia nie przekracza 20% gtdwnej czesci budynku a wysokos$¢ 50% budynku, dopuszcza
si¢ dach ptaski;

6. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 650 m? i szeroko$¢ frontow
nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 16 m.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2,00;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 12,0 m,
b) budynkow pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m,
c) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 13,5 m.
2) ustala si¢ dachy w odcieniach koloru czarnego, szarego lub czerwonego o kacie nachylenia do 45°.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych minimalnie 900 m? i szerokos$ci frontu
minimalnie 19 m.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych na kondygnacji podziemnej ipierwszej kondygnacji
nadziemne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2,8;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 13,9 m,
b) budynkow pomocniczych i wiat — maksymalnie 5,5 m,
c) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15,0 m;
2) ustala si¢ dachy w odcieniach koloru czarnego, szarego lub czerwonego o kacie nachylenia do 45°.
5. Ustala si¢ powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych minimalnie 900 m?
i szerokos$ci frontu minimalnie 19 m.

§ 16. Ustala si¢ tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD i 3KDD dla ktérych:

1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 11 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Siewnej — ogrody dziatkowe miasta Debno przyjetego uchwatg nr V/32/2011 Rady Miejskiej
w Debnie z dnia 24 lutego 2011 roku.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 5596

Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXV1/580/2023
Rady Migjskiej Dgbna
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska Debna rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ul. Poziomkowej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzeni.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXV1/580/2023
Rady Migjskiej Dgbna
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska Debna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Degbno
w rejonie ul. Poziomkowej do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych
gminy De¢bno, zalicza si¢ budowg:

1) drég gminnych;

2) sieci wodociagowej,

3) sieci kanalizacji sanitarnej,
4) sieci kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie obowigzujacymi
w momencie ich realizacji przepisami prawa, z mozliwo$cig wykorzystania w szczego6lnosci:

1) srodkoéw wiasnych;

2) srodkéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/580/2023
Rady Miejskiej Degbna
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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