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UCHWALA NR L1V/420/2023
RADY GMINY MANOWO

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo
w czesci wsi Manowo w obrebie Manowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Manowo uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Zgodnie z uchwala Nr XXIV/197/2021 z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo w czesci wsi
Manowo w obrebie Manowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo w czeSci wsi Manowo w obrebie Manowo, zwany
dalej planem.

1. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 3,5829ha.
§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dziat I zawierajacy ustalenia og6lne dla wszystkich terenow w granicach opracowania;

3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw wyrdéznionych w planie:
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4) Dziat [V zawierajacy ustalenia koncowe.

2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogolne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
numer zatacznika do uchwaly, kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §6.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) istniejacej zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowana zgodnie z prawem do dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz zabudowie, dla ktérej do tego dnia zostata wydana prawomocna
decyzja o pozwoleniu na budowg;

4) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem,;

5) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodoéw
osobowych wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku lub wiacie;

6) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 129

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, okapow,
gzymsow, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czeSci
podziemnych budynkow;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dzialki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: podziemnych czesci budynkéw niewystajacych ponad powierzchnie terenu,
elementy drugorzedne budynku, np.: schody zewngtrzne niezabudowane, daszki, markizy, wystepy
dachowe, o$wietlenie zewnetrzne;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoscig ustugowa nieucigzliwg typu: handel
detaliczny, gastronomia, ustugi o$wiaty, ustugi kultury, biura, ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali
1 domoéw opieki zdrowotnej oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci;

§ 5. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawarto nastepujace oznaczenia
graficzne:

1) obowiazujace, wynikajace z ustalen planu:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole przeznaczenia terendow - zgodnie z ustaleniami w §6;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
2) nie bedace ustaleniami planu: strefa ochronna od linii energetycznej i stacji transformatorowe;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie dla poszczegolnych terendw wg nastepujacej klasyfikacji ogolne;j:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) E — tereny stacji transformatorowe;j;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W nowych budynkach lokalizowanych w granicach jednej dziatki ustala si¢ obowigzek ujednolicenia
materialu oraz kolorystyki pokrycia dachow.

2. W przypadku rozbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachu innej niz okreslona

w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow o innym ksztalcie,
zharmonizowanych z dachami istniejagcymi.

3. Na terenach MN dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazowej (budynkow zwroconych
$ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy) w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub
przy granicy dziatek; zabudowa przy granicy dziatek tylko w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej na
obydwu dziatkach (budynku z budynkiem sasiednim).

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury dostosowanej indywidualnie do
zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

2. Powierzchnie terenu nalezy chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

3. Zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na obszarze objetym
planem oraz obszarach sgsiednich.

4. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji izapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ przebudowe Iub
skanalizowanie ciekow wodnych i rowow melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Wlasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac ikonserwowaé rowy
melioracyjne iurzadzenia wodne znajdujace si¢ na ich wlasnosci, oraz maja obowigzek zapewni¢ do nich
dostep odpowiednim stuzbom.

6. Ustala sie obowiazek zachowania drzew nie kolidujacych z planowana zabudowa i zagospodarowaniem
terenu. Dopuszcza si¢ wycinke drzew chorych oraz zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi imienia oraz
bezpieczenstwu ruchu drogowego.

7. Ustala si¢ dla poszczegodlnych terenow nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony §rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) dla terenow o symbolu MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla terenu o symbolu MW — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty oraz obszary, ktore sa objete lub powinny zostaé
objete ochrong konserwatorska.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w Dziale 111 uchwatly.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terendw:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
technicznej, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ do 35 m.

3. Ustalenia dotyczace podzialow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniegjszej, niz okre§lono

w ustaleniach szczegdétowych wcelu powigkszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej albo wcelu regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

3) ustalone w planie zasady podziatu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci

i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni

i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow
podziemnych, udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania CO,, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOwW wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci przeznaczonych na cele
inne niz rolne i lesne:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 900 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1800 m?;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

3) ustalenia minimalnych powierzchni dziatlek nie dotycza dziatek wydzielonych dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw lub innych tego typu obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ 1idojazdow, atakze podziatlow dokonywanych w celu powigkszenia dziatki
sasiednie;j.

Rozdzial 10.
Szczegodlne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejagce budynki i inne obiekty budowlane zrealizowane zgodnie z prawem
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa tych obiektow wylacznie zgodnie z ustaleniami
planu;

2) istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom, przebudowie i nadbudowie; rozbudowa wytacznie zgodnie z ustalong linig zabudowy.

2. Istniejaca w dniu wejscia planu w zycie zabudowa gospodarcza igarazowa moze by¢ poddana
remontom, przebudowie i odbudowie bez mozliwosci jej rozbudowy i nadbudowys;

3. W granicach planu znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu istniejagce napowietrzne linie $redniego
i niskiego napigcia 0,4kV i 15kV i stacja transformatorowo-rozdzielcza. Wzdhiz linii elektroenergetycznych
obowigzuje strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu o szerokosci 15 m
(po 7,5m na kazdg strong od osi linii §redniego napigcia 15kV) oraz o szerokosci 3 m (po 1,5m na kazda strone
od osi linii niskiego napiecia 0,4kV). Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie ochronnej musi by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi. W przypadku likwidacji linii napowietrznych strefy wyznaczone na rysunku
nie obowigzuja. W przypadku skablowania linii napowietrznych obowigzuje strefa ochronna zwigzana
z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu o szerokosci 3 m (po 1,5m na kazda stron¢ od osi linii
sredniego napiecia 15kV) oraz o szerokos$ci 2 m (po 1,0m na kazda strone od osi linii niskiego napiecia 0,4kV)
Od kubaturowej stacji transformatorowo-rozdzielczej obowigzuje strefa ochronna o promieniu min. 7m od
granic stacji. Zabudowa wtej strefie oraz sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowej. W przypadku zmiany lokalizacji, likwidacji stacji
strefa ta nie obowigzuje.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym jest realizowane poprzez droge
gminng ul. Le$ng (poza obszarem opracowania).

2. Ustala si¢ ogdlne wymagania parkingowe dla poszczegdlnych terenéw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie:

a) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

c¢) dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa — min. 1 dodatkowe miejsce parkingowe na 10 miejsc
postojowych na terenach ustugowych i parkingach publicznych; dla pozostatych terenéw — 0 mp.

3. Obowiagzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
budynku, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;

4. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych, atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali
i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w ustepie 2.

5. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdéw, nieoznaczonych na
rysunku planu, na nastepujacych zasadach:

a) minimalnej szerokosci 5 m do obstugi do 4 dziatek wlgcznie,
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b) o minimalnej szerokosci 6 m do obstugi od 5 do 10 dziatek wiacznie,
¢) o minimalnej szerokosci 10 m do obstugi wiecej niz 10 dzialek,

d) jezeli dtugos$¢ dojazdu w osi przekracza 100 m, nakazuje si¢ lokalizacje placu do zawracania o parametrach
nie mniejszych niz 12,5x12,5 m lub zapewnienie dojazdu przelotowego.

§ 16. 1. Ogolne zasady lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne;

2) na calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zaKkresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode zistniejacej iprojektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
istniejacego systemu wodociggowego o minimalnej Srednicy sieci wodociagowej DN9O,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢,

c¢) wode dla celow p.poz. zapewnic z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewnié¢ dost¢p do studni awaryjnych;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej o minimalnej
srednicy sieci kanalizacji sanitarnej DN160,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajgcych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia
scieckow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowiazkowo podlaczy¢ do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systemow
gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych,

¢) na terenach nicobj¢tych planowang aglomeracja $ciekowa, dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekow. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow winno by¢ poprzedzone
doktadnym rozpoznaniem warunkow gruntowo-wodnych oraz uksztaltowania terenu;

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub lokalne odprowadzenie na
terenie dziatki do gruntu; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikoéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.,

b) z terenow parkingdw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika lub
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby na dzialce, na
ktorej jest realizowana inwestycja, a takze na dziatkach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-
wodnych,

f) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego
rodzaju polprzepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez rosliny;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) ze zrodel indywidualnych badz z sieci gazowej, poprzez jej rozbudowe;

b) mozliwo$¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowe] wraz z infrastrukturg towarzyszaca po spehlieniu
warunkow techniczno-ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru;

c) mozliwo$¢ =zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania Ww szczegdlnosci
z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta;

d) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iuslugowej w gaz ziemny do celow socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

e) mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub wterenach o innym
przeznaczeniu;

f) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdluz istniejacych lub planowanych gazociagdw
o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. W strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia
w zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

5) w zaKresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na calym terenie opracowania;

c¢) budowe sieci SN i NN realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow, ciagéw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz po innych trasach, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie,
¢) obowigzuje zachowanie odpowiednich stref ochronnych dla linii i obiektow elektroenergetycznych tj.:
- 15m od linii napowietrznych SN (7,5m od osi w obu kierunkach, 0§ symetrii wyznaczaja stupy),
- 3m od linii napowietrznych nN (po 1,5m od osi symetrii shupa),
- 3m od linii kablowych SN (po 1,5m od osi w obu kierunkach),
- 2m dla linii kablowych nN (po 1m od osi w obu kierunkach).
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw stalych: obowigzuje gromadzenie odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wiasnej dziatce w miejscu do tego przeznaczonym; gromadzenie, wywoz
i unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi

8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu
o istniejacyg 1 projektowang infrastrukturg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych urzadzen, obiektow, instalacji zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii, bedacych mikroinstalacjami

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. W granicach planu nie ustala si¢ terenow o tymczasowym zagospodarowaniu, urzagdzaniu
i uzytkowaniu.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW o pow.
1,0566ha, SMW o pow. 0,7113ha i 6MW o pow. 0,9785ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa
nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
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2) Dopuszcza sig:
a) lokalizacje parkingow i zespoldw garazy na potrzeby mieszkancow osiedla,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 16 uchwaty;
¢) zachowanie istniejacej zabudowy garazowej i gospodarczej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalne 40%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysoko$¢ zabudowy: do 11m;
f) geometria glownej potaci dachu: dachy ptaskie lub strome - dwuspadowe lub wiclospadowe
o potaciach nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia do 459,
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 1800 m?,
5) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi 1IKDW i 2KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
6) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) przez teren IMW 1 5MW przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty,

b) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod istniejacymi garazami i budynkami gospodarczymi
o parametrach dowolnych;

8) stawka procentowa: 10%.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN o pow. 0,0906ha,
4MN o pow. 0,3668ha, TMN o pow. 0,1849ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Dopuszcza sig:

a) funkcje uzupetniajacg - wylgcznie ushugi nieucigzliwe,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,

- dla pozostalych obiektéw budowlanych: maksymalnie 5,0 m;
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f) forma zabudowy: wolnostojaca;
g) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dach dwuspadowy lub wielospadowy; ustala si¢ symetryczny kat
nachylenia potaci dachu o spadku 25%-459,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku do 459,

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 900 m?;
5) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drog KDW, dla terenu 7MN rowniez poprzez droge gminng — poza
obszarem opracowania,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
6) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylgczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: nie dotyczy,
8) stawka procentowa: 30%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E o pow. 0,0022ha,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) teren przeznacza si¢ pod istniejacg trafostacje;
2) obowiazuje zakaz podziatu dzialtki.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDW o pow.
0,1252ha, 9KDW o pow. 0,0668ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenow: tereny drogi wewngtrznej; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw - wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem do odbiornikow muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

4) stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 22. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo dla czgéci wsi Manowo w obrgbie Manowo, uchwalonego uchwatg Nr
XXIV/169/2008 Rady Gminy Manowo z dnia 27 listopada 2008 r (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 13 stycznia 2009r. Nr 1, poz. 35).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Manowo.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/420/2023
RADY GMINY MANOWO

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Manowo w cze$ci wsi Manowo w obrebie Manowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Manowo, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo w czgsci wsi
Manowo w obrebie Manowo, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia 2023r. do 26 maja
2023r.

2. W terminie do 15 czerwca 2023r. nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1V/420/2023
RADY GMINY MANOWO
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

po uchwaleniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego gminy Manowo w cze$ci wsi Manowo w obrebie Manowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2022r. poz. 503) - zadania wlasne gminy.

2. Niniejsza zmiana planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 5627

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LI1V/420/2023
RADY GMINY MANOWO
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm.) ujawnione zostang
po kliknigciu w ponizszy link.
https://bip.manowo.pl/artykul/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-manowo-dla-
czesci-wsi-manowo-w-obrebie-man

Przewodniczacy Rady

Jan Prus
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