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UCHWALA NR XLVI1/1263/23
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goclaw — Strzatowska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846, poz.2185, poz.2747), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXII1/953/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goctaw —
Strzatowska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino
— Goctaw — Strzalowska” w Szczecinie na obszarze osiedla Golgcino — Goctaw, w dzielnicy Potnoc, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,28 ha, ograniczony:
1) od potnocy ul. Rolna;
2) od wschodu terenem niezabudowanym potozonym na skarpie prowadzacej w kierunku ul. Krzemienieckiej;
3) od potudnia terenem niezabudowanym polozonym u zbiegu ul. Strzatowskiej i ul. Krzemienieckiej;
4) od zachodu ul. Strzatowska.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, teren komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goctaw — Strzalowska”
w Szczecinie w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia
2022 r.) stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czescia uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.
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4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowig Zalacznik nr 4, bedacy integralng
czgscia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Potoc;
2) G — symbol osiedla Golecino — Goctaw;
3) 1108 + 1110 — numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu elementarnego:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

3. Ustalenia formulowane s3 na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdétowym. Ustalenia ogélne obowiazuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzujg dla terenu elementarnego. Petny tekst ustalen dla
okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) bl¢kitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacj¢ zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwiekszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci
zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;
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3) dach stromy — rozne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktéorym cigciwa tuku 1aczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej iwodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatdéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktére
sktadaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow 1izwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

8) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub chroniony
zapisami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryly budynku;

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej —
w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za
podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru,
przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnig
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basendw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

11) program zieleni uzupelniajacej — zrdznicowana gatunkowo iwysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wytaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypelniajaca rézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

12) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe iroéznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry Systemu okreslajg ustalenia szczegolowe
planu;

13) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
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b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gltodg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon

jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
i zwyczajna, $wierk pospolity,

-minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i1 krucha,
- minimum 350 c¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

14) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50% na
powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancow przylegtego nowoprojektowanego budynku lub
zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne,
wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska,
srednig 1 wysoka usytuowana na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu
z urzadzeniami do zabaw i gier oraz silowni plenerowej; obowiazuje minimalna powierzchnia jednego
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdéw typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp.;

2) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
4) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowiazuje postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy stabilnosci
skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

4) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;
5) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin, zwierzat, ktore moga

zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.G.1108.MN obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 774

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.G.1109.MW,U obowigzuja dopuszczalne

poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) w zakresie ochrony przed halasem dla zabudowy ustugowej, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu, w obrebie ktorej wystepuje uktad przestrzenny o warto$ci historycznej, z zachowana historycznie
uksztattowang strukturg urbanistyczna; w granicach strefy obowiazuje:

a) utrzymanie uktadu przestrzennego i sylwety zespotu od strony ulic,

b) utrzymanie powiazan widokowych,

¢) zachowanie czytelnos$ci historycznego uktadu ulic, linii zabudowy,

d) utrzymanie wskazanych obiektow o wartosciach zabytkowych,

e) utrzymanie jednolitej faktury tynkow na elewacjach,

f) utrzymanie jednolitego pokrycia i kolorystyki dachu na poszczego6lnych budynkach frontowych;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢, oznaczone
na rysunku planu i wskazane adresowo w ustaleniach szczegdlowych, obiekty o warto$ciach zabytkowych,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) przy ul. Strzalowskiej 13 (kamienica),
b) przy ul. Strzalowskiej 19a (budynek mieszkalny jednorodzinny);
3) w obiektach o wartosciach zabytkowych obowiazuje:

a) utrzymanie zasadniczej kompozycji obiektu, wtym gabarytéw wysokosciowych, formy dachu
1 kompozycji elewacji od strony ulicy z dopuszczeniem przebudowy elewacji bocznych w sposéb
nawigzujacy do kompozycji architektonicznej reszty obiektu,

b) zachowanie wysokosci linii nadprozy oraz rozmieszczenia, wykroju, liczby otworéw okiennych
i drzwiowych w elewacji frontowej od strony ulicy,

c¢) zachowanie iutrzymanie detali elewacji frontowej budynku — opasek iptycin okiennych, opaski
drzwiowej, gzymsu miedzykondygnacyjnego i koronujacego,

d) zakaz stosowania zewnetrznej termoizolacji na elewacji frontowej od strony ulicy;

4) w przypadku rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje opracowanie jego inwentaryzacji
oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie zabudowy nawigzujacych do
budynku rozebranego;

5) na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji, w obrebie ktorej ochronie podlega tarasowy uktad
zabudowy na wzgodrzu i jego ekspozycja od strony rzeki Odry i jeziora Dabie;

6) w strefie E ochrony ekspozycji obowiazuje:

a) tworzenie harmonijnej sylwety od strony rzeki Odry ijeziora Dgbie w formie tarasowego ukladu
zabudowy i zieleni wzdtuz ul. Strzatowskiej,

b) utrzymanie niezakloconych widokéw na tarasowy uktad zabudowy z przestrzeni publicznych, w tym
ulic, szlaku wodnego, terenow zieleni;

7) niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢ rozbudowe¢ o zewngetrzne dzwigi osobowe, z dopuszczeniem
niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku;

8) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na poziomie przyziemia: schodéw zewnetrznych, urzadzen zapewniajacych osobom ze szczegolnymi
potrzebami dost¢p do budynku, daszkow nad wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdow do garazy, ramp oraz elementdéw wspartych na shupach,
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b) na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow —
maksymalnie do 1,2 m, okapow, gzymséw wienczacych oraz innych elementéw budynku -
maksymalnie do 0,7 m;

9) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulicy;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanalow wentylacji mechanicznej, zaluzji,
wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lica budynkéw oraz instalacji wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii z zastrzezeniem pkt 16;

10) w budynkach mieszkalno - ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych lub innych
pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), ustala si¢ realizacje ukry¢
podstawowe]j odpornosci, zapewniajacych w razie potrzeby mozliwo$¢ zaadaptowania ich do funkcji
ochronnej dla liczby 0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajagcego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
z przeznaczeniem, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie
i uzytkowanie o innych parametrach niz okre§lone w ustaleniach, istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 13;

13) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi, na czas trwania imprezy,
b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektéw kubaturowych;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

15) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m dla budynku krytego dachem stromym i nie wigcej niz 3 m
dla budynku krytego dachem ptaskim;

16) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych z uwzglednieniem kompozycji
cato$ci elewacji budynku;

17) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia nn o szerokosci 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii);

18) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii ustalenie traci moc;

19) ustala si¢ pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szeroko$ci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych; dla urzadzen
zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1 m szerokos$¢ pasa technicznego jest rowna szerokos$ci
danego urzadzenia,

b) 0,5 m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn;

20) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

21) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu:
a) sieci wodociagowych o §rednicy do 300 mm — 2 m,
b) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m;

22) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez istniejace ulice polozone
poza obszarem planu: Rolng, Strzatowska, Swiatowida;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6, 7 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalne Minimalne wskazniki
m\ives'ls(gzri)ll(tlol'l(():\?vb}(]:h ost(l)l'cozv]?/ycnhn(erjns C) dla Wskazniki liczby miejse
Lp. Obiekt lub teren JSC POStojowy postojowych thp postojowych (mp) dla
(mp) dla pojazdoéw roWerbw
samochodow zaopatrzonych
osobowych w karte parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne 2 mp/
2. jednorodzinne 1 mieszkanie 0 mp 0 mp
3 Bud}{nkl mleszkalne 1.,2 mp/ . 1 mp/50 mieszkaf 0,2 - 0,5 mp/
wielorodzinne 1 mieszkanie 1 mieszkanie
. 1 mp/100 miejsc 1,25 — 2,5 mp/100 miejsc
. 2 mp/5 miejsc .
4. Hotele, pensjonaty hotelowych lecz nie hotelowych
hotelowych S
mniej niz 1 mp/ hotel
Domy dziennego
1 statego pobytu dla osob . ‘s nie mniej niz 1 mp/
5. starszych, domy pomocy 1 mp/10 16zek 1 mp/20 t6zek 50 1osek
spotecznej
6 Sklepy o powierzchni 2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5 — 2 mp/100 m? pow.
) sprzedazy do 400 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
1 _ 2
nne , 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1. 3 mp/lOO o
7. (z wylaczeniem barow Konsumpevinveh Konsumpevinveh powierzchni catkowitej
mlecznych i jadtodajni peyny peyny
charytatywnych)
. . 1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. 0,6 — 1,6/100 m? pow.
8. Biura, urzedy, banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
. . . nie mniej niz 0,2 mp/
9. Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow I gabinet
Miejsca dziennego nie mnicj niz 2 mp/
10. . neg 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 25 dzieci, lecz nie mniej
pobytu dzieci i
niz 1 mp
Mate obiekty sportu 1 mp/5 osob 1 mp/50 oséb 0,5 1,5 mp/10 os6b
11. | irekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednocze$nie jednocze$nie
> > - — 3
12, Ushugi ré7ne 1 mp{ 100 m pow. 1 mp{SOO m? pow. nie mniej niz 0,2/ IQO m
uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) ogdblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5) w zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy realizowac jako
miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placoéw postojowych lub zatok postojowych;
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6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania ograniczen w ruchu
pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiagzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego
wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne
itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na obszarze

objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposob niekolidujacy z planowanym
przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonego
w planie terenu komunikacyjnego oraz dojs¢ idojazdow wydzielanych lub urzadzanych w granicach
terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych, wynikajace zbiezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celoéw wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu(w zaleznosci od
warunkéw gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opodznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) wytacznie czeSci wod opadowych i roztopowych, ktoérych zagospodarowanie
okreslone w lit. a nie byto mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na potrzeby
odwodnienia terendw przylegtych, wykorzystujace btekitno-zielona infrastrukture;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub zrodet niskoemisyjnych;
dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 lit. d oraz pomiedzy linig zabudowy, a granica terenu
drogowego;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chlod;
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9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, acrotermalng, promieniowania
stonecznego oraz wiatru (o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji),

¢) nie wyznacza si¢ obszarow, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci poprzez istniejace lub nowe
stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

11) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe jako
sieci kablowych roéwniez w nowej lokalizacji;

12) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna =z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, siec
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.G.1108.MN — powierzchnia 1,42 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug wbudowanych na dziatkach
nr 5/6 1 5/9 z obrebu 3091.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi, o spadku glownych potaci
dachowych od 35 ° do 45 °;

4) budynki gospodarcze i garazowe kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Strzatowskiej 19a, obowiazuja ustalenia zawarte w §
6 ust. 3;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;
8) cze$¢ terenu objeta strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna zterenu P.G.1110.KDW, zul. Strzatowskiej lub ul. Rolnej, potozonych poza
granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny P.G.1109.MW,U — powierzchnia 0,83 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
4) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dziatkach nr 23, 5/34 1 5/35 z obrgbu 3091.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatkach nr: 25 i 5/40 z obrebu 3091: 25%:;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m;

3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy ustugowej do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5)dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Strzalowskiej 13, obowiazujg ustalenia zawarte w §
6 ust. 3;

6) ustala sic wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinne;
zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢ zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) czeg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
8) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
9) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Strzatowskiej potozonej poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny P.G.1110.KDW — powierzchnia 0,04 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 774

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala sig jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego obszaru planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXXI/772/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
2 lutego 2009 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Golecino — Goclaw”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2009 r. Nr 16 poz. 665).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVI/1263/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 stycznia 2023 r.

P!GE1109:MW, U

Sony

AT D,
:i

o

Zatacznik nr 1
do Uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Golecino - Goctaw - Strzatowska"

w Szczecinie
0 40
N .
metry
Skala 1:1 000

LEGENDA

GRANICA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

P.G.1108.MN OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

i

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN ZABUDOW Y MIESZKANIOW EJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOW Y MIESZKANIOW EJ W IELORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM UStUG

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA
E OBOW IAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOW YCH
UJETY W GMINNEJ EW IDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY KONSERW ATORSKIEJ
HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

1 NUMER ADRESOWY

dz. nr 5/34 NUMER DZIAtKI GEODEZYJNEJ

Wyrys ze Studium uwarunkowai i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XXXI1X/1061/22 z dnia 26 kwietnia 2022 r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego planem

. T3

granica obszaru objetego planem
LEGENDA DO WYRYSU

granica jednostki planistycznej
m P. - symbol dzielnicy, G. - symbol osiedla,

1 - numer jednostki planistycznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

' strefa ochrony konserwatorskiej
/| historycznych struktur przestrzennych |

strefa "E" ochrony ekspozycji

System Zieleni Miejskiej (SZM)
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/1263/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino — Gocltaw —
Strzalowska” w Szczecinie nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/1263/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: ,,Golecino — Goclaw — Strzalowska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goclaw — Strzalowska”
w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
25.08.2022 r. do 15.09.2022 r. oraz w dniach od 12.10.2022 r. do 03.11.2022 r.

§ 2. Po pierwszym wylozeniu, w okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia
29.09.2022 r. wniesiono 1 uwage, ktora Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt w dniu 30.09.2022 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi ztozonej do projektu planu, dotyczacej wiaczenia
dziatki 5/41 zobrgbu 3091 do terenu elementarnego P.G.1109.MW,U w celu poprawienia warunkow

zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej potozonej w Szczecinie przy ul. Strzatowskiej 15, ztozonej
z dziatek: 23, 5/34 oraz 5/35 z obrebu 3091.

Uwaga nieuwzgledniona

Nie uwzgledniono przylaczenia dziatki nr 5/41 z obrebu 3091 do posesji przy ul. Strzatowskiej 15. Posesja
przy ul. Strzalowskiej 15 zostata powigkszona w 2020 r. o dziatki nr 5/34 1 5/35

z obrebu 3091, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci.

§ 4. Po drugim wytozeniu, w okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia
18.11.2022 r. nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/1263/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2747) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego " Golecino — Goclaw —
Strzalowska " w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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