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WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGO
z dnia 21 lutego 2023 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40)
stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr LI/400/2023 Rady Miejskiej w Mirostawcu z dnia 30 stycznia 2023 r. zmieniajacej uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta
Mirostawiec.

Uzasadnienie

W dniu 30 stycznia 2023 r. Rada Miejska w Mirostawcu podjeta uchwate Nr L1/400/2023 zmieniajaca
uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta
Mirostawiec. Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie wplynela ona w dniu
31 stycznia 2023 r.

Materialnoprawng podstawe uchwaty stanowi art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnegol) , ktéry przyznaje radzie gminy kompetencje
do uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasad
1 kryteriow wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym
zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel. Przepis art. 21 ust. 3 ww. ustawy wymienia
natomiast w punktach 1-6b elementy, ktore obligatoryjnie muszg znalezé si¢ w uchwale podejmowane;j
w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Wobec brzmienia powotanych regulacji kompetencja Rady Miejskiej w Mirostawcu do podjecia
uchwaty w przedmiocie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy i Miasta Mirostawiec, jak i dokonania zmiany takiego aktu, nie budzi watpliwo$ci organu nadzoru.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze uchwata w powyzszej sprawie nie moze narusza¢ norm wynikajacych z przepiséw
prawa powszechnie obowigzujacego, w tym w szczegolnosci postanowien ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Tymczasem, analiza tresci podjetej przez Rade
Miejska w Mirostawcu uchwalty Nr L1/400/2023 wykazata, ze zawiera ona regulacje sprzeczne z przepisami
WW. ustawy.

Na mocy przedmiotowego aktu Rada Miejska w Mirostawcu dokonata zmiany uchwaty
Nr VIII/47/2007 z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Mirostawiec2) , polegajacej na nadaniu nowego brzmienia § 7 pkt 4:
4) w ciagu co najmniej 12 miesiecy nie zbyly lub nie przekazaly innym osobom: a) prawa wiasnosci lub
wspotwlasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego, b) spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, c) prawa
najmu lokalu mieszkalnego, d) prawa wilasnosci lub wspotwlasnosci dziatki budowlanej oraz dodaniu do § 7

D Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.).
2 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 59, poz. 945 z p6zn. zm.
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pkt 6 w brzmieniu:
6) wymagajace szczeg6Olnego potraktowania ze wzgledu na zasady wspolzycia spolecznego, po uzyskaniu
pozytywnej opinii komisji. Zauwazenia jednak wymaga, ze zmieniany przez Rad¢ Miejska przepis §7 uchwaty
Nr VIII/47/2007 z dnia 26 marca 2007 r. reguluje kwestic wynajmowania lokali mieszkalnych (innych niz
lokale socjalne lub zamienne) ,,0sobom o niskich dochodach, pozostajacym w trudnej sytuacji zyciowej,
nie posiadajacym wraz z innymi osobami zgloszonymi do wspolnego zamieszkiwania tytutu prawnego do
innego lokalu lub domu mieszkalnego”, pod warunkiem spetniania przez nie okreslonych kryteriow. Kryteriami
takimi nie moga by¢ jednak takie, jakie przewidziala Rada Miejska w Mirostawcu w §1 kwestionowane;j
uchwaty Nr LI1/400/2023, a wigc odnoszace si¢ do zbycia lub przekazania przez wnioskodawcéw prawa
wlasnosci, wspotwlasnosci, najmu lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego czy tez dziatki budowlanej, jak
rowniez ich szczegdlnego potraktowania ze wzgledu na blizej nieokreslone ,,zasady wspotzycia spotecznego™.
Podkresli¢ bowiem nalezy, ze ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego przewiduje, ze gmina, posiadajaca mieszkaniowy zasob, zobowigzana jest do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, przy czym chodzi tu o gospodarstwa domowe
wspolnoty samorzadowej, tj. mieszkancéw konkretnej gminy. W ten sposob zakreslony zostal zatem przez
prawodawce krag osob posiadajacych prawo do najmu lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu. Nalezg don —
wmyS$l art.4ust. 112 ustawy - mieszkancy gminy majacy niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
i prowadzacy gospodarstwa domowe o niskich dochodach. Jednocze$nie, radzie gminy przyznana zostala
kompetencja do unormowania wysokosci dochodu gospodarstwa domowego, decydujacej o nabyciu prawa do
najmu lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu, tj. wskazania maksymalnej granicy osigganego dochodu,
powyzej ktérej mieszkaniec gminy nie ma prawa do ubiegania si¢ o najem lokalu z gminnego zasobu, z uwagi
na mozliwoé¢ zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku mieszkaniowym. Zadne inne
kryteria, poza wskazanymi powyzej, nie moga mie¢ wplywu na prawo mieszkanca gminy do lokalu, a rada
gminy nie jest upowazniona do wprowadzania kryteriow innych niz ustawowe, tak jak zrobita to Rada Miejska
w Mirostawcu w kwestionowanej uchwale Nr L1/400/2023.

Majac na wzgledzie powyzsze, stwierdzenie niewaznosci uchwaly Nr LI1/400/2023 Rady Miejskiej
w Mirostawcu z dnia 30 stycznia 2023 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Mirostawiec, jest konieczne iw pelni
uzasadnione.

Na rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Szczecinie. Skarge wnosi si¢ do Sadu za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie
30 dni od dnia otrzymania przedmiotowego rozstrzygniecia.
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