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UCHWALA NR LVIII/677/23
RADY MIEJSKIEJ W GOLENIOWIE

z dnia 1 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
miasta Goleniowa wzdluz nabrzeza rzeki Iny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023 1., poz.40) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747) oraz uchwaly Rady Miejskiej
w Goleniowie Nr VII/56/11 z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Goleniowa wzdtuz nabrzeza rzeki Iny, zmienionej uchwala
Nr XIII/138/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 r. oraz uchwatg Nr XIX/227/16 z dnia 27 kwietnia 2016 r.,

Rada Miejska w Goleniowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny miasta
Goleniowa wzdtuz nabrzeza rzeki Iny, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniéw, przyjetego Uchwala
Nr LI/601/22 z dnia 31 sierpnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 37,6 ha, ktorego granice okreslono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do planu, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach phaski - przekrycie dachowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 12°;

2) dach stromy — dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 25°
—45°;

3) dominanta — element kompozycji urbanistycznej w postaci wyeksponowanego w przestrzeni obiektu
budowlanego lub jego czgsci stanowigcy punkt orientacyjny w przestrzeni miejskie;j;
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4) dziatka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) front dzialki — granica dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) linia rozgraniczajaca — granica migdzy terenami o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca teren przeznaczony
pod zabudowg, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku, z wyjatkiem docieplenia,
schodoéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, okapow, wykuszy, dzwigni
osobowych, platform mechanicznych dla 0séb niepelnosprawnych;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, na ktorej nalezy zlokalizowac
elewacj¢ frontowa budynku, z dopuszczeniem cofnigcia zabudowy na dlugosci nie wigkszej niz 20 %
dhugosci elewacji oraz wysunigcia elementdéw takich jak balkony, schody, podjazdy i okapy, na odlegtos¢
nie wigksza niz 1,5 m;

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaje¢ta przez budynki, ktora jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznej krawedzi wszystkich budynkow na powierzchni¢ dziatki budowlanej, na ktorej sa
usytuowane z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drég dojazdowych,
chodnikow, podestow;

10) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) przeznaczenie — przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone jako jedyne lub dominujgce na danym
terenie;

12) subdominanta — element kompozycyjny, wyroézniajacy si¢ przestrzennie z otoczenia;

13) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

14) ushugi — dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz ludno$ci, przeznaczona
dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej, niezwigzana z dzialalno$cia
produkcyjna;

15) ushugi nieucigzliwe — ustugi, ktorych zasieg oddziatywania akustycznego, zapachowego oraz innego
powodujacego obnizenie komfortu zamieszkania na dziatkach sgsiednich, nie wykracza poza granice
dziatki wlasnej;

16) ushugi publiczne — ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, wtym rowniez
nalezacych do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym;

17) zabudowa pierzejowa — zabudowa usytuowana w sposob ciagly i zwarty na catej dlugosci obowigzujace;j
linii zabudowy z dopuszczeniem przejs¢ bramowych;

18) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 3. 1. Wskazane na rysunku planu nast¢pujgce oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
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6) dominanta;
7) subdominanta;

8) przeznaczenie terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami wynikajacymi z przepisow

odrebnych:
1) zabytek wpisany do rejestru zabytkow;
2) uktad urbanistyczny terenu Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow;
3) strefa ochrony archeologicznej Starego Miasta;

4) stanowisko archeologiczne;

5) granica zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 123 "Zbiornik morenowy Stargard —

Goleniow";
6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) tereny zamknigte.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami, majacymi charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym

numerem:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
4) U/M — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
5) U — teren zabudowy uslugowe;j;
6) Uk — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
7) Up — teren zabudowy ustug publicznych;
8) U/US — teren ustug turystyki, sportu i rekreacji;
9) US — teren ustug sportu i rekreacji;
10) U/P — teren zabudowy ustugowo-przemystowej;
11) ZP — teren zieleni urzadzonej;
12) WS — teren wod powierzchniowych;
13) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
14) PP - teren placu publicznego;
15) KP — teren parkingu terenowego;
16) KD-G — teren drogi publicznej klasy gtownej;
17) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
18) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
19) K-CPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego;
20) CP — teren ciagu pieszego;
21) KK - teren kolejowy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, wyznacza si¢ obowigzujace
zabudowy, jak na rysunku planu;

i nieprzekraczalne linie
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy przy spetnieniu warunkéw wymienionych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe itermomodernizacje istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza liniami
zabudowy, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z pozostaltymi parametrami zabudowy, okre§lonymi
w planie;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, remonty iroboty budowlane istniejagcych obiektow budowlanych pod
warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami planu;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania w ramach jednej dziatki budowlanej tej samej lub zblizonej kolorystyki
pokry¢ dachowych i §cian zewnetrznych;

6) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynku w jasnych, pastelowych odcieniach bieli, zotci, bezu,
zieleni i szarosci, z zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy budynkéw zabytkowych;

7) ustala si¢ stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich §cian budynku, za wyjatkiem
budynkow zabytkowych;

8) dopuszcza si¢ stosowanie nie wigcej niz 3 koloréw uzupehiajacych dla scian budynkow, z zastrzezeniem
pkt 9, oraz za wyjatkiem budynkéw zabytkowych;

9) na budynkach niebedacych zabytkami dopuszcza si¢ wprowadzenie kolorow uzupelniajacych wylacznie
dla:

a) podkreslenia odrgbnosci brytowej czgsci budynkow,
b) podkreslenia detali architektonicznych;
10) dopuszcza si¢ klinkier na budynkach;
11) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow z mozliwoscia lokalizowania garazy podziemnych;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje kolektoréw stonecznych i paneli fotowoltaicznych na dachach;
13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury o wysokosci do 3,0 m;

14) dopuszcza si¢ obudoweg zamykanych miejsc na pojemniki i kontenery na odpady stale przy zachowaniu
parametrow:

a) maksymalna wysokos¢ 3,0 m,

b) dach ptaski kryty dowolnym materiatem z wylaczeniem papy lub dwuspadowy kryty dachdéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym;

15) na calym obwodzie murdéw, przy zachowanych odcinkach muréw oraz rownolegle do przypuszczalnego
przebiegu murdéw, obowigzuje lokalizacja ciggu pieszego po wewngtrznej stronie muréw obronnych;

16) ustala si¢ szerokos$¢ ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 15 nie mniejsza niz 3 m;

17) dla ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 15 ustala si¢ stosowanie jednolitej kompozycji nawierzchni
kamiennej;

18) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy i obiektow o charakterze kontenerowym, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

19) zakazuje si¢ stosowania materialow wykonczeniowych typu siding wykonanych z tworzyw sztucznych;

20) nakazuje si¢ realizacje ogrodzen o jednakowej lub wzajemnie dostosowanej wysokosci oraz wspolnych
lub jednorodnych cechach architektonicznego uksztatltowania (materiat, kolorystyka, ksztatt) na odcinkach
znajdujacych si¢ wzdhuz drég publicznych, ciagow pieszych, ciagdw pieszo-jezdnych i zieleni urzadzonej;

21) zakazuje si¢ grodzenia w obszarze ukladu urbanistycznego terenu Starego Miasta wpisanego do rejestru
zabytkow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

22) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
23) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen min. 50% azurowe;

24) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen nie wigksza niz 1,4 m;
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25) dla terenéw przyleglych do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala si¢ zakaz
grodzenia od strony WS zgodnie z przepisami odrgbnymi;

26) w ramach sytuowania reklam i szyldow:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych za wyjatkiem tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych bedacych elementem systemu informacji iidentyfikacji turystycznej miasta,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow o powierzchni do 2 m? wylacznie w parterach budynkéow,
c) ustala si¢ wysoko$¢ szyldow w pasie nadokiennym nie wigksza niz 0,5 m;

27) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym obiektow ustugowo-handlowych,
na terenach objetych planem za wyjatkiem obiektéw towarzyszacych festynom, imprezom kulturalnym,
swietom religijnym i panstwowym, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/M, MW/U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j,

¢) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/US, US, ZP jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych oddziatywanie na $rodowisko okre$lone dopuszczalnymi
poziomami emisji wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktorej jest inwestycja;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej, drogowe;j i parkingow,
b) inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem odpad6éw oraz instalacji do odzysku i unieszkodliwiania
odpadow;

5) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;

6) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu lub wod powierzchniowych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) cze$¢ terenu objetego planem potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow: uktad
urbanistyczny terenu Starego Miasta (nr rej. 46 z 1955 r.), dla ktorego:

a) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta i strefe ochrony
archeologicznej Starego Miasta,

b) ustala si¢ ochrong elementéw historycznego uktadu Starego Miasta, w szczeg6lnos$ci: granicg starego
miasta wyznaczong przez miejskie mury obronne na planie owalu oraz obiekty zabytkowe, o ktérych
mowa w pkt. 214,

c) ustala si¢ zaznaczenie na powierzchni gruntu przypuszczalnego przebiegu murdéw obronnych na
odcinkach, gdzie nie istnieja,
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d) prace zwigzane zzagospodarowaniem terenu iksztalttowaniem przestrzeni nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) na obszarze objetym planem zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) kosciot p.w. $w. Katarzyny, uzbiegu ulic Barnima, Grunwaldzkiej i Konstytucji 3 Maja (nr rej.
323 712.09.1958 r.),

b) obwarowania miejskie z basztami i Bramg Wolinska (nr rej. 267 z 06.04.1957 r.);

3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 2 lit a i b, obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz ustalenia zawarte w §29 ust. 51 §39 ust. 4;

4) na obszarze objetym planem zlokalizowane sa obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu, ujgte
w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) budynek mieszkalny, ul. Puszkina 9, dz. nr 449/13,

b) budynek mieszkalny, ul. Puszkina 10, dz. nr 449/14,

¢) budynek uzytecznosci publicznej, ul. Konstytucji 3 Maja 30, dz. nr 76/1,
d) budynek ustugowy, ul. Konstytucji 3 Maja 24,

e) budynek mieszkalny, ul. Konstytucji 3 Maja 42, dz. nr 84,

f) budynek mieszkalny, ul. Konstytucji 3 Maja 45, dz. nr 378,

g) budynek mieszkalny, ul. Konstytucji 3 Maja 50, dz. nr 92,

h) budynek mieszkalny, ul. Konstytucji 3 Maja 52, dz. nr 93,

i) kolejowa wieza cis$nien, ul. Dworcowa,

j) budynek mieszkalny, ul. Niemcewicza 7, dz.472;

5) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 lit a — j, obowigzuja ustalenia zawarte w §18 ust. 617, §24 ust. 6,
§37 ust.51 §41 ust. 4;

6) ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu;

7) dla stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony archeologicznej Starego Miasta, o ktorych mowa
wpkt la ipkt6, ustala si¢ ochron¢ konserwatorska polegajaca na prowadzeniu prac ziemnych
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) tereny drog publicznych — KD-G, KD-Z, KD-D, tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego K-CPJ, tereny
publicznych ciagdéw pieszych — CP, tereny placéw publicznych - PP, tereny zieleni urzadzonej — ZP, ustala
si¢ jako przestrzenie publiczne;

2)na terenach ZP dopuszcza si¢ realizacje placu zabaw, urzadzen rekreacyjnych, ciagéw pieszych
i rowerowych wraz z obiektami malej architektury;

3)na terenach 2PP, 3PP i14PP dopuszcza si¢ realizacje jarmarkow iimprez $wiatecznych oraz
okoliczno$ciowych;

4) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia i obiektow matej architektury
w oparciu o spdjne formy, gabaryty, kolorystyke;

S)na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienione w pkt. 1, ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu i ksztalttowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa ustala si¢:
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1) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%):

a) ograniczenia w zagospodarowaniu na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych,
b) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych oraz piwnic,

¢) obowigzek sytuowania posadzki budynkéw na poziomie co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

d) obowigzek sytuowania obiektow iurzadzen infrastruktury komunikacyjnej (drog, chodnikow, itp.) na
poziomie co najmniej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

2) w granicach zasiggu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 123 "Zbiornik morenowy
Stargard - Goleniow" ochrong obszaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zagospodarowanie terendéw sasiadujacych z terenami
kolejowymi na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu nieruchomo$ci na podstawie przepisow
odrebnych ustala sie:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 500 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo-mieszkaniowej nie mniejsza niz 600 m?,
- mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniejszg niz 1000 m?,
- zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 400 m?,
¢) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) szeroko$¢ frontu dziatki dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 18 m, z zastrzezeniem tir. 2,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 8 m,
- zabudowy wielorodzinnej w formie zabudowy pierzejowej nie mniejsza niz 13 m,
- zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 15 m,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°, z dopuszczeniem odstgpstwa
od tej zasady w przypadku gdy podzial niejest mozliwy ze wzglegdu na istniejacy podziat
1 uksztaltowanie terenu;

3) ustalone w pkt 2 minimalne wielko$ci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek nie dotycza:
a) podziatéw pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) podziatéw pod dojscia i dojazdy.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru objetego planem miejscowym stanowig drogi oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem:

a) KD-G — droga publiczna klasy glowne;j,
b) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
c¢) KD-D — drogi publiczne klasy dojazdowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 1760

2) uzupehienie podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowig ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku
planu symbolem K-CPJ;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z przyleglych drog publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych;

4)ustala si¢ obowiazek zapewnienia migjsc postojowych w granicy terenu, z zastrzezeniem pkt6i7,
w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢)nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ushug
publicznych,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlowych,
e) nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych dla ustug turystyki, sportu i rekreacji,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku dla obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynow,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m?> powierzchni uzytkowej ustug niewymienionych
w lit. ¢, d, e;

5)dla terenu oznaczonego symbolem IMW/U ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
w granicy terenu w liczbie:

a)nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa poza
drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

7) minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow drog
publicznych oraz stref ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w przypadku laczenia kilku funkcji obowigzuje sumaryczna liczba miejsc postojowych wskazanych
w pkt 4 i 6 dla poszczegodlnych funke;ji;

9)ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w postaci utwardzonych placow, garazy, garazy
wielopoziomowych lub podziemnych;

10) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej zakazuje si¢ realizacji
indywidualnych garazy lub zespotdéw takich garazy, z zastrzezeniem pkt 11 oraz o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy:
a) podziemnych,
b) wielopoziomowych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacjg, budowe, rozbudoweg, remont iprzebudowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;
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2) ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
z mozliwo$cia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne warunkujg ich
poprowadzenie na innych terenach;

3) ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, oile nie naruszy to innych ustalen planu
miejscowego oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw sasiednich, z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o
mocy do 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjne;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu telekomunikacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) przy budowie irozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ awaryjne studnie publiczne;

9) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw poprzez system
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych,
c¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

d) w przypadku realizacji drog dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych metod zwigzanych z lokalng
infiltracja przy uzyciu rowow iniecek infiltracyjno-retencyjnych, wcelu odprowadzania wod
opadowych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie odbidér odpadéw komunalnych na zasadach zawartych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. Ustala sie¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko§ci:

1) dla terenéw MN, MW, MW/U, U/M, U, U/US, US, U/P - 30 %;
2) dla pozostatych terenow — 10%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni 8920 m?, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, dojazdéw, ciagow
pieszych, zieleni wraz zobiektami matlej architektury, infrastruktury technicznej, garazy, budynkow
gospodarczych, wiat i altan.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej
z mozliwoscia jej przebudowy .

4. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 8,5 m i nie wigkszg niz 12 m;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejszag niz
2 kondygnacje i nie wicksza niz 3, przy czym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i altan nie wigkszg niz 6 m;
7) geometri¢ dachu:

a) dachy okacie nachylenia glownych potaci nie mniejszym niz 30° inie wickszym niz 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla garazy, budynkow gospodarczych, wiat i altan dachy o kacie nachylenia od 25° —35°,

¢) sytuowanie glownej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do krawedzi pasa drogowego, z ktorego
dziatka budowlana jest obstugiwana;

8) pokrycie dachoéw stromych dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN , o powierzchni 3450 m? i 3MN o
powierzchni 12450 m? ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej lub blizniacze;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, dojazdow, ciagow
pieszych, zieleni wraz zobiektami matlej architektury, infrastruktury technicznej, garazy, budynkow
gospodarczych, wiat i altan.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 8,5 m i nie wigekszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 6;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej nie mniejsza niz 2 i nie
wigkszg niz 3, przy czym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i altan nie wigkszg niz 6 m;
7) geometri¢ dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gltéwnych potaci nie mniejszym niz 30° inie wigkszym niz 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i altan dachy o kacie nachylenia od 25° — 35°,
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c) sytuowanie gtownej kalenicy dachu prostopadle do krawegdzi pasa drogowego, z ktorego dziatka
budowlana jest obstugiwana;

8) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW o powierzchni 5409 m?, 2MW
o powierzchni 5442 m?, 3MW o powierzchni 3498 m2, 4MW o powierzchni 6757 m?, SMW o powierzchni
4369 m?, 6MW o powierzchni 4341 m?, 10MW o powierzchni 10712 m?, 12MW o powierzchni 10729 m?,
13MW o powierzchni 3154 m?> i14MW o powierzchni 809 m? ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MW, 4MW, SMW, 10MW, 13MW, 14MW
dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, dojazdow, ciagéw
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MW powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 12 m i nie wigksza niz 17 m;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 4 i nie wigksza niz 5;

7) dachy pflaskie.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 10MW i
12MW polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego terenu
Starego Miasta, dla ktorych obowiazuja ustalenia §7 pkt. 1.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14MW potozony jest w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MW o powierzchni 2687 m?, 8SMW
o powierzchni 1592 m?, 9MW o powierzchni 4582 m?, 11MW o powierzchni 1923m? i 16MW o powierzchni
890 m? , ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, dojazdoéw, ciggéow
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2.4;

4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 9 m i nie wigkszg niz 16 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie zabudowy pierzejowej;

6) dopuszcza si¢ przej$cia bramowe w zabudowie pierzejowej;

7) dachy strome;
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8) pokrycie dachéw stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

5. Tereny 7MW, 8SMW, OMW i 11MW polozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérych obowigzujg ustalenia §7 pkt 1.

6. Dla zabytkow, o ktorych mowa w §7 pkt 4, lit a i lit b, zlokalizowanych w granicach terenu 7MW:
1) nakazuje si¢ utrzymanie bryly budynku, wysokosci i kata nachylenia potaci dachowych;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ kompozycji elewacji frontowej budynku wraz z formg stolarki okiennej
i drzwiowej;

3) przy wymianie zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej nakazuje si¢ ich dostosowanie do historycznej
formy oraz podziatéw;

4) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone detalu architektonicznego elewacji frontowej budynku;
5) dopuszcza si¢ przeksztatcenie przyziemia budynku;
6) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku.

7. Dla zabytku, o ktérym mowa w §7 pkt 4 lit. j, zlokalizowanego w granicach terenu 9MW:
1) nakazuje si¢ utrzymanie bryty budynku, wysokosci i kata nachylenia potaci dachowych;

2) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji elewacji frontowej budynku wraz z forma stolarki okiennej
i drzwiowej;

3) dopuszcza si¢ przeksztatcenie przyziemia budynku;
4) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MW o powierzchni 6426 m?, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, dojazdow, ciggow
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 4;

4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 9 m i nie wigkszg niz 16 m;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 3 i nie wicksza niz 5;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w formie zabudowy pierzejowej;

7) w przypadku istniejgcej zabudowy, nie spetniajacej wskaznikow ustalonych w pkt 1 — 6 dopuszcza si¢ jej
utrzymanie z prawem do przebudowy;

9) dopuszcza si¢ przej$cia bramowe w zabudowie pierzejowej;
10) dachy strome;

11) pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MW o powierzchni 514 m? i 18MW
o powierzchni 578 m? i 199MW o powierzchni 480 m?, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, dojazdow, ciagow
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 4,0;

4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 9 m nie wigkszg 12 m;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 1 i nie wicksza niz 3;

6) w przypadku istniejgcej zabudowy, nie speniajacej wskaznikow ustalonych w pkt 1 —5 dopuszcza si¢ jej
utrzymanie z prawem do przebudowy;

7) dopuszczenie realizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowe;;
8) dopuszczenie przejs¢ bramowych w zabudowie pierzejowe;;
9) dachy strome lub ptaskie;

10) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U o powierzchni 2732 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, parkingow,
dojazdow, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;j.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 9 mi nie wigkszg niz 16 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 3,0

5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 3 i nie wigksza niz 4;

6) realizacje zabudowy w formie zabudowy pierzejowe;;

7) dachy strome;

8) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowks, w kolorze czerwieni, brazu,
grafitu lub szarosci.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérego obowigzujg ustalenia §7 pkt 1.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/M o powierzchni 5709 m?, 2U/M,
o powierzchni 1426 m?, 4U/M o powierzchni 6446 m?> ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
lacznie lub samodzielnie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, parkingow,
dojazdow, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;j.

4. Dla terendéw, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 7 m i nie wieksza niz 12 m;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2,4;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 2 i nie wigkszg niz 3;

6) realizacj¢ zabudowy w formie zabudowy pierzejowe;;

7) dopuszcza si¢ przej$cia bramowe w zabudowie pierzejowej;

8) dachy strome;

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka, w kolorze czerwieni, brazu,
grafitu lub szarosci.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/M i czg$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4U/M, polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw uktadu urbanistycznego
terenu Starego Miasta, dla ktorego obowiazujg ustalenia §7 pkt 1.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/M potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/M o powierzchni 4053 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa uslugowo-mieszkaniowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
lacznie lub samodzielnie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, parkingow,
dojazdow, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;j.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 9 m i nie wicksza niz 12 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 3,0;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 3 i nie wigksza niz 4;

6) realizacje zabudowy w formie zabudowy pierzejowe;;

7) dopuszcza si¢ przejScia bramowe w zabudowie pierzejowej;

8) dachy strome;

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka, w kolorze czerwieni, brazu,
grafitu lub szarosci.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérego obowigzujg ustalenia §7 pkt 1.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SU/M o powierzchni 1460 m?, i 6U/M
o powierzchni 18136 m?, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej tacznie z zabudowa
mieszkaniowa lub samodzielnie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w parterach budynkow.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, dojazdow, ciagow
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;j.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
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3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 7 m i nie wigksza niz 12 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2,5;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 2 i nie wigksza niz 4;

6) dachy: ptaskie lub strome;

7) pokrycie dachow dachowka lub blachodachowka, w kolorze czerwieni, brazu, grafitu lub szarosci.
6. Dla zabytkow, o ktérych mowa w §7 pkt. 4 lit. ¢, lit. d, lit. e, lit. g oraz lit. h:

1) nakazuje si¢ utrzymanie bryty budynku, wysokosci i geometrii dachu;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ kompozycji elewacji frontowej budynku wraz z formg stolarki okiennej
i drzwiowej;

3) przy wymianie zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej nakazuje si¢ ich dostosowanie do historycznej
formy oraz podziatow;

4) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong detalu architektonicznego elewacji frontowej budynku;

5) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji frontowych budynkéw zabytkowych, o ktéorych mowa w §7 pkt 4 lit ¢, e,
g, h.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U/M o powierzchni 1048 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa uslugowo-mieszkaniowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Tacznie lub samodzielnie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, dojazdow, ciagdw
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;j.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10;

3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 7 m i nie wigksza niz 12 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 4,0;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 2 i nie wicksza niz 3;

6) w przypadku istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wskaznikow ustalonych w pkt 1 — 5 dopuszcza si¢ jej
utrzymanie z prawem do przebudowy;

7) dachy strome;
8) pokrycie dachéw dachdéwka lub blachodachowka, w kolorze czerwieni, brazu, grafitu lub szarosci.

§26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U/M o powierzchni 4524 m? i 9U/M
o powierzchni 13595 m? ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Tacznie lub samodzielnie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow, ciagdw
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;j.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 5 m i nie wigksza niz 8 m;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,8;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
6) dachy strome;

7) pokrycie dachoéw stromych dachowka lub blachodachowka, w kolorze czerwieni, brazu, grafitu lub
szaro$ci.

5. Tereny, o ktorych mowa wust. 1, potozone sg w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U/M o powierzchni 11507 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa uslugowo-mieszkaniowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Tacznie lub samodzielnie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, parkingow,
dojazdow, garazy podziemnych, ciagéw pieszych, zieleni wraz z obicktami matej architektury, infrastruktury
techniczne;j.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 17 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 3,6;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 3 i nie wicksza niz 5;

6) realizacje zabudowy w formie zabudowy pierzejowe;j;

7) dopuszcza si¢ przej$cia bramowe w zabudowie pierzejowej;

8) dachy strome;

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka, w kolorze czerwieni, brazu,
grafitu lub szarosci.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1potozony jest w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni 1678 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych, dojazdow, ciagéw
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5 m i nie wigksza niz 12 m;

4) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 1 i nie wigksza niz 3;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2,0;

6) dachy ptaskie.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérego obowiazuja ustalenia §7 pkt 1.
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§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni 106 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustugowa lokalizowana w zabytku Brama Wolinska, nalezacym do $redniowiecznych
umocnien obronnych miasta wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug gastronomii, handlu.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje utrzymanie formy architektoniczne;j

i materialu budowlanego zabytku Bramy Wolinskiej elementu $redniowiecznych umocnien obronnych
miasta wpisanych do rejestru zabytkow. W przypadku podejmowania jakichkolwiek dziatan w obrebie zabytku
obowigzuje stosowanie przepisow dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktdrego obowigzujg ustalenia §7 pkt 1.

5. Dla zabytku, o ktérym mowa w §7 pkt 2 lit.b:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irenowacje Bramy Wolinskiej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami;

2) obowiazuje zakaz zmiany konstrukcji budynku, jego wysokosci i geometrii dachu;

3) nakazuje si¢ zachowanie iochron¢ kompozycji elewacji budynku wraz zforma stolarki okiennej
1 drzwiowej;

4) przy wymianie zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej nakazuje si¢ ich dostosowanie do historycznej
formy oraz podziatow;

5) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone detalu architektonicznego elewacji budynku;

6) obowigzuje utrzymanie czytelnosci osi kompozycyjnych i powigzan widokowych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji elementow przestaniajacych zabytek od strony drog i ciagdéw pieszo-jezdnych;
8) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji budynku.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U o powierzchni 246 m? ustala sie
przeznaczenie: zabudowa ushugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, dojazdéw, ciagow
pieszych, zieleni wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 5 m i nie wigksza niz 12 m;

5) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) dachy strome;

7) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérego obowigzujg ustalenia §7 pkt 1.

§31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4U o powierzchni 1125 m? i5U
o powierzchni 4497 m? ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, ciaggow pieszych,
zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;j.

3.Dla teren6éw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2,25;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 22,5 m n.p.m, dla terenu:
a) 5U - maksymalnie 9 m ,
b) 4U - maksymalnie 12 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U - 3,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U - 2 ;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U dopuszcza si¢ dodatkowa kondygnacje podziemna,
w stosunku do okreslonych w pkt 5 lit. b;

7) realizacje zabudowy w formie zabudowy pierzejowe;;

8) dopuszczenie przejs¢ bramowych w zabudowie pierzejowej;

9) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 15°;
10) pokrycie dachu materiatem odpowiednim do spadku, z wylaczeniem papy.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérego obowigzujg ustalenia §7 pkt 1.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U o powierzchni 1118 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, dojazddéw, ciggow
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1.4;
4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 5 m i nie wigkszg niz 12 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek zachowania
jednakowych spadkow gtoéwnych potaci;

7) pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachdéwka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérego obowiazuja ustalenia §7 pkt 1.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U o powierzchni 6802 m? ustala sie
przeznaczenie: zabudowa ushugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow, ciagow
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ grodzenie terenu.
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4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,4;

4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 7 m i nie wickszg niz 15 m;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejszg niz 11inie wickszg niz 3, wtym trzecia jako poddasze
uzytkowe;

6) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci w granicach 25° do 35°;

7) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachowka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktorego obowigzuja ustalenia §7 pkt 1.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U o powierzchni 3386 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, dojazdow, ciagdw
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 7 m i nie wieksza niz 12 m;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 3,0;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 2 i nie wicksza niz 3;

6) dachy strome;

7) pokrycie dachéw dachoéwka lub blachodachowka, w kolorze czerwieni, brazu, grafitu lub szaro$ci.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 9U o powierzchni 752 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ushugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow, ciagow
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i garazy.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 2,8;
4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5 m i nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 6;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 1 i nie wigkszg niz 3;
6) wysokos¢ dla garazy nie wigksza niz 5 m;
7) geometri¢ dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci nie wickszym niz 45°,

b) dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek zachowania
jednakowych spadkow gtéwnych potaci;
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8) pokrycie dachéw stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka, w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu lub szarosci.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U o powierzchni 894 m? ustala sie
przeznaczenie: zabudowa ushugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkaniowych w poddaszu
budynku.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, dojazdow, ciagdw
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i garazy.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2,1;

4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 5 m i nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 6;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 1 i nie wigksza niz 2;
6) wysokos¢ dla garazy nie wigksza niz 5 m;

7) dachy strome;

8) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowksa, w kolorze czerwieni, brazu,
grafitu lub szarosci.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U o powierzchni 27625 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustlugowa, w tym dworzec kolejowo-autobusowy, centrum kultury iaktywnosci
lokalnej, osrodki kultury, biura, administracja, gastronomia.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych, parkingdw,
dojazdow, ciggdw pieszych, ciaggéw rowerowych, przej$¢ i przejazdow podziemnych inadziemnych, zieleni
wraz z obiektami matej architektury, wiat przystankowych, infrastruktury technicznej, punktéw ladowania
samochodow elektrycznych, garazy wbudowanych w budynki, budynkéw magazynowo-garazowych.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 4,8;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos¢ wiezy kolejowej nie wickszg niz 15 m;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych od 1 do 4;

7) dopuszczenie przeszklen $cian budynkow;

8) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych jezeli wynikaja one
z kompozycji architektonicznej zabudowy;

9) dopuszcza si¢ podziat dachu na mniejsze ptaszczyzny, w tym dopuszczenie przeszklen;
10) dopuszcza si¢ dachy zielone i tarasy uzytkowe na dachach.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy i remontu.

5. Dla zabytku, o ktérym mowa w §7 pkt 4 lit. i:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy bryty budynku, wysokosci i geometrii dachu;
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2) nakazuje si¢ zachowanie iochron¢ kompozycji elewacji budynku wraz zformg stolarki okiennej
i drzwiowej;

3) przy wymianie zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej nakazuje si¢ ich dostosowanie do historycznej
formy oraz podziatow;

4) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong detalu architektonicznego elewacji budynku;
5) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji budynku.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U o powierzchni 9232 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ushugowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ lokali mieszkaniowych w budynku
uslugowym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych, dojazdow, ciagdw
pieszych, zieleni wraz zobiektami malej architektury, infrastruktury technicznej, garazy ibudynkow
gospodarczych.

4. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 2,8;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 7 m i nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 6;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 2 i nie wigksza niz 3;
6) wysokos$¢ dla garazy i budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz 5 m;

7) dachy strome;

8) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachowka,

w kolorze czerwieni, brazu, grafitu lub szarosci.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKk o powierzchni 2485 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustug kultu religijnego w istniejacym gotyckim, XV wiecznym kosciele.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuje utrzymanie formy architektonicznej i materiatu
budowlanego gotyckiego kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw;  w przypadku podejmowania
jakichkolwiek dziatan w obrebie zabytku obowiazuje stosowanie przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérego obowigzujg ustalenia §7 pkt 1.

4. Dla zabytku, o ktorym mowa w §7 pkt 2 lit. a:

1) dopuszcza si¢ renowacj¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami;

2) obowigzuje zakaz zmiany konstrukcji budynku, jego wysokosci i geometrii dachu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elementdw przestaniajacych zabytek od strony drog i ciagdw pieszych;
4) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji budynku.

§40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up o powierzchni 3290 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustug publicznych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow, ciggdw
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2.4;
4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5 m i nie wigksza niz 12 m;
5) liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 1 i nie wigksza niz 3;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachow o kacie nachylenia gtownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek zachowania
jednakowych spadkow gtownych potaci.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Up o powierzchni 1065 m? ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustug publicznych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdoéw, ciagow
pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 2,4;
4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 15 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 2 i nie wickszg niz 3;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci wickszym niz 20° ustala si¢ obowigzek zachowania
jednakowych spadkow gtownych potaci.

4. Dla zabytku, o ktorym mowa w §7 pkt 4 lit f:

1) zakazuje si¢ zmiany konstrukcji budynku, jego wysokos$ci i geometrii dachu;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ kompozycji elewacji frontowej budynku wraz z formg stolarki okiennej
i drzwiowej;

3) przy wymianie zewnetrzne] stolarki okiennej i drzwiowej nakazuje si¢ ich dostosowanie do historycznej
formy oraz podziatéw;

4) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone detalu architektonicznego elewacji frontowej budynku;
5) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji budynku.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/US o powierzchni 1410 m? ustala si¢
przeznaczenie: ustugi turystyki, sportu irekreacji - pole namiotowe, zabudowa ustug handlu, gastronomii,
parkingi, obiekty techniczne, administracyjne i gospodarcze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia zwigzane z uslugami sportu
1 rekreacji oraz zabudowe ustlug turystyki.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,6;
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4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 5 m i nie wigksza niz 12 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 1 i nie wigkszg niz 3;
6) geometri¢ dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek zachowania
jednakowych spadkow gléwnych potaci.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o powierzchni 990 m? ustala sie
przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji - obiekty i urzagdzenia zwigzane z ustugami sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢: zielen urzadzona, place zabaw, ciagi piesze
i rowerowe, obiekty matej architektury, boiska, urzadzenia sportowo-rekreacyjne i dydaktyczne.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P o powierzchni 1410 m? i 2U/P
o powierzchni 429 m?, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowo-przemystowa.

2. Zabudowa uslugowa oraz produkcyjna, sktadowa i magazynowa moga by¢ realizowane tacznie lub
samodzielnie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2.,8;
4) wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 5 m i nie wigkszg niz 15 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych nie mniejsza niz 1 i nie wicksza niz 3;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek zachowania
jednakowych spadkow gtéwnych potaci.

§45. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP o powierzchni 7981 m?, 2ZP
o powierzchni 4716 m?, 3ZP o powierzchni 7896 m?, 4ZP o powierzchni 3556 m?, 5ZP o powierzchni 460 m?,
6ZP o powierzchni 784 m?, 7ZP o powierzchni 1501 m? i 8ZP o powierzchni 381 m?, ustala si¢ przeznaczenie:
zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢: ciagow pieszych irowerowych,
obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie terenéw zespotami zieleni wysokiej
z uzupehieniem zielenig niska, w oparciu o jednorodny projekt urzadzenia zieleni.

4. Na terenie 2ZP dopuszcza si¢ lokalizacje boiska sportowego, placu zabaw.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania nie mniej niz 80 % powierzchni
terenu jako biologicznie czynnego, z zastrzezeniem ust 7 pkt. 2.

6. Na terenie 3ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tezni solankowe;.

7. Dla terenu 3ZP ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m.

8. Na granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP zlokalizowane
sa miejskie mury obronne wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia §7 pkt. 1 i pkt 3.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezek spacerowych z organizacja miejsc wypoczynku;
3) ustala sie realizacje oswietlenia w jednolitej stylistyce;
4) dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne, tymczasowe wystawy plenerowe i ekspozycje;
5) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni z asfaltu i betonu do utwardzania alejek spacerowych.

10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, SZP i 6ZP cz¢$ciowo polozone sa w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS o powierzchni 3280 m?, 2WS
o powierzchni 830 m? i 3WS o powierzchni 1255 m?, ustala si¢ przeznaczenie: wody powierzchniowe.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, polozone s w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktdrego obowigzujg ustalenia §7 ust. 1.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw na potrzeby sportéw wodnych;
2) dopuszcza si¢ realizacje mostkow i ktadek pieszych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przepustow, mostow i urzadzen shuzacych ochronie przeciwpowodziowej
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§47.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP o powierzchni 1110 m?, 2P
o powierzchni 1984 m?, 3PP o powierzchni 848 m?, 4PP o powierzchni 884 m? ustala si¢ przeznaczenie: tereny
placu publicznego.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania terenu i zielen urzadzona.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek spojnego zagospodarowania,
z zastosowaniem obiektow matej architektury, o§wietlenia oraz zieleni.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza
niz 10 % powierzchni terenu, z zastrzezeniem ust. 5

5. Dla terenu 1PP ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng w formie zieleni urzadzonej, nie mniejsza
niz 30 % powierzchni terenu.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PP nakazuje si¢ zaakcentowanie w posadzce wejs¢
na teren 1Uk oraz zaznaczenie lokalizacji historycznego ratusza miejskiego, ustalonej na podstawie odkrywek
archeologicznych.

8. W ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu
podziemnego.

9. Na terenie 2PP dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne.
10. Na terenach 2PP i 3PP dopuszcza si¢ wystawy plenerowe i okresowe ekspozycje.

11. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérych obowiazuja ustalenia §7 pkt 1.
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§48. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E o powierzchni 100 m?, 2E
o powierzchni 125 m? i3E o powierzchni 534 m?, ustala si¢ przeznaczenie: urzadzenia infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

5) dachy ptaskie.

§49. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP o powierzchni 930 m?> i2KP
o powierzchni 10280 m? ustala si¢ przeznaczenie: parkingi terenowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢: ciagi piesze, obiekty matej architektury, zielen
urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego —
nie mniejsza niz 10 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KP czgsciowo potozony jest w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G o powierzchni 7760 m? i 2KD-G
o powierzchni 2940 m?, ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy glowne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1KD-G od 18 m do 32 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) 2KD-G od 16 m do 34 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 51. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z o powierzchni 4348 m?, 2KD-Z
o powierzchni 23227 m?, 3KD-Z o powierzchni 1229 m?, 4KD-Z o powierzchni 288 m?> ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1IKD-Z od 10 m do 24 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) 2KD-Z od 15 m do 34 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) 3KD-Z od 20 m do 30 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) 4KD-Z 20 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Cze$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z polozona jest w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktdérego obowigzuja
ustalenia §7 pkt 1.

4.Dla terenéow, o ktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

5. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 52. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D o powierzchni 11 560 m?, 2KD-D
o powierzchni 3810 m?, 3KD-D o powierzchni 2270 m?, 4KD-D o powierzchni 2000 m? SKD-D o powierzchni
2868 m?, 6KD-D o powierzchni 1290 m?, 7KD-D o powierzchni 3432 m?, 8KD-D o powierzchni 2760 m?,
9KD-D o powierzchni 548 m? i, 10KD-D o powierzchni 2507 m?, 11KD-D o powierzchni 1794 m?, 12KD-D
o powierzchni 487 m?ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1IKD-D od 17 m do 35 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) 2KD-D od 7 m do 18 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) 3KD-D od 15 m do 19 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) 4KD-D od 13 m do 28 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) SKD-D od 9 m do 19 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) 6KD-D od 8 m do 15 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) 7KD-D od 9 m do 22 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) 8KD-D od 13 m do 38 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
9) 9KD-D od 17 m do 22 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
10) 10KD-D od 11 m do 20 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
11) 11KD-D od 10 m do 18 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
12) 12KD-D od 11 m do 13 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego terenu
Starego Miasta, dla ktorych obowiazujg ustalenia §7 pkt 1.

4.Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

5. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11KD-D czgsciowo polozony jest w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig dla ktdrego obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§ 53. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K-CPJ o powierzchni 1205 m?, 2K-CPJ
o powierzchni 420 m?, 3K-CPJ o powierzchni 318 m?, 4K-CPJ o powierzchni 2843 m?> i5K-CPJ o
powierzchni 1546 m?, ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1IK-CPJ od 5 m do 26 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) 2K-CPJ od 10 m do 15 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) 3K-CPJ od 4,5 m do 5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) 4K-CPJ od 8 m do 50 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) SK-CPJ od 6 m do 17 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Tereny 1K-CPJ, 2K-CPJ, 3K-CPJ polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktérych obowigzujg ustalenia §7 pkt 1.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4K-CPJ czeSciowo potozony jest w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

§ 54. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1CP o powierzchni 346 m?, 2CP
o powierzchni 1393 m?, 3CP o powierzchni 372 m?, 4CP o powierzchni 172 m? ustala si¢ przeznaczenie: ciag
pieszy.
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2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1CP od 3 m do 8 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) 2CP 3 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) 3CP od 3,5 m do 5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) 4CP od 4 m do 4,5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Tereny 1CP, 2CP, 3CP potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow uktadu
urbanistycznego terenu Starego Miasta, dla ktorych obowigzuja ustalenia §7 pkt 1.

4. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CP i 2CP potozone sa miejskie mury
obronne z basztami wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych obowiazuja ustalenia §7 pkt. 2 lit. b.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nawierzchni¢ z kostki kamiennej i ptyt kamiennych.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK o powierzchni 4750 m?, ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji kolejowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli stuzacych obstudze
linii kolejowe;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢gpujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
3) liczba kondygnacji nie wicksza niz 3;
4) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsSciowe i koncowe

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Goleniow.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Jaworska
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Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr LVIII/677/23 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia 01 marca 2023 r.
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%] ZABYTEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

il UKLAD URBANISTYCZNY TERENU STAREGO MIASTA WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
$ g STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ STAREGO MIASTA

% o " STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

4 GRANICA ZASIEGU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP) NR 123 "ZBIORNIK MORENOWY STARGARD - GOLENIOW"
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

rrrr OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ| JEST WYSOKIE | WYNOSI 10 %

—— OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%
. _ 1 TERENY ZAMKNIETE

OZNACZENIA INFORMACYJNE
ssmnex (LR

INME:
wrreeer LIKLAD URBANISTYCINY

rrveree TESPOR PALACTAWO-PARKDMWY
mrowemn  CHENTART

OBSZARY ZAGROZOMNE POWODZIA

| EEMEEME{EG]MDIEHMWMJHMTH
FRAWDOPODOBIENSTWD WSTAPIENIA POWODT]
JEST WISDEIE [ \WYNOST RAZ MA 10 LAT {p=10%:)

DESZAR SICTEGOUNEGD IAGROIENLA POWODILS, MA KTORYH
FEAWDOPODCOBIENSTWD WYSTAPIENIA POWODT]
JEST SREDHMIE I WiYHOST RAZ NA 100 LAT (p=1%)

DESZAR OBENLIACY TERENY MARAZONE NA TALAMIE
W PRIYPADEL CALKCWITEGD INISICZENLA
WALy

DESZAR DEEMUIACY TERENY MARAIDNE NA ZALANIE
W PREYPADNL CALROWTTEGD INISICZENLA
WALL FRIECTWSITOR MOWEGD

— WALY PRIECIWPIWODIIOWE

TERENY PRZEZNACZOMNE POD ZABUDOWE
B+ - TERENT ZABUDOWY MIESIRANIOWED 1 USEUGEWE] - INTENSTWNE]

- M2 - TERENY ZABLIDOWTY MIESTKANICAWE] JEDNORODZFHE] - EKSTENSWNED

B+ - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORDDZINNED

MHLAUT - TERENY ZABLIDOWY MIESZHANEIWED JEDNORODZINKE] - BRSTENSTWHNED
LLE: WP UG TURTSTYEL T WYPOLIYNKL

(7] FH - TERENY ZABUCOWY ZAGRODOWE]
B v - TERBY ZABUDOWY USLUGDWE)

I uT - TERENY USLUG TURYSTYKI T WYPOCZYNKL

[ UC - TEREN ROZMIESZIZAMIA GBIEKTCHW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDWEY POWYZED 2000M2

[ Pu - TERENY SkLancn | MaGAZYRNOW

[ P2 - TERENY ZABLDOWY PROGUKCYING-MAGAZYNCWE]

FL/U - TERENY SKLADOW 1 MAGAZYHOW LUE ZABUCOWY USELIGOWED
BN P2/ - TERSNY ZABUDOWY PROCUNCYINO-MAGAZYHOWE) LUB USLUGOWED

A F2/pG - TERENY ZABLIDOWY PRODUSCYINO-MAGAZYNOWE] LUB EKSPLOATACIE SURDWCOW
[ RH/RU - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] LUB OBSLUGI PRODUKCIE GOSPODARSTW ROLNYCH
HOCCWLAKYCH, OGRODKICZYCH [ RYBACKICH

E] RU - TERENY OBSLUGT PRODUKCI GOSPODARETW ROLNYCH
HOCCRWLANTCH, DGRODNICIYCH [ RYBACKICH

m F2/UUC - TERENY ZABLIDOWY PRODUKCY INO-MAGATYHOWE] LLIB USLUGDWE] LUB
ROZMIESZILZENLA DBIEKTUW HANDLOWYCH O POWIERZLHNL SPRIEDAZY POWYIE] 2000 Hi

TERENY O SPECIALNYCH WARLINKACH ZABLDOWY

I ZAGOSPODAROAWANLA
LIS - TERENY LISELIG KLLTURY. 1 EEKREALIL CRAT
TURTSTYR [ WTPOCTL, GIER [ ZABaW

B o - TERENY ZIELEMD URZADZONE] - PARKI

[F77] 2c-Tesemr cvenTARZY

[] 2o - Tereny omooOw oEIALKDWCH

B #G - TERENY EXSPLOATALII SURDWOOW

[ k> - TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYINED, W TYM PARKINGE

I <O - TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACY INED, W TYM WEZLY DROGOWVE
[ ] k5- TEREMY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACHT SAMOCHODCWED

[7] - Teren Lomaesks

(2] wo- oczrszczains screxiw

[0 o- skapowiseD copaptw

[] &- TEREMY INFRASTRUNTURY TECHMICINE] - URZADTEN GAZOWMICZYCH
[ w - TERENY INRASTRUKTURY TECHNICINE) - URZADZEN WODOCTAGOWYCH
B -7 - TEREM INFRASTRUKTURY PORTOWED

[ ] Tx- TEREN INFRASTRUKTURY KOLEJOWED

|| B-TERENY ROLNICZE

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

[ ] z- TErENY ZIELEM]

B 2 - TERENY LASOW I DOLESIEN

[ ] TeREny Wi POWIERZCHMICWYCH

POZOSTALE OZNACZENIA

: GRANICA PLANL GEMERALNEGD LOTHISKA SZCZECIM GOLERIGW

1
= PCHT HORSK] POLICE
e FLET MORSE] SILIECIN
o STREFA QCHRCEES DWIATANA 7 DGRAMICTENIAMI W ZABUDOWIE

DRAT ZACOSPODARCRYANDY T UIEYTEOWANIL TERENU
IE WEGLEDU MA LOKALIDOWANIE BIOGAZDWNI

| FTREFA CCHRONMA 50 M 0D CHENTARZA

[ 7,1 STREFA OCHRCHMA 150 M 0D CHENTARZA

GRANICA DESZARL KULTURDWO-KRAJOERAZCWEGRD DOLIMA INY
NA POOSTAWIE FLANL ZAGOSFUIDARCWANIA PRIESTRIENNERD
WOIEWOOTTWA T HODMIOPOMOR S 15G0
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/677/23
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 01 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Goleniowa wzdtuz nabrzeza rzeki Iny.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Miejska w
Goleniowie po rozpatrzeniu uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Goleniowa wzdtuz nabrzeza rzeki Iny, rozstrzyga
co nastepuje:

§1.
1. W dniu 04.11.2021 r. wptyneta uwaga dotyczaca umozliwienia spetniania obowigzku
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w miejscu wskazanym przez gmine,
poprzez dodanie zapisu: ,, dopuszcza sie lokalizacje wymaganej ilo$ci miejsc postojowych dla
inwestycji na terenie innej dziatki wskazanej przez Gmine. Jezeli ze strony Gminy nie bedzie
mozliwosci wskazania takiego miejsca nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na wtasnej dziatce
zgodnie z zapisami planu."

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

W mysl art. 15 ust. 2 pkt 6 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla
sie obowigzkowo m. in. ,minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji”. Zgodnie z § 18 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, stanowiska postojowe nalezy lokalizowac¢ na dziatce budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja. Oznacza to, iz inwestor winien wskazaé miejsca postojowe na
terenie dziatki lub dziatek ewidencyjnych, na ktérych usytuowany jest obiekt zwigzany z tymi
miejscami postojowymi. W zwigzku z powyzszym w planie nie wskazuje sie innego miejsca
na lokalizacje miejsc postojowych niz teren inwestycji, gdyz uwzglednienie uwagi
skutkowatoby naruszeniem obowigzujgcych przepisdw prawa powszechnego, a tym samym
stanowitoby podstawe do uniewaznienia planu.

2. Rada Miejska w Goleniowie postanawia nie uwzgledni¢ uwagi, ktdéra nie zostata
uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Goleniéw oraz przyjgé¢ sposéb jej rozpatrzenia jak
w pkt 1.

Nieuwzgledniona uwaga, ujeta w formie tabelarycznej, wraz z uzasadnieniem jej
nieuwzglednienia, stanowi zatgcznik do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatacznik do Zatacznika Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/677/23
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 01 marca 2023 r.

stanowigcego Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH W CAtOSCI UWAG

Wykaz uwag dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Goleniowa wzdtuz nabrzeza rzeki Iny
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 8.10.2021 r. do 05.11.2021 r. Termin na wniesienie uwag do 19 listopada 2021 r.

Nazwisko Rozstrzygniecie
i imie, Burmistrza
nazwa ) Ustalenia Gminy Goleniow
] . Oznaczenie . .
jednostki . projektu planu W sprawie
Data ] nieruchom .
organizac .. . L. dla rozpatrzenia
Lp. | wplywu L. Tres¢ uwagi osci, ktorej | . .. .
. yjnej nieruchomosci, uwagi
uwagi ) dotyczy ..
i adres ktorej dotyczy
. uwaga - .
zgtaszajac uwaga Uzasadnienie rozstrzygniecia
Uwaga
ego
uwagi
Uwaga dz. nr dz.nr13/10 W mysl art. 15 ust. 2 pkt 6 w miejscowym
) osoba ) ] Uwaga ] )
1. z dnia Inwestor prywatny wnosi | 13/10 obr | obr 8 miasta ) ) planie zagospodarowania przestrzennego
prywatna o . . nieuwzgledniona . . . .
04.11. o dopisanie w § 12 8 miasta Goleniowa okresla sie obowigzkowo m. in. ,,minimalng
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2021r. uchwaty nastepujace;j Goleniowa i caty teren liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
tresci: i catego objetego przeznaczone na parkowanie pojazdow
terenu projektem zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
»dopuszcza sie lokalizacje| objetego uchwaty ich realizacji”. Zgodnie z § 18 wust. 1
wymaganej ilosci miejsc| projektem Rozporzadzenia  Ministra  infrastruktury
postojowych uchwaty z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

przez Gmine. Jezeli

planu."

inwestycji  na terenie
innej dziatki wskazanej

strony Gminy nie bedzie
mozliwosci wskazania
takiego miejsca nalezy
zapewnic miejsca
postojowe na wiasnej
dziatce zgodnie z zapisami

warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé na
dziatce budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja. Oznacza to, iz inwestor
winien wskaza¢ miejsca postojowe na
terenie dziatki lub dziatek ewidencyjnych, na
ktorych usytuowany jest obiekt zwigzany
z tymi miejscami postojowymi. W zwigzku
z powyziszym w planie nie wskazuje sie
innego miejsca na lokalizacje miejsc
postojowych niz teren inwestycji, gdyz
uwzglednienie uwagi skutkowatoby
naruszeniem obowigzujgcych  przepisow
prawa powszechnego, a tym samym
stanowitoby podstawe do uniewaznienia
planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/677/23
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 01 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczgce terenu objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Goleniowa wzdtuz
nabrzeza rzeki Iny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 poz. 503 z pdin. zm.) Rada Miejska
w Goleniowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Goleniowa wzdtuz nabrzeza rzeki Iny przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wtfasnych
gminy:

a) modernizacje, przebudowe i budowe drég publicznych;
b) modernizacje, przebudowe i budowe w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniej prognozy
finansowe;j.

3. Powyisze inwestycje mogg by¢ finansowane ze srodkow witasnych gminy funduszy
unijnych, partnerstwa publiczno-prywatnego lub przy wykorzystaniu dotacji, majgcych
na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LVIII/677/23
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 01 marca 2023 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) utworzone zostaty
dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Goleniowa wzdtuz nabrzeza rzeki Iny
http://pliki.goleniow.pl/mpzp20220204_eg55ayY/mpzp_zal_1.tif
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