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UCHWALA NR LX1/873/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ul. Wolynska a torami kolejowymi w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) Rada Miejska w Koszalinie, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XLI/675/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohaterow Warszawy, stwierdzajac,
iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego uchwala
Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu pomig¢dzy ul. Wotynska a torami kolejowymi w Koszalinie, w dalszej
cze$ci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni 24,7975 ha, zostaly oznaczone na rysunku planu,
stanowigcym integralng czgs$¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe produkcyjna, sktadowa, magazynowa,
ustugi, zielen, ogrody dziatkowe wraz z obsluga komunikacyjna i infrastrukturg techniczna.

4. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng czgs¢ uchwaly, sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub sposobie zagospodarowania, ktorych polozenie nalezy okres§la¢ poprzez odczyt z rysunku planu w osi
szeroko$ci tych linii;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long symbolem literowym funkcje podstawowa,
wskazang dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne
obiekty niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong narysunku planu,
ograniczajaca usytuowanie $cian zewnetrznych budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) podziemnych czesci budynku catkowicie zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajacej budynkow istniejacych;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:
a) budynkow liczong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektow budowlanych liczong od poziomu najnizej polozonego terenu przyleglego
do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gornej powierzchni przekrycia, przy czym okreslone
w ustaleniach szczegdétowych maksymalne wartosci wysokosci nie dotycza budowli 1urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 20°.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terendow elementarnych, oznaczonych symbolami
literowymi:

1) U-P-PS — tereny ustug, produkcji, sktadow i magazynéw;

2) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

3) Z-1 — teren zieleni i infrastruktury technicznej;

4) KKK — teren komunikacji kolejowej;

5) KDD-I — teren drogi dojazdowej i infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ograniczenia
w uzytkowaniu terenu, w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia:

1) na rysunku planu wyznaczono strefe od obszaru kolejowego linii kolejowej nr 202 i nr 402, w ktorej
obowiazuja szczegblne warunki zagospodarowania terenow przylegtych bezposrednio do linii kolejowej
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

2) zagospodarowanie terenu oraz wszelkie zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenéw kolejowych i torow
kolejowych nalezy realizowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych okreslajacych odleglosci
i warunki sytuowania drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robot
ziemnych, sposobow urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, drzew, krzewow i urzadzen, oraz wykonywania robot ziemnych
ktore w jakichkolwiek sposob moga utrudni¢ eksploatacje i zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego
oraz mogacych zaktoci¢ prace infrastruktury kolejowej, w tym systemow tgcznosci;

4) zakaz wznoszenia:
a) obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 30 m nad poziomem terenu,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) oprocz obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie ograniczy
mozliwoéci zagospodarowania terenu, zgodnie zpozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosé
terenéw, budynkow iurzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania uniwersalnego,
z uwzglednieniem potrzeb 0s6b o ograniczonej mobilnosci, w tym 0sob z niepelnosprawnosciami oraz 0sob
starszych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wylaczeniem
linii kolejowych;

2) wyznacza si¢ teren chroniony akustycznie oznaczony symbolem 2ZD jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy,

3) obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci powodujacych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska przeznaczonego
na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

4) realizacja inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia wodne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) przy realizacji parkingéw lub stanowisk postojowych naziemnych, nalezy wykona¢ nasadzenia na dzialce
objetej inwestycja gatunkami drzew odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie oraz susz¢
fizjologiczng w ilo$ci minimum 1 drzewo na kazde pelne 25 stanowisk postojowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow:na rysunku planu oznaczono
granic¢ strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”, polegajacej na
prowadzeniu archeologicznych badan interwencyjnych w przypadku podejmowania prac ziemnych, dla ktérych
ustala si¢:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) plan wyznacza teren publiczny: droge publiczng oznaczong symbolem 1KDD-I;
2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace podziatow nieruchomos$ci oraz szczegdétowych zasad iwarunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku podzialéw nieruchomosci oraz przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci,
na wniosek uprawnionych stron, ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 5000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 45m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza wydzielen pod obiekty i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacje, przy czym dla:

a) dla obiektow nadziemnych infrastruktury technicznej - minimalna powierzchnia dziatki 16 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 4,0 m,

b) dla obiektow infrastruktury technicznej podziemnej - minimalna szeroko$¢ dziatki 1,5 m,

¢) dla komunikacji - minimalna szerokos¢ dziatki 5,0 m;
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4) nakaz wydzielenia dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego i zasad
obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng w granicach planu poprzez projektowang droge publiczng oznaczong
symbolem 1KDD-I;

2) uzupehiajgcg sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegédlnych dziatek zapewnia komunikacja
realizowana w ramach dopuszczenia, o ktérym mowa w § 4 pkt 6;

3) powigzanie komunikacyjne zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zapewnia si¢ przez droge
wymieniong w pkt 1 oraz istniejace i projektowane drogi polozone poza granicami planu;

4) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw statych iprzebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢ wraz z budowa, rozbudowa i nadbudowa albo zmiang sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, na terenie dziatki wilasnej lub zespotu dziatek,
do ktérych posiada si¢ tytul prawny, objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym, w liczbie wynikajacej
ze wskaznikow ustalonych w pkt 5;

5)o ile ustalenia szczegdtowe nie mowig inaczej stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
realizowac¢ zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

a) dla obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
ztym ze dla obiektéw handlowych, minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej;

6) na terenie inwestycji, nalezy zapewni¢ dodatkowe stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci 1 miejsce nakazde rozpoczete 50 miejsc
postojowych, o ktorych mowa w pkt 5 lecz nie mniej niz jedno;

7)na terenie drogi publicznej iterenie przeznaczonym pod zabudoweg dopuszcza si¢ realizacje stacji
tadowania elektrycznego pojazdow wraz ze stanowiskiem postojowym,;

8) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktorej mowa w pkt 7 nie wlicza si¢ do bilansu
wymaganych stanowisk postojowych, o ktéorych mowa w pkt 51 6.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej
oraz obstugi terendw w tym zakresie, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnych,
swiatlowodowych, odprowadzenia $ciekoéw komunalnych, wod opadowych iroztopowych, nalezy
realizowac¢ w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci uzbrojenia terenu;

2) sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego 1KDD-I
oraz w zaleznosci od potrzeb na innych terenach pod warunkiem, zeich lokalizacja nie ograniczy
mozliwosci zagospodarowania terenu, zgodnie zpozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, relokacje ilikwidacje istniejacej infrastruktury
technicznej, zastosowanie innych parametrow, kierunku, przebiegu i lokalizacji oraz rozwigzania zamienne
dla zapewnienia wlasciwej obstugi poszczegolnych terenow;

4) dopuszcza si¢ konieczne przejscia sieci przez teren projektowanej komunikacji kolejowe;;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) na obszarze planu zlokalizowane sa istniejace sieci wodociggowe DN 400 i DN 315, oraz odcinek sieci
nieczynnej z dopuszczeniem jej demontazu,

b) zaopatrzenie w wodg, nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace sieci wodociggowe DN 400 i DN 315,
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c) dla sieci DN 315 wyznaczono pas techniczny o szerokosci 4m, po 2m w kazdg stron¢ od osi przewodu.
W granicach tej strefy, do czasu relokacji sieci w pas drogowy 1KDD-I lub na teren 3Z -I, zabrania si¢
lokalizowania obiektow kubaturowych oraz wprowadzania nasadzen w formie zadrzewien, dopuszcza si¢
utwardzenia o nawierzchni rozbieralnej,

d) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych realizowa¢ zsieci wodociggowej
z uwzglednieniem hydrantow lub zbiornikoéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

a) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o przepompownie $ciekow z odprowadzeniem poza
obszar planu do istniejacych badz projektowanych sieci,

b) zakaz odprowadzania Sciekow na teren kolejowy;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) realizacja sieci kanalizacji deszczowej poprzez odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych poza
obszar planu do istniejacych badz projektowanych sieci,

b) nakaz relokacji uktadu podziemnych zbiornikow retencyjno-chtonnych z terenu 1KKK na teren 3Z-1,

c) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, do czasu realizacji systemu sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza si¢ rozsaczanie wod opadowych do gruntu, oile umozliwiajg to warunki
gruntowe oraz dopuszcza si¢ ich magazynowanie w zbiornikach retencyjnych,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, znawierzchni utwardzonych placow 1ijezdni
po wczesniejszym podczyszczeniu do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,

e) zakaz odprowadzania wod z odwodnien obiektow na tereny kolejowe,
f) zakaz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) obstluga terendw z sieci cieptowniczej, przy czym dopuszcza si¢ niskoemisyjne badz nieemisyjne zrodta
ciepta oraz odnawialne Zrodta ciepta, w tym z wykorzystaniem sieci gazowych,

b) zrodta ciepla, w ktorych nastepuje spalanie paliw, musza spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach
odrebnych, oraz w przepisach obowigzujacych wtym zakresie na terenie wojewodztwa
zachodniopomorskiego,

c) dopuszcza si¢ dodatkowe lub alternatywne dla zaopatrzenia z sieci, lokalne lub indywidualne urzadzenia
1 instalacje wytwarzajace energi¢ cieplna, w tym instalacje kogeneracji i trigeneracji;

9) zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii, z wylaczeniem
mikroinstalacji;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obstuga terenéw w oparciu o sieci niskiego i $redniego napigcia na terenie planu i poza jego granicami,
jako sieci podziemne i projektowane stacje transformatorowe;

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne lub energie geotermalna o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz SO0kW; nie ogranicza si¢ mocy dla urzadzen innych niz wolnostojace.

c) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,
d) nakaz skablowania, relokacji lub likwidacji linii $Srednich napig¢ oznaczonej na rysunku planu,

e) do czasu skablowania, relokacji lub likwidacji linii, o ktérej mowa w lit. d, wyznacza si¢ pas ochronny,
wolny od zabudowy, o szerokosci 15m po 7,5 od osi linii w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja
stupy,

f) wyznacza si¢ pas ochronny wolny od zabudowy:
- dla linii kablowych SN o szeroko$ci 3m, po 1,5m od osi linii w obu kierunkach,

- dla linii kablowych nN o szerokosci 2m, po 1m od osi linii w obu kierunkach;
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11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga terenow w oparciu o istniejace i projektowane na terenie planu ipoza jego granicami sieci
gazowe niskiego i $redniego ci$nienia,

b) na obszarze planu zlokalizowana jest istniejaca sie¢ gazowa $redniego cisnienia DN250;

c) wzdluz sieci gazowych nalezy zachowal strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi. W strefach kontrolowanych wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu. W szczegdlnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadzac¢ stalych skladow i magazynow oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie
gazociagu podczas jego uzytkowania;

d) dopuszcza si¢ zbiorniki na gaz ptynny;

12) w zakresie sieci isystemow telekomunikacyjnych: obsluga terenu planu w oparciu o istniejace
i projektowane podziemne sieci telekomunikacyjne lub bezprzewodowe systemy telekomunikacyjne;

13) wyposazenie w projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200, przewod tloczny kanalizacji sanitarnej
o $rednicy minimalnej @ 90,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,

¢) sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy @ 100,

d) sieci energetycznej: n/n, §r/n, sieci oswietlenia ulicznego,

e) sieci gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63,

f) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ pozostate sieci uzbrojenia podziemnego.
§ 11. W zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala si¢:

1) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych;

2) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia zuwzglgdnieniem
ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikdéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

4) odpady inne niz komunalne oraz niebezpieczne winny by¢ poddane utylizacji, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

5) zabrania si¢ skladowania odpaddw.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow: zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

1) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;
2) zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji;

3) plytowego utwardzenia pasa drogowego 1KDD-I oraz innych terenéw komunikacji do czasu realizacji
w uktadzie docelowym;

4) tymczasowych obiektéw halowych i namiotowych na terenie 1U-P-PS.
§ 13. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) w zagospodarowaniu terendw w sasiedztwie zamknigtych terendw kolejowych, planowanego terenu
komunikacji kolejowej, oraz terendow drog nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowac i realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
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3) zapewni¢ wykonywanie czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i dzialalno$cig systeméw wykrywania
i alarmowania oraz systemow wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U-P-PS o powierzchni 14,2078 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny ushug, produkcji, sktadéw i magazyndw;
2) zasady zagospodarowania dziatki i ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami nieprzekraczalnymi pokazanymi na zalaczniku graficznym
z zastrzezeniem § 4 pkt 1,21 3,

b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow do 18,0 m,
- obiektow towarzyszacych, z wyltaczeniem obiektéw technologicznych, do 10,0 m,
¢) geometria dachow: - ptaskie, pochyle, krzywopowierzchniowe,
d) nachylenie potaci dachéw pochytych —20°do 30°,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60%,
f) intensywnos$¢ zabudowy- od 0,3 do 2,5;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10%,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw: teren czgSciowo potozony w strefie WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna - zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD-I; z dopuszczeniem
pojedynczego zjazdu prawoskretnego z drogi publicznej potozonej przy poludniowej granicy planu
posrednio przez teren 1KKK w miejscu lokalizacji estakady,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 9 pkt 51 6;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury kolidujacej z planowang zabudowa,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZD o powierzchni 3,3493 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe - istniejace;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami nieprzekraczalnymi pokazanymi na zalgczniku graficznym
z zastrzezeniem § 4 pkt 1,21 3,

b) dla budynkow infrastruktury ogrodowej obowiazuje:
- wysokos¢ do 6,0 m,
- geometria dachéw dowolna,
- faczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 500 m2,
¢) nawierzchnie ciagéw pieszych z materiatow przepuszczalnych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni terenu,
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b) pozostate ustalenia zgodnie z § 5;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDD-I, do czasu likwidacji przejazdu kolejowego dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob skomunikowania ternu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza si¢ korzystanie z miejsc postojowych lokalizowanych w pasie drogi
1KDD-I;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujg ustalenia zawarte w § 10;

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Z-I o powierzchni 1,0432 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni i infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw na wody deszczowe i odwodnienie terenow sasiadujacych w tym
terenu komunikacji kolejowej oraz drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ 1 dojazddéw do urzadzen infrastruktury oraz dla utrzymania terenu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni terenu,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §5;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych: obstluga komunikacyjna — z drogi publiczne;j
polozonej poza planem,;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK o powierzchni 4,6908 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren projektowanej komunikacji kolejowe;;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: teren czgéciowo potozony w strefie WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD-I o powierzchni 1,5066 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej, teren infrastruktury technicznej, w tym
niezwiazanej z droga;

2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ drogi — minimum 8m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz o$wietlenia terenu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przyjezdniowych z nawierzchnig rozbieralng poza strefa
ochronng sieci wodociggowe;j,

d) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
magistralnej dn 400 mm; odcinki sieci pod realizowanymi zjazdami winny zosta¢ zabezpieczone,
zgodnie z wymaganiami technicznymi,

e) skrzyzowanie drogi z terenem projektowanej komunikacji kolejowej od strony ul. Wolynskiej realizowaé
jako skrzyzowanie dwupoziomowe, jezdnia pod projektowang na terenie 1 KKK estakada,

f) do czasu likwidacji linii kolejowej po stronie poétnocnej planu zakazuje si¢ realizacji skrzyzowania z linig
kolejowa po stronie poéinocnej planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie przej$cia pieszego przez tory
kolejowe, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

g) pozostale ustalenia zgodnie z § 9;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren czg$ciowo potozony w strefie WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Dla terenéw objetych ustaleniami planu okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej oplaty w zwiazku
ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiagzku
z uchwaleniem planu.

§ 20. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohaterow
Warszawy, przyjetego uchwata Nr XXVIII/439/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 marca 2013 r. poz. 1381).

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Jan Kuriata
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nieprzekraczalna linia zabudowy
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granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
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teren zieleni i infrastruktury technicznej

X
X

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV - do likwidacji, relokacji lub skablowania

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

ooty pas techniczny od wodociggu W315 w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe

ﬂ |W strefa od obszaru kolejowego

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadnicze;j
w uktadzie wspotrzednych PL-2000 (EPSG 2176) wydanej z
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

- Licencja Prezydenta Miasta Koszalina nr GK-1-2.0001.32.2022.MK_3261_P
z dnia 5 lipca 2022 r.
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przyrodniczo OC1

E’ Korytarz ekologiczny rzeki
Dzierzgcinki i rzeki Unies¢
E] Stanowiska chronionych
gatunkow roslin

Stanowiska chronionych
gatunkow zwierzat

@ Lasy ochronne
Udokumentowane zloza
Q surowcow (T/Q - torféw,
KJ/Q - kredy jeziornej)
! Perspektywiczne zioze
piaskow
Granice strefy alimentacji
wod podziemnych
Granica strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody podziemnej
Granica strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej
Granica strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej zgodnie
2§ 3 ust. 2 rozporzadzenia nr 1/2014

Dyrektora RZGW w Szczecinie
zdnia 10.01.2014 .

o,

obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ulicg Wolynska a torami kolejowymi w Koszalinie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/873/2023
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Wotynska
a torami kolejowymi w Koszalinie, wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 16 stycznia 2023 r. do
14 lutego 2023 r., wniesiono dwie uwagi, ktérych wykaz w formie tabelarycznej stanowi integralng czes¢
dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Zlozone uwagi nie zostaly uwzglednionr przez Prezydenta Miasta Koszalina jako niezgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami.

3. Rada postanawia nie uwzgledni¢ uwag, ktére nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta. Wykaz
nieuwzglednionych uwag, sporzadzony w formie tabelarycznej, wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia,
stanowi zatacznik do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 1 do Zalacznika Nr 3

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu pomiedzy ul. Wolynska a torami kolejowymi w Koszalinie
Do zalgcznika nr 3 do Uchwaly Nr .../2023 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 marca 2023 r.

Oznaczenie
nieruchomosc
Lp Pozycja wykazu .uwag/ tres¢ i ktorej uzasadnienie
. uwagi dotyczy /
symbol
w planie
1 2 3 4

I. 1. Polski Zwiazek Dziatkowcow | dziatka Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
Zarzad Rodzinnego Ogrodu nr 26/36 o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z 2021 poz.1073)
Dziatkowego ,,Kolejarz” obr. 0024 podmiot likwidujacy zobowigzany jest do odtworzenia ROD
ul. Lechicka 22/7 Koszalin na wskazanych ~w  ustawie = warunkach.  Podmiotem

Symbol terenu | likwidujgcym w tym przypadku bedzie PKP. Przepisy ustawy
Tre$é uwagi: 1U-P-PS z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.
PZD wnosi o wydzielenie 72021 r. poz. 1984 ze zm.), reguluja zobowigzania podmiotu
z terenu 1U-P-PS terenu likwidujacego  wzgledem  nieruchomo$ci  stanowiacych
zielonego przeznaczonego pod rodzinne ogrody dzialkowe, wynikajace z wydania decyzji
ROD w zamian za tereny o ustaleniu lokalizacji inwestycji kolejowej tj. zasady wyplaty
wywlaszczone w trybie odszkodowania.
specustawy kolejowej, w celu Niezaleznie od umocowania prawnego, ktére wyraznie
budowy nowego torowiska. wskazuje podmiot zobowigzany do rekompensaty
Zgodnie z uzasadnieniem za zlikwidowana czg¢§¢ rodzinnych ogrodéw dziatkowych
do przekazania nowego terenu Prezydent analizowal mozliwo$¢ zwigkszenia obszaru ROD
pod ROD podmiot likwidujacy kosztem powierzchni terenu 1U-P-PS i przesunigcia
obliguje art. 21 ustawy w kierunku zachodnim drogi dojazdowej 1KDD-I. Zgodnie
o rodzinnych ogrodach zart. 15 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
dziatkowych. przestrzennym projekt planu miejscowego sporzadza si¢
zgodnie z zapisami studium. Ogrody Dziatkowe nie zostaly
wymienione jako funkcje podstawowe i uzupelniajace dla
przedmiotowego obszaru. Usankcjonowanie terenu ROD byto
mozliwe wylacznie w oparciu o dopuszczenie zawarte
w studium (tom II ust. 3.4.2), ktore mowi, iz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dopuszczalne jest
ustalenie  dla  pojedynczych  nieruchomos$ci  innego
przeznaczenia niz okre§lone w kierunkach rozwoju jako
funkcje: dominujaca i uzupetniajaca.
W mys$l powyzszego usankcjonowanie ROD jest zgodne
ze studium ale zwigkszenie jego powierzchni lub wyznaczenie
ROD na innych nieruchomo$ciach bytoby z nim sprzeczne.

2. 2. Okrggowy Zarzad Polskiego dziatka Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
Zwiazku Dzialkowcow nr 26/36 o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z 2021 poz.1073)
w Koszalinie obr. 0024 podmiot likwidujacy zobowigzany jest do otworzenia ROD
ul. Sezamkowa 16, na wskazanych ~w  ustawie = warunkach.  Podmiotem
75-643 Koszalin Symbol terenu | likwidujgcym w tym przypadku bedzie PKP. Przepisy ustawy

1U-P-PS z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.
Tre$¢ uwagi: 72021 r. poz. 1984 ze zm.), regulujg zobowigzania podmiotu
0OZ PZD wnosi o: likwidujacego  wzgledem  nieruchomos$ci  stanowiacych
2.1. wydzielenie z terenu 1U-P- rodzinne ogrody dziatkowe, wynikajace z wydania decyz;ji
PS (dziatka nr 26/36 obr. 0024) o ustaleniu lokalizacji inwestycji kolejowej tj. zasady wyplaty
pasa terenu o powierzchni nie odszkodowania.
mniejszej niz 1,3484 ha Niezaleznie od umocowania prawnego, ktore wyraZnie
i dotgczenie go do potudniowo- wskazuje podmiot zobowigzany do rekompensaty
zachodniej granicy terenu 2ZD za zlikwidowang cze§¢ rodzinnych ogrodow dziatkowych
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(dziatki nr 32 obr. 0024);

2.2. Réwnolegte przesunigcie
planowanej drogi dojazdowej
1KDD-I na odcinku przylegtym
do 27D o szerokosci
wydzielonego dodatkowego pasa
gruntu, o ktorym mowa w pkt
2.1.

Prezydent analizowal mozliwo$¢ zwigkszenia obszaru ROD
kosztem powierzchni terenu 1U-P-PS i przesunigcia
w kierunku zachodnim drogi dojazdowej 1KDD-I. Zgodnie
zart. 15 ustawy oplanowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu miejscowego sporzadza si¢
zgodnie z zapisami studium. Ogrody Dziatkowe nie zostaty
wymienione jako funkcje podstawowe i uzupelniajace dla
przedmiotowego obszaru. Usankcjonowanie terenu ROD byto
mozliwe wylgcznie w oparciu o dopuszczenie zawarte
w studium (tom II ust. 3.4.2), ktére mowi, iz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dopuszczalne jest
ustalenie dla pojedynczych nieruchomosci innego
przeznaczenia niz okre§lone w kierunkach rozwoju jako
funkcje: dominujaca i uzupetniajaca.

W mysl powyzszego usankcjonowanie ROD jest zgodne
ze studium ale zwigkszenie jego powierzchni lub wyznaczenie
ROD na innych nieruchomosciach bytoby z nim sprzeczne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/873/2023
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i nalezgce do zadan wlasnych miasta, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
obejmuja:

1) realizacje drogi publicznej o klasie ulicy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem "1KDD-I";

2) rozbudowe i utrzymanie infrastruktury technicznej, w tym sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet miasta lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow, ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych,
przez budzet miasta lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LX1/873/2023
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 marca 2023 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ul. Wolynska a torami kolejowymi w Koszalinie, dost¢pne sg pod adresem:

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/11783/67
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