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UCHWALA NR IX/VII1/68/24
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 24 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi mienie komunalne Gminy
Miejskiej Walcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 609, poz. 721) art. 34 ust 6, art. 37 ust. 3, art. 68. ust. 1 i 1b, art. 84 ust. 3, art. 98a ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145) uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogoélne.

§ 1. Uchwala okre$la zasady zbywania, nabywania, wydzierzawiania, i wynajmowania nieruchomosci
stanowigcych mienie komunalne Gminy Miejskiej Watcz.

§ 2. NieruchomoS$ciami stanowigcymi wiasno$§¢ Gminy Miejskiej Walcz gospodaruje Burmistrz Miasta
Walcz w sposdb zgodny z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 1. poz. 609, poz. 721) oraz zasadami okreslonymi niniejszg uchwala.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci.

§ 3. 1. Burmistrz Miasta Walcz nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci na cele
zwigzane z realizacja:

1) zadan wlasnych gminy;
2) obowigzkéw gminnych wynikajacych z przepiséw szczegodlnych;
3) na cele publiczne.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Burmistrz Miasta Walcz nabywa nieruchomosci:
1) na podstawie umowy sprzedazy prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego;
2) na podstawie umowy zamiany;
3) na podstawie umowy darowizny;
4) na podstawie umowy przekazania na rzecz gminy prawa wtasnos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego;
5) w nastgpstwie wykonania prawa pierwokupu;
6) w wyniku licytacji komorniczej;

7)w wyniku nabycia w trybie art.5ustawy zdnia 10 maja 1990r. przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzagdowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32, poz. 191).
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§ 4. Decyzje o nabyciu nieruchomosci podejmuje Burmistrz Miasta Walcz, wydajac w tej sprawie stosowne
zarzadzenie.

§ 5. Nabycie nieruchomosci za cen¢ powyzej 300.000,00 zt (stownie: trzysta tysigcy ztotych) wymaga
zgody Rady Miasta Walcz.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci.

§ 6. Zbycie nieruchomosci o wartosci powyzej 300.000,00 zt wymaga zgody Rady Miasta Walcz.

§ 7. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej albo innych budynkow, budowli lub urzadzen realizowanych na cele
publiczne, jezeli nabywcg nieruchomosci bedzie podmiot do ktorego celow statutowych nalezy budowa tego
typu infrastruktury i ktorego dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku gdy o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetniajacy zawarte w nim warunki.

§ 8. Zgody Rady Miasta Walcz wymaga:
1) przekazanie nieruchomosci w drodze umowy darowizny na cele publiczne;

2) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa lub jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze umowy
darowizny;

3) zbycie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa lub jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ nizsza niz
warto§¢ rynkowa nieruchomosci, atakze oddanie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa lub jednostkom
samorzadu terytorialnego nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i pomieszczen gospodarczych.

§9. 1. Prawo pierwszenstwa w nabywaniu na wlasnos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje ich najemcom, zktérymi najem zostal nawigzany na czas
nieoznaczony z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nie podlegaja sprzedazy na rzecz najemcéw lokale mieszkalne:
1) w budynkach w ktorych nie zostala rozpoczgta sprzedaz lokali;
2) w budynkach przeznaczonych do wyburzenia;
3) w budynkach w ktérych przewidziana jest zmiana funkcji;
4) znajdujace si¢ w budynkach, w ktérych dominuje funkcja niemieszkalna;
5) w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzyteczno$ci publiczne;j;

6) oddane w najem osobom osiedlonym na terenie Gminy Miejskiej Walcz na podstawie ustawy z dnia
9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z2022 r. poz. 1015) — w okresie otrzymywania dofinansowania
przez Gming Miejska Walcz na podstawie art. 21 ustawy o repatriacji oraz w okresie wynikajacym z zasad
tego dofinansowania;

7) lokale wylaczone ze sprzedazy przez Burmistrza Miasta Watcz z uwagi na wazny interes Gminy Miejskiej
Walcz.

3. Lokale komunalne niezamieszkate i nie bedace przedmiotem najmu mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy
na warunkach i za ceng¢ ustalong w przetargu.

4. Decyzje o sprzedazy lokalu mieszkalnego podejmuje kazdorazowo Burmistrz Miasta Watcz wydajac
w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

5. Najemcy ubiegajacy si¢ o sprzedaz lokalu mieszkalnego nie moga posiada¢ wobec Gminy Miejskiej
Walcz zaleglosci ztytutu czynszu iinnych oplat o charakterze publicznoprawnym icywilnoprawnym
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu objetego wnioskiem o wykup.
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§ 10. Prawo pierwszenstwa w nabywaniu na wlasno$¢ pomieszczen gospodarczych wchodzacych w sktad
zasobu Gminy Miejskiej Watcz przystuguje ich najemcom, z ktérymi umowa najmu zostata zawarta na czas
nieoznaczony.

Rozdzial 5.
Dzierzawa i najem nieruchomosci.

§ 11. 1. Dzierzawcoéw lub najemcoOw nieruchomos$ci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata wytania si¢
w drodze przetargu z zastrzezeniem art. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Stawki czynszu dzierzawnego za grunty komunalne oddane w dzierzawe i najem ustala Burmistrz Miasta
Walcz w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 6.
Ceny, oplaty, rozliczenia i bonifikaty za nieruchomosci.

§ 12. Przy wustalaniu cen nieruchomo$ci stosuje si¢ zasady okre§lone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami oraz zasady okre$lone w niniejszej uchwale.

§ 13. 1. Udziela si¢ bonifikaty od ceny wustalonej zgodnie =z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw korzystajacych z prawa
pierwszenstwa  w nabyciu  nieruchomosci  okreSlonych  w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w wysokosci okreslonej w sposob nastepujacy:

1) w budynkach wybudowanych do 1945 roku (wlacznie) w wysokosci 40%;
2) w budynkach wybudowanych po 1945 roku w wysokosci 20 %.
2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w ust. 1 nastgpuje jezeli:

1) najemca wynajmuje lokal mieszkalny przez okres co najmniej 10 lat przed data zlozenia wniosku
o dokonanie sprzedazy;

2) najemca nie zalega z optatami wynikajgcymi z umowy najmu lokalu mieszkalnego.
3. Do okresu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 zalicza sig¢:

1) okres zajmowania lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem sprzedazy przez poprzednika prawnego
aktualnego najemcy, gdy najem powstat na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061);

2) okres najmu lokalu mieszkalnego zajmowanego uprzednio, gdy zostal on oprozniony w zwigzku
z konieczno$cig wykonania decyzji administracyjnej organu nadzoru budowlanego;

3) okres najmu lokalu mieszkalnego zajmowanego uprzednio, jezeli w trakcie trwania umowy nastgpita
zamiana na inny lokal mieszkalny obecnie wynajmowany przy zachowaniu ciaglosci najmu.

§ 14. Ustala si¢ stosowanie bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w wysokosci:

1)90 % w przypadku sprzedazy nieruchomosci lub od pierwszej optaty ztytulu oddania gruntu
w uzytkowanie wieczyste dla dzialek niespetniajacych wymogoéw dziatki budowlanej, w trybie art. 209a
ust. 1, 3 15 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami;

2) w wysokosci 50 % w przypadku sprzedazy nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkalne lub jej czesci
w trybie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli
nieruchomos¢ nie jest zajmowana przez nabywce bez tytutu prawnego.

§ 15. Ustala si¢ stosowanie 80% bonifikaty od optat rocznych z tytulu trwatego zarzadu w przypadku
prowadzenia na nieruchomos$ci oddanej w trwaty zarzad dziatalno$ci charytatywnej, opiekunczej, kulturalne;j,
badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowo-turystycznej, przez jednostki organizacyjne realizujace cele
niezwigzane z dzialalno$ciag zarobkowa.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckie;j:
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1)z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej budowa urzadzen infrastruktury technicznej
w wysokosci 20% roznicy pomigdzy wartoscig jaka miata nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej a wartoscia jakg ma po ich wybudowaniu;

2) z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowane;j jej podziatem w wysokosci 20% rdznicy wartosci
nieruchomosci jakg miata przed podziatem a warto$cig jakg ma po podziale.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe.

§ 17. 1. Sprawy wszczgte na wniosek nabywcy lokalu mieszkalnego zlozony przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, lecz niezakonczone ostatecznie, podlegaja zalatwieniu na warunkach obowigzujacych
w niniejszej uchwale, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Sprawy wszczete na wniosek nabywcey lokalu mieszkalnego ztozony wczesniej niz 24 wrzesnia 2024 r.,
podlegaja zatatwieniu na warunkach uchwaty, o ktoérej mowa w § 18.

§ 18. Traci moc uchwata nr VI/SXLVI/262/14 z dnia 18 marca 2014 roku Rady Miasta Walcz w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi mienie komunalne Gminy Miejskiej Watcz
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z2014r. poz. 1754, z2017r. poz.2235, z2019r. poz. 1682,
poz. 5272).

§ 19. Uchwata niniejsza wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Walcz

Dariusz Szalla
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