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UCHWALA NR VII/60/24

RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - okolice
Palacyku pod Lwami w Gryfinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, poz.721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Gryfinie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr LXI/438/22 Rady Miejskiej w Gryfinie zdnia 27 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino
- okolice Patacyku pod Lwami w Gryfinie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino zatwierdzonego uchwata Nr XL/314/21
z dnia 26 sierpnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino -
okolice Patacyku pod Lwami w Gryfinie, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — zalgcznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Obszar objety planem miejscowym ma powierzchni¢ ok. 1,57 ha, a jego granice okreslone sg na rysunku
oraz w zalaczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10° ze $cianami attykowymi ze wszystkich
stron budynku, wyniesionymi ponad najwyzszy punkt dachu;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy, okacie nachylenia
symetrycznych potaci dachowych, okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

3) dachu mansardowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach
famanych, ktérych kat nachylenia dolnej czgsci potaci dachowej wynosi 58° - 80°, a kat nachylenia goérnej
czesci potaci dachowej 28° - 329
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4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejszg odleglos¢
od linii rozgraniczajacej teren lub od innych punktéw odniesienia wskazanych na rysunku, w ktérej moga
by¢ lokalizowane nadziemne zewngtrzne $ciany budynkow, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi znajdowac si¢ przynajmniej 80% dlugosci elewacji budynku, przy czym dopuszcza si¢ cofnigcie o nie
wigcej niz 1,0 m pozostatych 20% diugosci elewacji budynku;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ dzialki budowlanej nadziemnych zewngtrznych §cian budynkow w stanie
wykonczonym;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzgdzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska, Sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, itp.;

10) wysokosci urzadzen sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzadzenia do najwyzej potozonego wierzchotka lub
krawedzi tego urzadzenia.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami 1MW-U, 2MW-U,
3IMW-U, 4MW-U;

2) teren ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji, oznaczony symbolem
1UE-UK-UA;

3) teren ushug biurowych i administracji, oznaczony symbolem 1UA;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

3. Ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdétowe niniejszej uchwaly nalezy uwzglednia¢ tacznie, przy czym:

1) ustalenia ogdlne okres$laja zasady nadrzedne oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
w stosunku do catego obszaru objetego planem miejscowym,;

2) ustalenia szczegdlowe dotycza poszczegdlnych wyznaczonych w planie miejscowym terendw,
0 przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 i stanowig doprecyzowanie zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych
wzgledem tych terenéw w szczeg6lnosci w zakresie:

a) katalogu rodzajow obiektow budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy $rodmiejskiej na catym obszarze planu miejscowego;

2) obszar przestrzeni publicznych na terenach: 1UE-UK-UA, 1UA, 1KDD, 2KDD, przy czym na terenach
1KDD i 2KDD obowiazuje stosowanie jednorodnych form elementéw zagospodarowania terenu;

3) lokalizacje budynkéw o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie z liniami zabudowy,
pozostalymi ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami techniczno-budowlanymi, przy czym:
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a) okapy i gzymsy glownego dachu budynku, mogg wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8
m, zzastrzezeniem lit. b ilit. ¢, oile nie beda wykracza¢ poza teren, na ktéorym te linie zostaty
wyznaczone,

b) czgsci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m, oile nie beda
wykraczaé poza teren, na ktorym te linie zostaty wyznaczone,

¢) zadaszenia wejsciowe budynkéw, moga wykraczaé przed linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m, o ile
nie beda wykraczac¢ poza teren, na ktorym te linie zostaly wyznaczone,

d) tarasy moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o ile nie beda wykracza¢ poza teren, na
ktoérym te linie zostaty wyznaczone,

e) spoczniki i pochylnie dla 0s6b niepelnosprawnych moga wykracza¢ przed linie zabudowy;
4) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory $cian budynkow:
- z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wlacznie lub kolor naturalny drewna, kamienia,
b) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;
5) zasady projektowania ogrodkow gastronomicznych:
a) kolory dominujace:
- dla konstrukgcji i statego wyposazenia — odcienie szarosci, brazu oraz bezu,

- dla zadaszen — dowolne, przy czym jednolite odpowiednio dla wszystkich ogrodkéw przynaleznych
do jednego lokalu gastronomicznego,

b) materialy:

- dla konstrukcji i stalego wyposazenia wytgcznie — drewno, metal z zakazem stosowania blach i ptyt
falistych i trapezowych,

- dla zadaszen — wytacznie tkaniny badz nieusztywnione powloki;
6) dopuszczenie lokalizacji na poszczeg6lnych terenach:

a) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, z uwzglednieniem wyznaczonych
linii zabudowy,

¢) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczeg6lnych terenach,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach w zalezno$ci od uwarunkowan geotechnicznych,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
f) obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
g) zieleni urzadzonej;
7) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkéw dopuszczenie z zastrzezeniem §6:

a) rozbudowy i odbudowy budynkoéw z mozliwoscig zachowania istniejacej formy, wysokosci, geometrii
dachow, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostalych parametréw iwymagan do ustalen planu
miejscowego,

b) wylacznie przebudowy z dopuszczeniem mozliwosci zmiany geometrii dachu tych budynkow zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego w przypadku:

- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy wynikajace
z ustalen planu miejscowego,
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- gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te budynki i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw
do ustalen planu miejscowego,

- zachowania funkcji budynkow, ktéra niejest zgodna zplanem miejscowym, bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkc;ji;

8) mozliwo$¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego
planu miejscowego, jezeli dzialki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstaja w wyniku
wyodrgbniania wyznaczonych w planie miejscowym terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spelnienia pozostatych wustalen planu miejscowego
i przepiséw odrebnych;

9) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu;

10) zakaz lokalizacji na poszczegolnych terenach:
a) konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow,
b) garazy blaszanych,
c) otwartych elewacji garazy w parterach budynkéw od stron przylegajacych do drog publicznych,
d) garazy wielopoziomowych,

e) handlu o powierzchni sprzedazy tacznie wigkszej niz 200 m? o ile ustalenia szczegétowe dopuszczaja
jego lokalizacje,

f) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

g) sktadow,

h) magazynoéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe lub mieszkalne z ustugami,
1) ustug demontazu pojazdéw i maszyn, stacji napraw i obstugi pojazdow,

J) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,

k) punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow,

1) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do minimalnej wymaganej uchwata powierzchni terenu
biologicznie czynnego,
m) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych planem miejscowym

w ustaleniach szczegdtowych oraz niezbednych przy budowie budynkow i budowli, wznoszonych na
czas budowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:
1) gromadzenie odpadow pochodzacych zinwestycji znajdujacych si¢ w granicy planu miejscowego
w miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie =z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz z zakresu utrzymania porzadku i czysto$ci w gminach;

2) zachowanie oznaczonych na rysunku istniejacych zadrzewien, ktorych zasiegi wyznaczajg korony drzew,
gdzie lokalizacja obiektow budowlanych nie moze naruszaé ani zakldca¢ ich wzrostu — do uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:

a) IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem lit.
b,

b) 1IUE-UK-UA, 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - jak dla terenow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy jesli realizowana funkcja bedzie tego wymagata;
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5) uwzglednienie stosowania $rodkow technicznych zmniejszajagcych mozliwe ucigzliwosci akustyczne
wewnatrz budynkow lub na terenach zwigzanych z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 31, zlokalizowanej
poza granica planu miejscowego, w przypadku lokalizacji inwestycji wymagajacych spetnienia standardow
akustycznych;

6) zakaz lokalizacji w obszarze planu miejscowego:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

b) stanowisk postojowych na tej czgsci dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako wymagana planem
miejscowym minimalna powierzchnia biologicznie czynna;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych, rowdéw 1iinnych obiektow iurzadzen stuzacych
retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej terenu starego miasta w granicy wyznaczonej graficznie na
rysunku, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 73 — decyzja z dnia 29.10.1955rt., w ktorej
obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu rozplanowania ulic,

b) zachowanie muréw obronnych na catym obwodzie wraz z odcinkami, na ktérych partia naziemna muréow
ulegla zniszczeniu,

¢) utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupehniajace;,

d) ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w tym realizacja badan archeologicznych
w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych zwigzanych zinwestycja na zasadach
regulowanych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkow,

e) zastosowanie art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane (Dz.U. z2024r. poz.725ze zm.), zgodnie
z ktorym, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow,
aujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego
wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

2) obowiazuje ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow pod numerem A-626 —
decyzja z dnia 25.06.2010 r.:

a) zatozenia przy ul. Bolestawa Chrobrego 48 w granicy oznaczonej na rysunku, tj. wilii z budynkiem
powozowni wraz z otoczeniem, gdzie nalezy utrzymac uktad przestrzenny zalozenia, a w przypadku
lokalizacji na tym terenie dodatkowej zabudowy, nalezy ja wkomponowa¢ w historyczny uktad
z zachowaniem historycznej dominanty gtownego budynku — willi; w sktad zalozenia wchodzi:

- willa — oznaczona na rysunku symbolem A,

- budynek gospodarczy — oznaczony na rysunku symbolem B,
- budynek gospodarczy — oznaczony na rysunku symbolem C,
- studnia na dziedzincu — oznaczona symbolem D,

- rzezba ogrodowa — oznaczona symbolem E,

- postument — oznaczony symbolem F,

- miejsce po fontannie — oznaczone symbolem G,

- miejsce po stawie — oznaczone symbolem H,

- ogrodzenie z bramg flankowang rzezbami Iwow od strony ul. Bolestawa Chrobrego — oznaczone
symbolem I,

- ogrodzenie i brama z dwoma bramkami na dziedziniec — oznaczone symbolem J,
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- zalozenie parkowe znasadzeniami gatunkowymi (m. in. cisy, kasztanowce, graby),dla ktorego
obowiazuje zachowanie budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw w zakresie uksztaltowania bryty,
materiatu budowlanego, kompozycji elewacji idetalu architektonicznego oraz uktadu, wystroju
1 wyposazenia wnetrz, a takze ochrona historycznej formy wszystkich obiektow na terenie na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) fragmentu $redniowiecznych muréw obronnych miasta, zgodnie z oznaczeniem na rysunku — wpisanych
do rejestru zabytkow pod numerem 325 — decyzja z dnia 12.09.1958 r., dla ktoérego ustala si¢ ekspozycje
wkomponowang w zatoZenie, o ktorym mowa w lit. a, na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska oznaczonych na rysunku nastepujacych budynkéw ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow:

a) budynek Sadu Rejonowego — ul. Grunwaldzka 2,
b) budynek mieszkalny — ul. Bolestawa Chrobrego 50,

c) budynek mieszkalny zapteka — ul. Grunwaldzka 6, dla ktérych obowigzuje utrzymanie formy
architektonicznej — uksztattowania bryly, kompozycji elewacji — historycznych form stolarki okienne;j
1 okiennic, stolarki drzwiowej, faktury i kolorystyki tynkow z jednoczesnym zakazem stosowania izolacji
termicznej na elewacjach tych budynkow.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalania
i podziatu;

2)dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych
z zastrzezeniem lit. d:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodna z ustaleniami dla poszczegolnych terenow albo dowolna
powierzchni¢ w przypadku braku takiego ustalenia,

b) szerokos¢ frontéw dziatek - dowolna,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w od 80° do100°,

d) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
nie podejmuje si¢ ustalen za wyjatkiem ograniczen wynikajacych z ochrony konserwatorskiej zabytkow.

§ 10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem:

a) istniejacego uktadu komunikacyjnego, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

b) projektowanego uktadu komunikacyjnego wewnatrz kwartalu — terenu 2KDD;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych i pozostatymi ustaleniami planu miejscowego;

3) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu, z uwzglgdnieniem
pkt 4 i pkt 5, w zalezno$ci od realizowanej funkcji nie mniejszg niz:

a) 0,5 stanowiska dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny,
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b) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni sprzedazy
w lokalach handlowych,

c) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej sali
konsumpcyjnej w lokalach $wiadczacych ushugi gastronomii poza terenami potozonymi w obszarze
przestrzeni publicznych,

d) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde 10 t6zek w obiektach $wiadczacych ushugi
zamieszkania zbiorowego,

e) 1 stanowisko dla samochodoéw osobowych na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni uzytkowej
pozostatych ushug,

) 1 miejsce dla rowerdw na 5 mieszkan,
2) 5 miejsc dla rowerdéw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. h,

h) 10 miejsc dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali §wiadczacych ustugi
gastronomii na terenach potozonych w obszarze przestrzeni publicznych;

4) zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg o ile ich liczba nie wynika z przepisow odrebnych:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

5) lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym bezposredni dostgp do ciggdw pieszych
lub pieszo-rowerowych;

6) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg¢ tych
obliczen.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
w obszarze planu miejscowego:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem robdt budowlanych, w tym
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) lokalizacji obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z potrzeb
1 mozliwo$ci inwestycyjnych i terenowych, z zastrzezeniem pkt 9;

3) powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem ich
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach z zastrzezeniem pkt 5;

5) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajagcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci takich jak: zbiorniki na
deszczowke, beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania
terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe, tj. ogrody z roslinnoscia oczyszczajgca wodg 1 wigzaca wode na
dtugo w glebie;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi;

7) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
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9) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy do 500 kW, przy

czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz

z bioplynow,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
chyba Ze stanowig one wylacznie zrédto zasilania urzadzen stuzacych do o§wietlenia terenu i stanowia
one integralng ich czegs¢.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkdéw gastronomicznych przez caty rok na tych terenach, na ktorych jest
dopuszczona ich lokalizacja.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczony na rysunku symbolem 1MW-U
- 0 powierzchni ok. 1041 m?.

zakres ustalenia ust. | tre$¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE 1. Ustala sie:

TERENU 1)adaptacj¢ istniejgcych budynkoéw: mieszkalnego wielorodzinnego oraz
ustug zdrowia zgodnie z §4 pkt 7 lub
2)lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:
a)budynku mieszkalnego wielorodzinnego albo budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami albo budynku uslugowego,
b)lokali handlowych wytacznie w parterze budynku,
c)zieleni urzadzone;j,
d)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w
budynki, w tym garazy na kondygnacji parteru lub podziemnych,
e)parkingow dla rowerow.

LAD 2. Ustala sie:

PRZESTRZENNY, 1)obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;

ZASADY 2)powierzchni¢ zabudowy nie wigkszag niz 50% powierzchni dziatki

KSZTALTOWANIA budowlanej,

ZABUDOWY ORAZ 3)intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 2,0, przy czym dla kondygnacji

WSKAZNIKI nadziemnych — 1,5;

ZAGOSPODARO- 4)wysokos¢ zabudowy:

WANIA TERENU a)budynkéw — nie wieksza niz 16,0 m oraz nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
b)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wieksza niz 7,0 m;
5)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 7,5%
powierzchni dziatki budowlane;;
6)dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie
mniejsza niz 350 m?.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych

z inwestycjami realizowanymi na terenie.

SZCZEGOLNE 4. Nie podejmuje si¢ ustalen.

WARUNKI

ZAGOSPODAROWAN

IA TERENU
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ZASADY  OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Ustala sie:
1)mozliwos¢ realizacji potrzeb parkingowych na terenie 2KDD;
2)obstuge komunikacyijng z przyleglego terenu 2KDD.

§ 15. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku symbolem 2MW-U
- 0 powierzchni ok. 1265 m?.

zakres ustalenia ust. | tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ z zastrzezeniem §6 pkt 3 lit. c:
TERENU 1)adaptacje istniejgcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym z
ustugami zgodnie z §4 pkt 7 lub
2)lokalizacje na dziatce budowlanej:
a)wolnostojagcych  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych  albo
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami albo budynkéw
ustugowych — w formie willi miejskiej,
b)lokali handlowych wylacznie w parterach budynkow,
c)wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy,
d)tymczasowych  obiektow  budowlanych  takich  jak  ogrodki
gastronomiczne,
e)zieleni urzadzonej,
f)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki,
w tym garazy, na kondygnacji parteru, podziemnych lub wolnostojacych,
g)parkingow dla rowerow.
LAD 2. Ustala sig:
PRZESTRZENNY, 1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
ZASADY 2)powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki
KSZTALTOWANIA budowlanej, jednak nie wiecej niz 180 m? dla kazdego budynku willi
ZABUDOWY ORAZ miejskie;j;
WSKAZNIKI 3)zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 8,0 m miedzy budynkami willi
ZAGOSPODARO- miejskich sytuowanymi na terenie;
WANIA TERENU 4)intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 1,6, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,8 do 1,2;
S)wysoko$¢ zabudowy:
cwilli miejskich — budynkéow  mieszkalnych  wielorodzinnych,
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami albo budynkéw ustugowych —
nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 16,0 m,
d)budynkow gospodarczych lub garazy — nie wigksza niz 4,0 m,
e)ogrodkoéw gastronomicznych — nie wicksza niz 3,0 m,
f)pozostatych obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej — nie wigksza niz 7,0 m;
6)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
7)dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° Iub
mansardowe, przy czym dla budynkéw gospodarczych Iub garazy
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejsza niz 600 m?.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.
SZCZEGOLNE 4, Obowigzuje ochrona konserwatorska zgodnie z §6 pkt 3 lit. ¢ dla budynku
WARUNKI oznaczonego na rysunku.
ZAGOSPODAROWAN
IA TERENU
ZASADY  OBSLUGI | 5. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przyleglego terenu drogi wojewddzkiej
KOMUNIKACYJNEJ nr 120 — ul. Grunwaldzkiej — wylacznie za posrednictwem istniejacych w

chwili uchwalenia planu miejscowego zjazdow lub z terenu 2KDD.
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§ 16. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku symbolem 3MW-U
- 0 powierzchni ok. 1465 m?.

zakres ustalenia ust. | tres$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala sie:
TERENU 1)adaptacje istniejagcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zgodnie z
§4 pkt 7 lub
2)lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:
a)wolnostojagcych  budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych  albo
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami albo budynkow
ustugowych — w formie willi miejskiej,
b)wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy,
c)tymczasowych  obiektow  budowlanych  takich  jak  ogrodki
gastronomiczne,
d)zieleni urzadzone;j,
e)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w
budynki, w tym garazy na kondygnacji parteru, podziemnych lub
wolnostojacych,
f)parkingdéw dla rowerow.
LAD 2. Ustala sig:
PRZESTRZENNY, 1nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
ZASADY 2)powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
KSZTALTOWANIA budowlanej i nie wigcej niz 180 m? dla kazdego budynku willi miejskiej;
ZABUDOWY ORAZ 3)zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m miedzy budynkami willi
WSKAZNIKI miejskich sytuowanymi na terenie;
ZAGOSPODARO- 4)intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 1,6, przy czym dla kondygnacji
WANIA TERENU nadziemnych od 0,8 do 1,2;
5)wysoko$¢ zabudowy:
a)willi miejskich — budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
albo budynkow ustlugowych nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 16,0 m,
b)budynkéw gospodarczych lub garazy — nie wigksza niz 4,0 m,
c)ogrodkow gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,
d)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznos$ci publicznej — nie wigksza niz 7,0 m;
6)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
7)dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub
mansardowe, przy czym dla budynkéw gospodarczych Iub garazy
dopuszcza si¢ dachy plaskie;
8)minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie
mniejszg niz 600 m?.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.
SZCZEGOLNE 4, Nie podejmuje si¢ ustalen.
WARUNKI
ZAGOSPODAROWAN
IA TERENU
ZASADY  OBSLUGI | 5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglego terenu potozonego poza
KOMUNIKACYJNEJ granicg planu miejscowego lub z terenu 2KDD.

§ 17. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczony na rysunku symbolem 4MW-U
- 0 powierzchni ok. 1737 m?.

zakres ustalenia

ust.

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE
TERENU

1.

Ustala si¢ z zastrzezeniem §6 pkt 3 lit. b:
1)adaptacje istniejacych budynkéw zgodnie z §4 pkt 7 lub
2)lokalizacje na dziatce budowlanej:
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a)wolnostojagcych ~ budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych  albo
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami albo budynkow
uslugowych — w formie willi miejskie;,

b)budynkéw gospodarczych,

c¢)lokali handlowych wylacznie w parterach budynkow,
d)tymczasowych  obiektow  budowlanych  takich  jak
gastronomiczne,

e)zieleni urzadzonej,

f)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki,
w tym garazy na kondygnacji parteru lub podziemnych,

g)parkingéw dla rowerow.

ogrodki

LAD 2. Ustala sie:
PRZESTRZENNY, 1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
ZASADY 2)powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
KSZTAL TOWANIA budowlanej i nie wigcej niz 300 m? dla kazdego budynku willi miejskie;j;
ZABUDOWY ORAZ 3)zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 8,0 m miedzy budynkami willi
WSKAZNIKI miejskich sytuowanymi na terenie;
ZAGOSPODARO- 4)intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 1,6, przy czym dla kondygnacji
WANIA TERENU nadziemnych od 0,8 do 1,2;
5)wysoko$¢ zabudowy:
a)willi miejskich — budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
albo budynkow ustugowych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne
oraz nie wigksza niz 16,0 m,
b)budynkéw gospodarczych — nie wigksza niz 4,0 m,
c)ogrodkow gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,
d)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej — nie wigksza niz 7,0 m;
6)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 7,5%
powierzchni dziatki budowlanej;
7)dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub
mansardowe, przy czym dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;
8)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie
mniejszg niz 600 m?.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.
SZCZEGOLNE 4. Obowigzuje ochrona konserwatorska zgodnie z §6 pkt 3 lit. b dla budynku
WARUNKI oznaczonego na rysunku.
ZAGOSPODAROWAN
IA TERENU
ZASADY  OBSLUGI | 5. Ustala sig¢:
KOMUNIKACYJNEJ 1)mozliwos¢ realizacji potrzeb parkingowych na terenie 2KDD;

2)obstuge komunikacyjng z przylegtego terenu drogi krajowej nr 31 — ul.
Chrobrego — wytacznie z posrednictwem istniejacych w chwili uchwalenia
planu miejscowego zjazdow lub z terenu 2KDD.

§ 18. Teren ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki lub ushug biurowych i administracji oznaczony na
rysunku symbolem 1UE-UK-UA- o powierzchni ok. 7635 m?2.

zakres ustalenia ust. | tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE l. Ustala si¢ z zastrzezeniem §6 pkt 1 i pkt 2:
TERENU 1)adaptacje istniejgcych budynkow zgodnie z §4 pkt 7 lub

2)lokalizacje na dziatce budowlanej:

a)budynkdéw ustugowych mieszezacych ushugi:

- edukacji, a w szczegdlnosci szkole muzyczng pierwszego stopnia,

- kultury i1 rozrywki, a w szczegdlnosci siedzibe Gryfinskiego Domu
Kultury,
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- biurowe i administracji samorzadu terytorialnego,
b)urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
c)zieleni urzadzone;.

LAD 2. Ustala sig¢:

PRZESTRZENNY, I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;

ZASADY 2)powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki

KSZTALTOWANIA budowlanej jednak nie wiecej niz 1200 m? Iacznie dla wszystkich

ZABUDOWY ORAZ budynkoéw lokalizowanych na terenie;

WSKAZNIKI 3)intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,8, a dla kondygnacji nadziemnych od

ZAGOSPODARO- 0,4 do 0,6 — przy czym intensywno$¢ zabudowy nalezy podporzadkowaé

WANIA TERENU ochronie uktadu przestrzennego;
4)wysokos¢ zabudowy— przy czym wysokos¢ zabudowy nalezy
podporzadkowa¢ ochronie uktadu przestrzennego:
a)budynkéw ushugowych mieszczacych ustugi edukacji, kultury i rozrywki,
biurowych i administracji — nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne oraz
nie wigkszg niz 12,0 m,
b)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m,
c)pozostalych obiektow budowlanych z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wieksza niz 7,0 m;
5)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;;
6)dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub
dachy mansardowe;
7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejsza niz 7000 m?;
8)ksztattowanie zieleni w roznorodnej formie w celu utrzymania,
odtworzenia badz wzbogacenia historycznego zatozenia parkowego w
oparciu o gatunki roslin wystepujace w rozplanowaniu parku.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych

z inwestycjami realizowanymi na terenie.

SZCZEGOLNE 4. Obowiazuje ochrona konserwatorska zgodnie z §6 pkt 1 i pkt 2.

WARUNKI

ZAGOSPODAROWAN

IA TERENU

ZASADY  OBSLUGI | 5. Ustala sie¢:

KOMUNIKACYJNEJ 1)mozliwos¢ realizacji potrzeb parkingowych na terenie 2KDD;

2)obstuge komunikacyjng z przyleglego terenu drogi krajowej nr 31 — ul.
Chrobrego — wylacznie z posrednictwem istniejagcych w chwili uchwalenia
planu miejscowego zjazdow lub z terenu 2KDD.

§ 19. Teren ustug biurowych i administracji oznaczony na rysunku symbolem 1UA - o powierzchni ok. 469

m?.

zakres ustalenia ust. | tre$¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ z zastrzezeniem §6 pkt 3 lit. a:

TERENU 1)adaptacje istniejacego budynku Sadu Rejonowego zgodnie z §4 pkt 7 lub

2)lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:
a)budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi biurowe i administracji,
b)zieleni urzadzone;.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

-13 - Poz. 4795

LAD 2. Ustala sie:

PRZESTRZENNY, 1)obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;

ZASADY 2)powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki

KSZTALTOWANIA budowlanej;

ZABUDOWY ORAZ 3)intensywnos$¢ zabudowy od 3,2 do 4,0, przy czym dla kondygnacji

WSKAZNIKI nadziemnych — 3,2;

ZAGOSPODARO- 4)wysokos¢ zabudowy:

WANIA TERENU a)budynkéw ushlugowych mieszczacych biurowe iadministracji — nie
wieksza niz 4 kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 18,5 m,
b)pozostatych obiektéw budowlanych z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wigksza niz 7,0 m;
S)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — od 0% powierzchni dziatki
budowlane;j;
6)dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejsza niz 450 m?.

SZCZEGOLNE 3. Obowiazuje ochrona konserwatorska zgodnie z §6 pkt 3 lit. a dla budynku

WARUNKI Sadu Rejonowego oznaczonego na rysunku.

ZAGOSPODAROWAN

IA TERENU

ZASADY  OBSLUGI | 4. Ustala si¢:

KOMUNIKACYJNEJ 1)mozliwos¢ realizacji potrzeb parkingowych na terenie 2KDD;

2)obstuge komunikacyjng z przyleglego terenu 2KDD.

§ 20. Teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDD — o powierzchni ok. 15 m?.

zaKkres ustalenia ust. | tre$¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ droge publiczng klasy dojazdowe;j.

TERENU

LAD 2. Ustala sie:

PRZESTRZENNY, 1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem oraz
ZASADY wydzieleniem geodezyjnym,;

KSZTALTOWANIA 2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi z
ZABUDOWY ORAZ zakresu drég publicznych.

WSKAZNIKI

ZAGOSPODARO-

WANIA TERENU

SZCZEGOLNE 3. Nie podejmuje si¢ ustalen.

WARUNKI

ZAGOSPODAROWAN

IA TERENU

§ 21. Teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 2KDD — o powierzchni ok. 2066 m?.

zakres ustalenia ust. | tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala sie:
TERENU 1)droge publiczng klasy dojazdowej;
2)lokalizacjg stanowisk postojowych;
3)lokalizacj¢ pasa zieleni o szerokosci co najmniej 3,0 m od strony terenu
3MW-U na odcinku w kierunku pétnoc-potudnie.
LAD 2. Ustala sig¢:
PRZESTRZENNY, 1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem oraz
ZASADY wydzieleniem geodezyjnym;
KSZTALTOWANIA 2)zagospodarowanie pasa drogowego drogi dojazdowej — zgodnie z
ZABUDOWY ORAZ przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
WSKAZNIKI 3)parametry stanowisk postojowych zgodnie z przepisami techniczno-
ZAGOSPODARO- budowlanymi;
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WANIA TERENU dlokalizacje zieleni urzadzonej na wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu,
5)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15%
powierzchni terenu.

SZCZEGOLNE 3. Nie podejmuje si¢ ustalen.
WARUNKI
ZAGOSPODAROWAN
IA TERENU
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§ 22. W granicy obszaru objetego planem miejscowym traci moc uchwata Nr V11/104/03 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie og6lnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino - dla obszaru potozonego pomig¢dzy ulicami: Grunwaldzka, Sprzymierzonych,
1 Maja i Bolestawa Chrobrego oraz uchwata Nr XLIX/529/10 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 stycznia
2010 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino,
w obrebach 3 i1 5 miasta Gryfino — Park Miejski.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafal Guga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/60/24
Rady Migjskiej w Gryfinie

7 dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GRYFINO - OKOLICE PALACYKU POD LWAMI W GRYFINIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRYFINO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/60/24
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino - okolice Palacyku pod Lwami w Gryfinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga co nastgpuje:

Imie i Rozstrzygniecie Rady
Data nazwisko albo Oznaczenie Miejskiej w Gryfinie
Lp. wplywu nazwa obs,zaru, uwaga Uwagi
. jednostki ktorego uwaga . .
uwagi . . . nieuwzgledni
organlzacyjne dotyczy uwaga | uwzgledniona ona
J
Tre$¢ nieuwzglednionej uwagi:
Brak zgody na budowe parkingu w obrgbie dziatki 152/1, z uwagi
na:
1.zwigkszanie zjawiska nazywanego ,,betonozg”,
2.ekonomiczne uzasadnienie planowanego przedsiewzigcia,
3.oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze: wycinke zieleni,
2KDD - teren wplyw na zwierzeta.
09.08.2024 drogi Uzasadnienie:
1. Osoba prawna . . X . . . ..
r. dojazdowe;j Intencja sporzadzenia projektu miejscowego planu
(dziatka 152/1) zagospodarowania przestrzennego bylo umozliwienie lokalizacji
budynku szkoty muzycznej pierwszego stopnia na terenie
przynaleznym do Gryfinskiego Domu Kultury, tzw. zatozenie
Patacyku pod Lwami wraz zzespotem budynkéw, obiektow
budowlanych oraz parkiem. Jest on objety ochrong
konserwatorska, a takze chronione jest zalozenie zieleni wysokiej
zwigzane z tymi budynkami. Budynki wraz z parkiem stanowia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—17-

Poz. 4795

catos¢  funkcjonalno-przestrzenng o  cennych  walorach
zabytkowych. Budowa szkoly muzycznej niesie za soba
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych a teren, na jakim
ma powsta¢ posiada ograniczenia w mozliwos$ci wykorzystania go
pod te funkcje. W tym celu obszarem opracowania objeto caly
kwartal zabudowy, poniewaz istnieje réwniez konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych nie tylko dla nowego obiektu,
ale 1 innych budynkoéw istniejacych w tym kwartale zabudowy.
Cze$¢ nieruchomos$ci stanowi mienie komunalne (w tym dziatka
nr 152/1 oraz dzierzawiona dzialtka nr 152/4), stad decyzja o
lokalizacji dréog dojazdowych oraz parkingu spetniajacego
potrzeby parkingowe dla tego kwartalu zabudowy, ktore na dzien
dzisiejszy nie sg spetnione w sposodb adekwatny i wystarczajacy.
Decyzja ta zostala podjeta z pelna $wiadomos$cig koniecznoS$ci
uporzadkowania tego terenu, zachowania mozliwie wszystkich
drzew, rozwigzania problemu sptywu wod opadowych i
roztopowych, mozliwosci finansowych gminy w zakresie
realizacji przedsiewzigcia, a takze kwestii wlasnosciowych, w tym
dzierzawy gruntow gminnych. Z uwagi na odczuwane skutki
zmian klimatycznych, zaklada si¢ realizacj¢ przedsiewzigcia
w taki sposob, aby nie powodowac uszczerbku w cennej szacie
roslinnej (zwlaszcza wsrod drzew) na tym terenie, stosowac
rozwigzania opodzniajace sptyw wody oraz stosowac zielen
izolacyjng wraz z duzym udzialem powierzchni biologicznie
czynne;j.

W zwiazku z powyzszym uwaga jest bezzasadna i nie zostala
uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/60/24
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Gryfinie
o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
-dotacji unijnych,
-dotacji samorzadu wojewodztwa,
-dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
-kredytow i pozyczek bankowych,

-innych §rodkéw zewnetrznych.
c) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII/60/24
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - okolice Patacyku pod Lwami w Gryfinie, dostepne sa pod
adresem:

https://bip.gryfino.pl/chapter 110549.asp?s0id=FAEBC283F08240E69CE347B980F7FOAA
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