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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR P.1.4131.277.2024.K
WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGO

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465)

stwierdzam niewaznos$¢

ust. 4 Rozdziatu 1V zalacznika do uchwaty Nr VI1/40/2024 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 12 wrze$nia
2024 r. w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2024-2028".

Uzasadnienie

W dniu 12 wrzeénia 2024 r. Rada Gminy Kotobrzeg podjeta uchwale Nr V1/40/2024 w sprawie przyjecia
., Wieloletniego programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2028".
Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie wplyneta ona w dniu 19 wrzesnia 2024 r.

Materialnoprawna podstawe jej podjecia stanowi art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego?, ktory upowaznia rade gminy do uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Jednoczesnie, w ust. 2 powotanego
unormowania prawodawca wskazal, ze wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat, i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdInosci:

DUstawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725).
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a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Dziatajac w oparciu o ww. regulacje Rada Gminy Kotobrzeg w ust. 4 Rozdziatu IV pn. ,, Zasady polityki
czynszowej oraz warunki obnizania czynszu” zalacznika do przedmiotowej uchwaly postanowita, ze ,,Podwyzki
czynszu nie mogq by¢ dokonywane czesciej niz raz do roku”.

Analiza tre$ci ww. przepisu prowadzi do wniosku, Ze pozostaje on w sprzecznos$ci z przepisem ustawowym.
Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze materia dotyczaca podwyzek czynszu uregulowana zostala w art. 8a
i art. 9 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
W art. 8a ust. 4 ww. ustawy okreslono, ze Podwyzka, w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych oplat
za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastgpuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, moze nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e.
Na pisemne zqdanie lokatora wiasciciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania tego Zgdania, pod rygorem
niewaznosci podwyzki, przedstawi na pismie przyczyne podwyzki i jej kalkulacje. Natomiast art. 9 ust. 1b ww.
ustawy zawiera regulacje, zgodnie z ktora Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu,
z wyjgtkiem oplat niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczela obowigzywac.

Z przywotanego przepisu ustawy wynika, ze wlasciciel moze dokonywaé podwyzek czynszu nie czgsciej niz
co 6 miesiecy. Wprowadzajac zatem zastrzezenie, ze stawki czynszu nie moga by¢ dokonywane czg$ciej niz raz
do roku Rada Gminy Kotobrzeg istotnie zmodyfikowala kompetencje organu wykonawczego gminy -
kompetencje, ktorej granice - co wazne — jak juz wezesniej zaznaczono wynikaja wprost z przepisu ustawy.

Majac na wzgledzie powyzsze, wobec przedstawionej Ww niniejszym rozstrzygni¢ciu argumentacji,
stwierdzenie niewazno$ci ust. 4 Rozdzialu IV zatacznika do uchwaly Nr V1/40/2024 Rady Gminy Kotobrzeg
zdnia 12 wrzesnia sierpnia 2024 r. w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2028",, jest konieczne i w pelni uzasadnione.

Na rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie.
Skarge wnosi si¢ do Sadu za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia przedmiotowego rozstrzygniecia.

z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Bartosz Brozynski
I Wicewojewoda Zachodniopomorski
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