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UCHWALA NR X.56.2024
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebow
Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Darlowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 1. poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala nr LXXVIIL.736.2023 Rady Gminy Dartowo z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow
Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Dartowo, po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Darlowo” uchwalonego Uchwata nr LII1.536.2022 Rady Gminy Dartowo, z dnia 15 lipca 2022 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obr¢bow Boryszewo, Bukowo Morskie,
Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Darlowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbow Boryszewo, Bukowo Morskie,
Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Darlowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 564 ha, ktdrego granice okre$lono na zatgcznikach 1-5 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zalacznik nr 1;

2) cze$¢ graficzna planu wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 2;

3) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zatgcznik nr 3;

4) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zatacznik nr 4;

5) czg$¢ graficzna planu w skali 1:2000 (arkusze od A do C), wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 5;

6) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalgcznik nr 6;
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7) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 7;

8) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 8.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaro6w szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach od 1 do 11;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
realizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;
4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtowne potacie
sg nachylone pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrédia energii w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest poprzez
konwersje promieniowania stonecznego;

6) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy
podziemnych czgsci budynkéw oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy w catosci
sciany budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkdéw oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
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9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czes$¢ terenu, ktorego cechg charakterystyczng
jest powszechna dostepnosc, stuzaca nawiazywaniu relacji spotecznych;

10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

11) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieniowania
stonecznego;

12) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zatacznika;
4) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obowiazujace linie zabudowy;
8) budynki ujete w ewidencji zabytkow;
9) granica strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 47 terendéw wyznaczonych wcze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczone
nastepujacymi symbolami, w tym:

1) na zataczniku nr 1: teren zabudowy zwigzanej zrolnictwem, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1
i symbolem literowym RZ;

2) na zalgczniku nr 2:

a) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym
RZ,

b) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym L;
3) na zalgczniku nr 3:

a) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem literowym
RZ,

b) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem literowym RZM;

4)na zalaczniku nr 4: teren zabudowy zwigzanej zrolnictwem, oznaczony symbolem cyfrowym 4.1
i symbolem literowym RZ;

5) na zataczniku nr 5:

a) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami cyfrowymi
5.115.2 oraz symbolem literowym PEF-RZ,

b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 5.1 oraz symbolem literowym KDD,

c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do 5.4 oraz
symbolem literowym KR,
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d) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi 5.1 i 5.2 oraz symbolem
literowym RN,

e) tereny zabudowy zwigzanej zrolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do 5.6 oraz
symbolem literowym RZ,

f) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do 5.3 oraz symbolem literowym
RZM,

g) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi 5.1 i 5.2 oraz symbolem
literowym WS,

h) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do 5.10 oraz symbolem literowym L,
i) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do 5.11 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wystgpuja tereny oznaczone symbolem RZM, podlegajace
ochronie akustycznej, ktore zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

6) stosowania rozwigzan umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terenow, na ktérych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

7) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

8) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na terenach, na ktorych
zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na srodowisko. Zakaz
nie dotyczy instalacji odnawialnego zrddta energii wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz inwestycji celu
publicznego;

2) lokalizacji biogazowni rolniczych;
3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $Srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, w tym
dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 6153

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 5.2RZM, zlokalizowane sa budynki ujete
w ewidencji zabytkdéw, oznaczone w czgsci graficznej planu, tj. dom, budynek inwentarski, stodota —
Wiekowice 10, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otwordw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka elewacji;

2)w przypadku czeSciowego lub catkowitego zniszczenia historycznej zabudowy w zakresie cech
okreslonych w pkt 1, nakaz ich odtworzenia, na podstawie dokumentacji, zroédet archiwalnych oraz
ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz budynkéw zzachowanymi elewacjami deskowanymi,
kamiennymi iz cegly, elewacjami posiadajagcymi detal ceglany, gzymsy, opaski iinne formy detalu
architektonicznego;

4) zakaz nadbudowy budynkows;

5) dopuszczenie rozbudowy wytacznie od strony nieeksponowanej z droég publicznych z zachowaniem linii
zabudowy, zgodnie z czgscia graficzna planu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow w celach zapewnienia do nich dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dla ktorych nie obowigzuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu, wylacznie od strony
nieeksponowane;j z drogi;

7) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacji budynkéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

8) dopuszczenie rozbiodrki zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow, wylacznie w przypadku zlego stanu
technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbiodrke,
wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowa i fotograficzng budynku przeznaczonego
do rozbiodrki i przekazac ja gminie oraz organowi do spraw ochrony zabytkow;

9) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne, tj.: AZP 12-22/76, AZP 11-23/54, AZP 11-23/81, AZP 11-23/83, AZP 11-23/84,
AZP 11-23/87, AZP 12-23/98, AZP 12-23/99, AZP 12-23/100, AZP 12-23/101, AZP 12-22/61, AZP 12-22/60,
AZP 12-22/59, AZP 12-22/58, AZP 12-22/57, AZP 12-22/56, AZP 12-22/55, AZP 12-22/54, AZP 12-22/52,
AZP 12-22/51, objete strefami ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla
ktorych ustala sie:

1) nakaz wspoétdziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacych ochrony zabytkéw.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowia drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.
3. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciagow pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;
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2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drdg, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzujg
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych
obiektow budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs$¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegétowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomi¢dzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje¢ do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

5. Dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona w czesci graficznej planu linig
zabudowy, w cz¢sci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont.

6. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i formg zabudowy budynkéw istniejacych.
7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) przyczep kempingowych, pdl kempingowych i namiotowych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 13. Obszar objety planem, zgodnie z czescia graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach
strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C”, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne =z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny, dla ktorego obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terendéw oznaczonych symbolem
PEF-RZ, wylacznie przy scalaniu i podziale dziatek przeznaczonych do lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii: 10000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dzialek w granicach terené6w oznaczonych symbolem
PEF-RZ: 20 m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do
frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejszg niz 20 m;
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3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatlek wydzielanych dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ 1 dojazdow.
Rozdzial 9.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Obszar objety planem polozony jest w calo$ci w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢
zabudowy od lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV, w granicach ktorych obowigzujg ograniczenia
wysokosci zabudowy od poziomu 70 m n.p.m. do poziomu 71 m n.p.m., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czg$cia graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN wraz zpasami ochrony funkcyjnej
o szerokosci 39 m (po 19,5 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $srodowisku, przepisami regulujgcymi poziom
dopuszczalnych stezen inatezen czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 18. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zczescia graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN 15kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujacymi
poziom dopuszczalnych stezen inatezen czynnikéw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi
przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zdrogi publicznej gminnej oraz dréog wewnetrznych
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z czg$cig graficzng planu, atakze z drog publicznych idrog
wewngtrznych przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejagcym zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga gminna oraz przebiegajaca
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem droga powiatowa nr 3538Z.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek

budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. W przypadku gdy dlugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a stluzy on do
obstugi komunikacyjnej elektrowni stonecznej, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu do 5 m
i odstapienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla terenow elektrowni stonecznych — min. 1 miejsce postojowe na kazdy teren;
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2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
jezeli ogblna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt 1 bedzie réwna lub wyzsza niz 6;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlane;j;

5)nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w pkt 1 w granicach terenéw
oznaczonych symbolem KR;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek
przytaczenia do sieci;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wiloSci zgodnej z obowiagzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie energetyczne z sieci elektroenergetycznych, przy czym dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych
zrodet energii, z uwzglgdnieniem ustalen planu;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa ochrony
srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy sieci
kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektéw budowlanych w granicach dziatki;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.
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§ 21. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 20 ust. 2 pkt 2.

2. Lokalizacje¢ stacji elektroenergetycznych oraz magazyndéw energii dopuszcza si¢ wytacznie na terenach
oznaczonych symbolem PEF-RZ.

3.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

4. W przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy, Ww sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegoélowe

§ 22. Dla terenow 5.1PEF-RZ (o powierzchni ok. 1,98ha), 5.2PEF-RZ (o powierzchni ok. 11,12ha),
oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wystapienie wylacznie jednej z wyzej wymienionych
funkcji. W ramach terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow
budowlanych o maksymalnej sumarycznej powierzchni zabudowy 350 m? dla jednego gospodarstwa rolnego,
stanowigcych cze$¢ sktadowa tego gospodarstwa rolnego w rozumieniu kodeksu cywilnego. Obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W ramach terenu elektrowni stonecznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych,
w tym o mocy przekraczajacej 500 kW. Dopuszcza si¢ realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, magazynow energii, pomieszczen socjalnych i magazynowych dla doraznej obstugi
terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu. Na terenie 5.2PEF-RZ nalezy zachowa¢ odlegtosci od
lasow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu elektrowni stonecznej: 0,2 nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod
urzadzeniami fotowoltaicznymi,

b) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem: 0,8;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 9 m,
b) dla konstrukcji, na ktorych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: 5 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;

9) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub dach ptaski.
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3. Teren 5.2PEF-RZ, zgodnie zczescia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu 5.1KDD, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenéw 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR, 5.4KR, oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Tereny 5.1KR, 5.3KR i5.4KR, zgodnie zczeg$ciag graficzng planu, zlokalizowane sg czeSciowo
w granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Przez teren 5.2KR, zgodnie z czesdcig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenow S5.1RN (o powierzchni ok. 2,73ha), 5.2RN (o powierzchni ok. 1,36ha), oznaczonych
w czegsci graficznej planu, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenow 1.1RZ (o powierzchni ok. 23,83ha), 2.1RZ (o powierzchni ok. 59,23ha), 3.1RZ (o
powierzchni ok. 7,89ha), 4.1RZ (o powierzchni ok. 12,07ha), 5.1RZ (o powierzchni ok. 35,35ha), 5.2RZ (o
powierzchni ok. 34,5ha), 5.3RZ (o powierzchni ok. 25,67ha), 5.4RZ (o powierzchni ok. 2,95ha), 5.5RZ (o
powierzchni ok. 113,13ha), 5.6RZ (o powierzchni ok. 156,01ha), oznaczonych w cz¢sci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ wylacznie budynki
gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty, zwigzane z funkcjonujagcym gospodarstwem
rolnym, bedace czgécig skladowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 300 m? na kazde gospodarstwo rolne.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu. Na terenach 2.1RZ, 5.1RZ, 5.2RZ, 5.5RZ, 5.6RZ
nalezy zachowaé odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

8) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach dowolny o kacie nachylenia glownych potaci: 30-45 stopni,
b) dla wiat dopuszcza si¢ dach ptaski,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza
si¢ pokrycie dachow budynkéw ptyta warstwowg lub blacha;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ szachulec,
cegle, drewno, kamien.

3. Tereny 2.1RZ, 3.1RZ, 5.1RZ, 5.2RZ, 5.3RZ, 5.5RZ, 5.6RZ, zgodnie z czeicig graficzng planu,
zlokalizowane sg czgsciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktoérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny 1.1RZ, 2.1RZ, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowe;j ,,C”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Tereny 1.1RZ, 2.1RZ, 3.1RZ, 4.1RZ, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen radionawigacyjnych do poziomu 71 m n.p.m.,
dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Przez teren 5.1RZ, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie
elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

7. Przez tereny 2.1RZ i 5.5RZ, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §
18.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 27. Dla terenow 3.1RZM (o powierzchni ok. 0,42ha), 5.1RZM (o powierzchni ok. 0,11ha), 5.2RZM (o
powierzchni ok. 0,34ha), 5.3RZM (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonych w czgéci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢Scig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 1,0;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 12 m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu budynku mieszkalnego: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci: 25-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c¢) dla gléwnych potaci dachu budynku gospodarczego i inwentarskiego: dach symetryczny dwuspadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,

d) pokrycie ikolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle lub jej
imitacj¢, plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke Iub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenu 5.2RZM, zgodnie z czgsciag graficzng planu, zlokalizowane sa zabytki ujete
w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

5. Teren 3.1RZM, zlokalizowany jest w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen radionawigacyjnych do poziomu 71 m n.p.m., dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 28. Dla terenéw 5.1WS (o powierzchni ok. 0,36ha), 5.2WS (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Teren 5.1WS, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 29. Dla terenow 2.1L (o powierzchni ok. 1,76ha), 5.1L (o powierzchni ok. 0,1ha) i 5.2L (o powierzchni
ok. 16,28ha), 5.3L (o powierzchni ok. 0,12ha), 5.4L (o powierzchni ok. 30,18ha) i 5.5L (o powierzchni ok.
1,18ha), 5.6L (o powierzchni ok. 2,28ha), 5.7L (o powierzchni ok. 6,18ha), 5.8L (o powierzchni ok. 0,15ha),
5.9L (o powierzchni ok. 3,12ha), 5.10L (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonych w czgsci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny lasu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Tereny 5.1L i5.10L, zgodnie zczescia graficzng planu, zlokalizowane s3 w granicach stref WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10.

4. Teren 2.1L, zgodnie zczgscia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowe;j ,,C”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. W granicach terenu 5.2L, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest uzytek ekologiczny, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Teren 2.1L, zlokalizowany jest w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen radionawigacyjnych do poziomu 71 m n.p.m., dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

7. Przez teren 5.4L, zgodnie zczgécig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenéow S5.1ZN (o powierzchni ok. 0,57ha), 5.2ZN (o powierzchni ok. 0,4ha), 5.3ZN (o
powierzchni ok. 3,3ha), 5.4ZN (o powierzchni ok. 3,38ha), 5.5ZN (o powierzchni ok. 0,28ha), 5.6ZN (o
powierzchni ok. 0,59ha), 5.7ZN (o powierzchni ok. 0,2ha), 5.8ZN(o powierzchni ok. 0,75ha), 5.9ZN (o
powierzchni ok. 0,09ha), 5.10ZN (o powierzchni ok. 0,19ha), 5.11ZN (o powierzchni ok. 0,3ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren S.11ZN, zgodnie zczgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

4. Przez teren 5.5ZN, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 201 § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Darlowo.
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2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dartowo

Justyna Osses
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X.56.2024

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Rady Gminy Darlowo
z dnia 27 listopada 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Darlowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X.56.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 27 listopada 2024 r.

Zatqcznik nr 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Dartowo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Darlowo
Zatgcznik nr 3

SCHEMAT ZALACINIKOW

obr.Bukowo Morskie \’

/7 v

N\J

?

/ obr.Boryszewo

\ S’ obr.Dobiestaw

by

‘ \/
rkusz B
i arkusz ‘

")
\ arkusz C }
\

\——

T~
Q

) obszar zatgeznika nr 3

EEEN granica podziatu arkuszy

granica obszaru
e P OPictego planem

granica obrebdéw

ewidencyjnych

granica gminy Dartowo

i 4
6.8 TI—1 \_I__l__jl___l__p
] g - |
|/ \\H |I
mo
i
|| | ‘
/,L‘l 157I |
=1 | 15.7|| |
T |
it Ll
U
]
7 l, l , !
i ”
/I/ [
i
/1l
i Il | I
[] llll’/ ’I I,/
’I/ I /
° 1,P/ 17/2 | [
AN / |
B 1”/ 1] ’
i _ |
| & N
EV

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DARLOWO
(uchwalonego Uchwatg Nr LIII.536.2022 Rady Gminy Dartowo,

z dnia 15 lipca 2022 roku)

WYRYS | OZNACIZENIA ZE STUDIUM

e

’%“ ‘\3 ﬁqg-_-.!!:.:;_-k}

L N0
SEAVAAN\

o

O

ol
=
(2]

Ty \
-~

X )

_J

RIVb

m2

' =%
1,08
0 O
o]
1 ¥
H pided
r I granica obszaru objetego planem

|
OINACIZENIA STUDIUM:

PODTAWOWE OBSZARY FUNKCJONALNE

rolnictwo
zabudowa zagrodowa

OCHRONA PRZYRODY

1 (]
1

T .. .

DZIEDZICTWO KULTUROWE

1 "Dolina Wieprzy"

O stanowiska archeologiczne

5’-""} projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu

granica stref WIIl ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

strefa "E" ochrony ekspozycji
POZOSTALE

i%gi grunty rolne klas Il

UKLAD DROGOWY

———drogi powiatowe

16.6

15.8

o
o

kierunek Boryszewo

17.0

RIVa

RIVa

-

-

3.1RZM

18.0

93

175

17.0

16.2

e
e

17.0

99/4

14.9

12.9

3.1RZ

92/2

Ps
PsIV

12.0

AZP 11-23/54

_11.0

10.6

105

92/1

10.7

10.3

RVI

I

oA

9.9

10.0 / |

OAN OAN OA OAN O

z\ﬁ//\ OA OAN OA OAN OA o//

12.0

oA oA\ OA o//\/
oA OA O oﬁ\/és
oA oA o+

OINACIENIA PLANU

I. OZINACZENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI
PLANU:

s

1. Oznaczeni In

I

I I granica obszaru objetego planem
L1 ]

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

ol symbol cyfrowy - numer zatgcznika
3.1RZ | symbol cyfrowy - numer terenu
= symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznoczer)io okreélo'gce warunki, zasady i_s’rondordy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

-A—A- nieprzekraczalne linie zabudowy

3. Oznaczenia okreslajgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych

granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

[N

. Przeznaczenie terenu

RZ | teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

RIM | tferen zabudowy zagrodowej

Il. OZINACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

wymiar w metrach

N
K%i% grunty rolne klasy I
A

Caty obszar w granicach zatqcznika nr 3 zlokalizowany jest w zasiegu
powierzchni ograniczonych wysokosci zabudowy od urzgdzen
radionawigacyjnych NAV

ZLAMAWIAJACY

Gmina Darlowo
0)ar i ul. J.H. Dgbrowskiego 4,
76-150 Darlowo

WYKONAWCA

mgr Filip Sokotowski - gtdwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22024 r. poz. 1130 art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22024 r. poz. 1130 art. 5 pkt 3/

URBAN

consulting MmgrMajaMarynowicz - planowanie przestrzenne

mgr Wiktoria Rybarczyk - planowanie przestrzenne

mgr inz. Aleksandra Sikorska - prognoza
odziatlywania na srodowisko

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr X.56.2024
Rady Gminy Dartowo

z dnia 27 listopada 2024r.

ETAP | NR ZALACINIKA

UCHWALENIE
LISTOPAD 2024

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej,
pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie wspdtrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/18

SKALA | MAPA

10 O 10 20 30 40 50m

1:1 000
— — — )




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -18-

Poz. 6153

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X.56.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 27 listopada 2024 r.
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SCHEMAT ZALACINIKOW

Zatgcznik nr 5 - arkusz A

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Darlowo
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Zatacznik Nr 5 - arkusz C do uchwaty Nr X.56.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 27 listopada 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Darlowo

Zatgcznik nr 5 - arkusz C
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr X.56.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbow Boryszewo, Bukowo
Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Darlowo, poddanego konsultacjom spotecznym od
19 wrzesnia 2024 r. do 17 pazdziernika 2024 r. nie wniesiono zadnych uwag w terminie wyznaczonym do
17 pazdziernika 2024 r. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -23- Poz. 6153

Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr X.56.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na catym obszarze z wylgczeniem
dziatek: obrgb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3,
101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168,
obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obrgb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1,
42/2, 138/1, uchwalonego uchwata nr XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r.,

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonej uchwatg nr XXI1/290/08 Rady
Gminy Dartowo zdnia 26 listopada 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Darlowo.

Wyzej wskazane obowigzujace plany miejscowe przeznaczaja obszar objety niniejsza uchwalg glownie pod
tereny produkcji rolnej bez zabudowy, z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych.

2.Czg$¢ obszaru objetego planem posiada dostgp do sieci infrastruktury technicznej (sie¢
elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa) oraz drogowej. Niemniej jednak, moze wystgpi¢ konieczno$é¢
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Nie planuje si¢ budowy nowych drog publicznych.
Zagospodarowanie obszaru obje¢tego planem, jak iterendow sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obslugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszardéw istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czgSci wspodlnej robdt oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre$lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwiazah iprogramoéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegodlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ci$le zdefiniowac efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial witasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkoéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -25- Poz. 6153

Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr X.56.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 27 listopada 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Dartowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla planu,
ktore stanowia zatagcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://ug.darlowo.ibip.pl/public/getFile?id=450894
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