DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
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UCHWALA NR 1X/92/24
RADY GMINY POSTOMINO

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla funkcji ushug turystycznych, hotelarskich, pensjonatowych oraz uslug handlu
i gastronomii w czeSci jednostki terytorialnej 321305_2.0006

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Postomino uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr LXXII1/660/24 Rady Gminy Postomino z dnia 28 lutego 2024 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla funkcji
ustug turystycznych, hotelarskich, pensjonatowych oraz ustug handlu i gastronomii w czeéci jednostki
terytorialnej 321305 _2.0006, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Postomino”, uchwalonego uchwata nr XV/123/96 Rady Gminy
Postomino, z dnia 5 stycznia 1996 r., zmienionego uchwatami: nr XXI1X/346/2004 z dnia 17 grudnia 2004 r.,nr
XLV/510/2006 z dnia 24 lutego 2006 r., nr V1/45/07 z dnia 23 marca 2007 r., nr XVI/162/08 z dnia 6 lutego
2008 r., nr XLI/447/10 zdnia 23 kwietnia 2010r., nr XXXVI/326/13 zdnia 8 listopada 2013 r., nr
XXXVII/309/21 zdnia 3 wrze$nia 2021 r. oraz nr LVIII/509/23 z dnia 08 lutego 2023 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla funkcji ustug turystycznych, hotelarskich,
pensjonatowych oraz ustug handlu i gastronomii w czes$ci jednostki terytorialnej 321305 2.0006.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla funkcji ushug turystycznych, hotelarskich,
pensjonatowych oraz ustug handlu i gastronomii w cze$ci jednostki terytorialnej 321305 2.0006, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,04 ha, ktérego granice okre$lono w czgséci graficznej stanowiace;j
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane zloza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowiazujace dla  poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na czgséci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku turystycznym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, stuzacy prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, polegajacej na udostepnianiu miejsc noclegowych dla turystow;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie funkcje;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) gtéwnych polaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

6) facznik pomiedzy budynkami - nadziemna czg¢$¢ budynku, stanowigca potaczenie dwoch budynkow,
zrealizowana na wysokosci od 5 do 11m n.p.t.;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
¢) taczniki pomigdzy budynkami;
8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace sig

z potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez
konwersje promieni stonecznych;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej znajdujaca si¢ za budynkiem
uslugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki, tj. czgsci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke.
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§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa dopuszczenia tacznika pomigdzy budynkami;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje lacznie 3 tereny wyznaczone w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i oznaczone nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny ustug turystyki, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym UT;
2) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IE.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz
stosowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. Nakaz
nie dotyczy budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?. Dopuszcza si¢
stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy
inadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatéw i kolorystyki dachu w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji domkoéw holenderskich, przyczep
kempingowych, blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych, konteneréw lub ich czesci, p6l namiotowych
i kempingowych, a takze stosowania ptyt warstwowych, blachy trapezowej lub falistej jako pokrycia $cian
i dachow.

3. Lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuja tereny oznaczone symbolami UT, podlegajace
ochronie akustycznej, ktore zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi
rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na s$rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, atakze os$rodkéw wypoczynkowych ihoteli wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego
wplywu na ochrong¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych norm zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
uktadu przestrzennego, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej
miejscowosci iregionu w zakresie: usytuowania, gabarytow, proporcji budynkow, szerokosci elewacji
frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej zabudowy, ksztattu dachu, detalu architektonicznego,
tradycyjnych materiatow budowlanych (kamien, cegta, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna
w odcieniach koloru naturalnej dachéwki ceramicznej i brazu) i kolorystyki elewacji (tynk

w odcieniach koloru biatego, bezowego, ecru);

2) nakaz stosowania przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dzialan inwestycyjnych w obrebie strefy.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych obiektow
budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$c
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegétowych obowiazuje wyltacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza wydzielenia mniejszej dziatki gruntu wcelu regulacji granic pomiedzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. Dla budynkow z dachem ptaskim dopuszcza si¢ dachy zielone.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 12. Obszar objety planem, zgodnie z czgécia graficzna planu, zlokalizowany jest w catosci
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w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na zachod od Ustki”, dla ktérego obowiazuja
zakazy 1inakazy wprowadzone przepisami odrebnymi, dotyczacymi obszaréw chronionego krajobrazu
wojewodztwa zachodniopomorskiego.

§ 13. Obszar objety planem, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowany jest w cato$ci

w granicach terenu pasa ochronnego brzegu morskich wod wewngetrznych, dla ktorego obowigzujg przepisy
odrgbne z zakresu obszarow morskich RP i administracji morskie;.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek w granicach terendw ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek na terenach oznaczonych symbolami UT:
w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokosé
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ nie mniejsza niz
20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna

z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego,
z dopuszczalng tolerancjg do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ 1 dojazdoéw do dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Obszar objety planem, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowany jest w cato$ci
w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, w granicach ktorej obowiagzuje:
1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, ktérych wysokos$¢ przekracza 28 m n.p.m.;

2) dopuszczenie prowadzenia gospodarki le$nej i gospodarki rolnej do wysokosci niekolidujacej z praca
urzadzenia, tj. do 28 m n.p.m.

§ 16. Obszar objety planem, zgodnie z czgécia graficzna planu, zlokalizowany jest czgsciowo

w granicach poziomego kata widocznosci latarni morskiej w Jarostawcu. Realizacja wszelkich
przedsiewzig¢ nie moze wplywaé negatywnie na poprawng pracg oznakowania nawigacyjnego. Obiekty
widoczne od strony wod morskich, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypominac¢ go
swoja forma, kolorystyka ani charakterystyka §wiecenia $wiatel,

a takze nie moga w zaden sposob utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego. Prowadzone
dziatania nie moga ogranicza¢ dostepu stuzb technicznych Urzedu Morskiego

w Szczecinie do znakow nawigacyjnych.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem, zgodnie z czg¢Scig graficzng planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewniaja przebiegajace w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem publiczne drogi gminne nr:
1600637, 160017Z, 1600527, 160024Z.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
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a) dla lokali mieszkalnych: 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. c¢: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

c) dla obiektow hotelarskich i budynkéw turystycznych: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca
noclegowe.

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
¢) 3 migjsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 40,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100,
4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz
w granicach dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na dziatkach zlokalizowanych poza obszarem
opracowania w granicach administracyjnych miejscowosci Jarostawiec;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa, z sieci
wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie

z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drég pozarowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania  wylacznie sieci kablowych przy budowie, przebudowie irozbudowie sieci
elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowym lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrdodet;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
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z zakresu prawa wodnego i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych

w granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania, do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz. i innych;

3) stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu 1UT (o powierzchni ok. 0,95ha), oznaczonego na czgsci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow hotelarskich, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ushug
pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych,

b) budynkoéw turystycznych,
¢) ustug handlu,
d) ustug gastronomii,
e) ustug sportu i rekreacii,
f) lokalu mieszkalnego dla wlasciciela ustug,
g) nadwieszenia budynku i realizacji tacznika pomigdzy budynkami, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,7,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,8,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3,5,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,15,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych: 4,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1,
- dla tacznika pomiedzy budynkami: 1;
h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 15:
- dla budynkéw ustugowych: 13m,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m,
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- dla tacznika pomiedzy budynkami: 4,5m, mierzac od stropu do najwyzej potozonego punktu dachu
tacznika,

j) geometria gléwnych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-55 stopni,
- dopuszcza si¢ dach ptaski,
- dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

- pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa, material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

k) materiat ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢
cegle lub jej imitacjg, plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szklo, beton;
w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3) zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami z zakresu warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

¢) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki.

2. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

3. Teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pasa Pobrzeza na
zachdd od Ustki”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach terenu pasa ochronnego brzegu morskich wod
wewngtrznych, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach strefy ochronnej od terenu wojskowego
w Jarostawcu, dla ktorego obowigzujg ustalenia § 15.

6. Teren zlokalizowany jest w catoSci w granicach poziomego kata widocznosci latarni morskiej
w Jarostawcu, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 16.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 18.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. 1. Dla terenu 2UT (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonego na czgséci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren turystyki. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow hotelarskich, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ushug
pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych,

b) budynkéw turystycznych,
¢) ustug handlu,
d) ustug gastronomii,

e) ustug sportu i rekreacji,
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f) lokalu mieszkalnego dla wlasciciela ustug.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z cze¢scig graficzng planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 3,0,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3,6,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,15,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych: 5,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1,
h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 15:
- dla budynkéw ustugowych: 21m,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m,
j) geometria gléwnych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-55 stopni,
- dopuszcza si¢ dach ptaski,
- dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

- pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa, material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki
ceramicznej,

k) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢
cegle lub jej imitacjg, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szklo, beton;
w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3) zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami z zakresu warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki.

2. Teren zlokalizowany jest w calosci w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pasa Pobrzeza na
zachod od Ustki”, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 12.

3. Teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach terenu pasa ochronnego brzegu morskich wod
wewnetrznych, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 13.

4. Teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach strefy ochronnej od terenu wojskowego
w Jarostawcu, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 15.

5. Teren, zgodnie z czeScig graficznag planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach poziomego kata
widocznosci latarni morskiej w Jarostawcu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -10- Poz. 6182

z § 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Dla terenu 1IE (o powierzchni ok. 0,001ha), oznaczonego na czeSci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 18.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Daniel Pakos
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/92/24
Rady Gminy Postomino
z dnia 27 listopada 2024 r.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POSTOMINO
UCHWALONEGO UCHWALA NR XV/123/96 RADY GMINY
POSTOMINO ZE ZMIANAMI
/STUDIUM W TRAKCIE ZMIANY/
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mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska

- planowanie przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U.z2024r. poz. 1130 zm. art. 5 pkt 3/

U R B H n mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne

consulting maring arch. Monika Ktobucka
- planowanie przestrzenne

WYKONAWCA

mgr Patrycja Budnik-tysiak - prognoza odziatywania
na srodowisko

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr 1X/92/24
Rada Gminy Postomino

z dnia 27 listopada 2024 r.

NR ZALACINIKA

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowe] mapy zasadniczej
w skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspodtrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 1X/92/24
Rady Gminy Postomino
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla funkcji ushug turystycznych,
hotelarskich, pensjonatowych oraz uslug handlu i gastronomii w cze$ci jednostki terytorialnej 321305 _2.0006,
poddanego konsultacjom spotecznym od 7 pazdziernika 2024 r. do 4 listopada 2024 r., nie wniesiono zadnych
uwag w terminie wyznaczonym do 4 listopada 2024 r.

W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 1X/92/24
Rady Gminy Postomino
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jarostawiec, uchwalonego Uchwatg nr
XXX/348/04 Rady Gminy Postomino z dnia 30 grudnia 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jarostawiec,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug turystycznych Stoneczna-Spacerowa
w m. Jarostawiec, uchwalonego Uchwalg nr IV/19/15 Rady Gminy Postomino z dnia 21 stycznia 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
turystycznych Stoneczna-Spacerowa w m. Jarostawiec.

Wyzej wskazane obowiazujace plany miejscowe przeznaczajg obszar objety niniejszg uchwatg pod tereny
zabudowy rekreacyjno-pensjonatowe]j (dziatka ewidencyjna onr 317/13) oraz tereny ustug turystycznych
z preferencja dla gastronomii i handlu (dziatki ewidencyjne o nr: 342/11, 342/14, 1343).

2.Obszar objety niniejszym planem posiada dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Ponadto, na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia
nowych drog. W zwiagzku zpowyzszym nie wystapi w ogole, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie,
konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drég w zwiazku z uchwaleniem planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 1X/92/24
Rady Gminy Postomino
z dnia 27 listopada 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Postomino na podstawie art.67a wust.315, ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r., poz. 1130), przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://postomino.bip.net.pl/kategorie/234-rysunki-legendy-planow-miejscowych/artykuly/9240-rysunki-i-
legendy-mpzp-czesc-jednostki-terytorialnej-jaroslawiec?lang=PL
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