DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 20 marca 2024 r. Podpisany przez
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Poz. 1655

UCHWALA NR LVI1/346/2024
RADY GMINY BRZEZNO

z dnia 11 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzezno
na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Brzezno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzezno na lata
2024 - 2028 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Z-ca Przewodniczacego Rady Gminy

Malgorzata Kedra
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Zalacznik do uchwaly Nr LV11/346/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11 marca 2024 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

BRZEZNO na lata 2024- 2028

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzezno na lata 2024-2028 ma za

zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Brzezno oraz
ustali¢ sposob dziatania samorzadu w zakresie polityki mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Brzezno.

Rozdzial 1.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2024-2028

§ 1. 1. Na dzien 31.12.2023 r. zas6b mieszkaniowy Gminy Brzezno stanowi 20 lokali mieszkalnych
oraz dwa pojedyncze pokoje.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 1061,98 m?.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Brzezno obejmuje:

Tabelanr 1
Lp. Nazwa Pow. uzyt.| Wyposazenie techniczne | Stan techniczny Potrzeby i
i polozenie w m? lokalu lokalu zakres
budynku, wykonania
wyszczegolnienie remontu
lokali
1. | Peczerzyno 50/1 28,90 | woda, energia niedostateczny planowany
elektryczna
2. | Peczerzyno 51 40,00 | woda, energia $redni planowany
elektryczna,
3. | Peczerzyno 43/1 44,22 | woda, energia dobry nieplanowany
elektryczna, wce z tazienka
4. | Koszanowo 10/1 52,00 | woda, energia dobry nieplanowany
elektryczna, wc
5. | Przyrzecze Gradzkie woda, kanalizacja $redni planowany
48,55 .
11 przydomowa, energia
elektryczna, wc z tazienka
6. | Przyrzecze Gradzkie woda, kanalizacja $redni planowany
44,21 .
1/2 przydomowa, energia
elektryczna, wc z tazienka
7. | Przyrzecze Gradzkie woda, kanalizacja $redni planowany
1/3 55,51 przydomowa, energia
elektryczna, wc z
fazienka
8. | Przyrzecze Gradzkie woda, kanalizacja bardzo dobry nieplanowany
1/4 45,05 przydomowa, energia
elektryczna, wc z tazienka
9. | Przyrzecze Gradzkie woda, kanalizacja bardzo dobry nieplanowany
1/5 52,31 przydomowa, energia
elektryczna, wc z tazienka
10. | Stonowice 42/1 76,84 | woda, kanalizacja, energia dobry nieplanowany

elektryczna, wc z tazienka,
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11. | Stonowice 42/2 95,88 | woda, kanalizacja, energia dobry nieplanowany
elektryczna, wc z tazienka

12. | Stonowice 43/1 42,15 | woda, kanalizacja, energia dobry nieplanowany
elektryczna, wc z tazienka

13. | Stonowice 43/2 17,42 | woda, kanalizacja, energia dobry nieplanowany
elektryczna, wc,

14. | Stonowice 43/3 59,96 | woda, kanalizacja, energia dobry nieplanowany
elektryczna, wc z tazienka

15. | Stonowice 43/4 75,62 | woda, kanalizacja, energia dobry nieplanowany
elektryczna, wc z tazienka

16. | Stonowice 43/5 51,25 | woda, kanalizacja, energia dobry nieplanowany
elektryczna, wc z tazienka

17. | Polchleb 25 47,20 | woda, energia elektryczna, niedostateczny planowany
wC

18. | Karsibor 37/1 45,80 | woda, energia elektryczna, dobry nieplanowany
tazienka

19. | Brzezno 40/1 54,58 | woda, kanalizacja, wc z dobry nieplanowany
lazienka, energia
elektryczna,

20. | Brzezno 32B/3 43,33 | woda, kanalizacja, wc z dobry nieplanowany
lazienka, energia
elektryczna,

Pojedyncze pokoje

1. | Peczerzyno 50/2 24,20 | woda, energia elektryczna, niedostateczny planowany

2. | Peczerzyno 50/1 17,00 | woda, energia elektryczna, niedostateczny planowany

§ 2. 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego zobowiazuje Gming Brzezno aby, w miar¢ mozliwosci finansowych oraz
pozyskiwania dodatkowych srodkow finansowych w ramach dostepnych instrumentow, podejmowata
dziatania, ktore umozliwia dysponowanie zasobem mieszkaniowym odpowiednim zaréwno pod wzgledem
stanu technicznego, jak i liczby lokali, w odniesieniu do wystgpujacych potrzeb mieszkaniowych na terenie
Gminy.

2. Gmina Brzezno bedzie tworzyta warunki dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla gospodarstw
domowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej uprawnionych z mocy prawa oraz w miar¢ wystepujacych
potrzeb.

3. Aby zwiekszy¢ podaz lokali dla osob, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych Gmina
Brzezno dopuszcza mozliwos¢ podejmowania roéznych dziatan umozliwiajacych realizacje inwestycji
budowlanych z wykorzystaniem m.in. potencjatu Spolecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz innych
podmiotow dziatajacych na terenie Gminy.

5. W latach obowigzywania Programu wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy moze ulec zmianie,
bezposredni wptyw na to bedzie mie¢ m.in.: pozyskiwanie nowych lokali do zasobu, adaptacje¢ lokali
uzytkowych (pustostany) na lokale mieszkalne, zbywanie budynkow i lokali, wyburzenia i/lub wytaczenia z
eksploatacji budynkow lub lokali z uwagi na stan techniczny, najem i partycypacja w spotce Spoteczna
Inicjatywa Mieszkaniowa KZN Battyk Sp. z o.0.
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Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

§ 3. 1. W okresie obowigzywania Programu, naktady finansowe na lokale bedg dotyczyty drobnych prac
remontowych zwigzanych z biezaca eksploatacja, majacych na celu utrzymanie zasobu w stanie
niepogorszonym.

2. Celem planowanych remontdéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku z tym w
pierwszej kolejnos$ci beda realizowane zadania majgce na celu zabezpieczenie instalacji technicznych,
zabezpieczenia przeciwpozarowe oraz inne dziatlania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co
najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci naprawy zwiazane z instalacjg elektryczna, odgromowsg oraz
przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

3. Oceny stanu technicznego budynkow begda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i beda stanowi¢ podstawe do sporzadzania
ewentualnych korekt planow remontowych nieruchomosci z okresleniem szczegétowych potrzeb
remontowych nieruchomosci stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy Brzezno.

4. Srodki finansowe na realizacje zadan wynikajacych z planu remontéw i modernizacji oraz
ewentualnych korekt pochodzi¢ beda z budzetu gminy, m.in. z przychodéow z czynszu za najem lokali oraz
z zewngtrznych zrodel finansowania w ramach obowigzujacych programow.

5. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspotwtasnos¢ Gminy Brzezno bedzie
mozliwe, o ile podjete zostang uchwaly wspolnot mieszkaniowych o przystapieniu do remontu czy
modernizacji.

6. Plan remontéw 1 modernizacji wraz z planowanym podzialem §rodkéw finansowych na
poszczegdlne zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 2.

Tabela nr 2

Zakres robot 2024 r. 2025r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.

Drobne roboty
remontowe (murarskie,
blacharskie,

uszczelnianie
kominéw, wymiana 10 000,00 zt 10 000,00 zt 12 000,00 zt 13 000,00 zt 13 000,00 zt

rynien)

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

§ 4. 1. W okresie obowigzywania Programu, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz zasady okre§lone odrebng uchwata Rady Gminy, kontynuowana bedzie sprzedaz
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na rzecz ich najemcoéw. Lokale
nie przeznaczone do najmu (pustostany) przeznaczane beda do zbycia w drodze przetargu.

2. Celem gminy w zakresie sprzedazy lokali bedzie racjonalne gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy poprzez m.in. zadanie - w przypadku zbycia lokalu przez nabywajacego - zwrotu udzielonej
bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zmniejszenie
kosztow utrzymania zasobu.

3. Sprzedaz lokali powinna koncentrowaé si¢ przede wszystkim w tych budynkach, w ktérych czes§é
lokali zostata wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wtasnosci.
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4. Gmina Brzezno przewiduje sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach obowigzywania programu
zgodnie z tabelg nr.3.

Tabela nr 3

Rok 2024 r. 2025r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.

Planowana sprzedaz lokali
mieszkalnych

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 5. 1. Obowigzki Gminy Brzezno w zakresie racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, w szczegolnosci dotyczace wlasciwego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz
remontu lokali gminnych, zobowigzujg Gmine Brzezno do prowadzenia takiej polityki czynszowej, aby
przychody z czynszow umozliwiaty pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

2. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
Brzezno.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu oraz
odbior sciekow i nieczystosci statych

4. Wysoko$é stawek czynszu najmu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu
socjalnego lokali oraz tymczasowych pomieszczen ustala Wojt Gminy Brzezno w drodze zarzadzenia z
zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych, przy
uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§ 6. 1. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke bazowg czynszu oraz
czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkowa wynikajace z:

1) potozenia budynku

2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku;

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Wprowadza si¢ nastepujacy czynnik obnizajacy warto$¢ uzytkowsa lokalu, wynikajacy z potozenia
budynku :
1) lokal potozony w budynku zlokalizowanym poza zwartg zabudowa miejscowosci 0 5%.
3. Wprowadza si¢ nastepujacy czynnik obnizajacy warto$¢ uzytkowa lokalu, wynikajacy z potozenia
lokalu mieszkalnego w budynku:
1) lokal potozony na poddaszu 0 5%.
4. Wprowadza si¢ nastgpujgce czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowsa lokalu, wynikajace z wyposazenia
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
1) brak wc w lokalu 0 5%;
2) brak tazienki w lokalu 0 5%;

3) lokal ze wspdlnie uzytkowanymi pomieszczeniami 0 5%0;
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5. Wprowadza si¢ nastepujacy czynnik obnizajacy warto$¢ uzytkowa lokalu, wynikajacy z ogdlnego
stanu technicznego budynku:

1) lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym o 10%.

6. Czynnikow obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki
Czynszu za hajem socjalny i tymczasowe pomieszczenia.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W
ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

§ 7. Zarzadzanie lokalami i budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy Brzezno wykonuje
Wéjt Gminy Brzezno.

§ 8. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Brzezno polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore maja na celu w
szczegoOlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem poprzez
prowadzenie odpowiedniej polityki remontowo - modernizacyjnej;

2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Brzezno prowadzone jest przez
Gming jako wlasciciela zasobu z pelnym wykorzystaniem funkcji wlascicielskich, umozliwiajac
zachowanie pelnej kontroli nad gospodarowaniem zasobem. W zwigzku z tym, w okresie objetym
Programem, nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.

§ 9. 1. Prawidtowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Brzezno oraz realizacja zatozen
przyjetych niniejszym Programem wymaga ponoszenia z budzetu gminy - stalych oraz okresowych
kosztow zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa i utrzymaniem zasobu, zar6wno w nieruchomos$ciach, w
ktorych Gmina Brzezno jest wlascicielem, jak 1 wspotwlascicielem nieruchomosci Iub lokali.

2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

- wptywy z najmu lokali mieszkalnych i socjalnych oraz pomieszczen gospodarczych,
- wplywy z najmu lokali uzytkowych,

- $srodki wydzielone z budzetu gminy,

- $srodki unijne oraz inne $rodki pozyskiwane w ramach dost¢pnych instrumentow.
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Rozdzial 7.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I
BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELL, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

§ 10. 1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktora rzutowaé¢ bedzie ewentualna
sprzedaz mieszkan, zostang uzyskane przez to dodatkowe dochody. Po dokonanej sprzedazy zmniejszy si¢
ilo§¢ obiektow planowanych do remontu.

2.  Przewiduje si¢ wydatki inwestycyjne takie jak: remonty dachow, elewacji, remonty biezace oraz w
budynkach, gdzie Gmina Brzezno ma swoéj udziat.

3. Planowane wydatki na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego na lata 2024-2028na
biezaca eksploatacje i remont wykazane w tabeli nr 5:

Tabelanr 5

Lata objete 2024 . 2025 . 2026 r. 2027 r. 2028 r.
projektem zt

Koszty biezacej 15 000,00 15 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00
eksploatacji
Koszty remontow 140 000,00 65 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00

4.  Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne, kominiarskie,
biezace czyszczenie przewodow kominowych

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Za niezb¢dne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem Gminy Brzezno, a w szczegdlnosci do:

1) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu;

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig uregulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci;

3) angazowanie mieszkancow we wilasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w zajmowanych

lokalach;

4) wspieranie najemcow w czynnos$ciach majacych na celu podwyzszanie standardow wynajmowanych
lokali mieszkalnych (remonty itp.).

2. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy lub
posiadanych $rodkow finansowych na realizacj¢ zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy
Brzezno przedtozy Radzie Gminy Brzezno propozycje zmian Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brzezno na lata 2024-2028.




	UCHWAŁA NR LVII/346/2024 RADY GMINY BRZEŻNO z dnia 11 marca 2024 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	Zalacznik 1 Załącznik do uchwały Nr LVII/346/2024


		2024-03-20T12:53:38+0000
	Polska
	Karol Śmist; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




