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UCHWALA NR LXI11/365/2024
RADY GMINY MARIANOWO

z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 13 polozonej
w obrebie Trabki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 13 potozonej
w obrebie Trabki”, zwany dalej ,,planem miejscowym”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo — wersja ujednolicona
zatwierdzona Uchwata Rady Gminy Marianowo Nr XLI/358/2024 Rady Gminy Marianowo z dnia 29 lutego
2024 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Marianowo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,85 ha, ktoérego granice okreslone sa na rysunku planu
miejscowego oraz w zalaczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych od 12° do 25%

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odlegtosé
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi, w ktdrej mozna lokalizowa¢ zewngtrzne Sciany budynkow;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym na powierzchnig¢ dziatki
budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

7) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka, drzewa i krzewy lub zielen niskg takowa — o gatunkach
rodzimych, dostosowanych do istniejgcych siedlisk roslinnosci.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem 1U-P;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

3. Ustalenia ogo6lne oraz ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nalezy uwzgledniaé tacznie, przy czym:

1) ustalenia ogdlne okres$laja zasady nadrzedne oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
w stosunku do calego obszaru objgtego planem miejscowym;

2) ustalenia szczegotowe dotycza poszczegdlnych wyznaczonych w planie miejscowym terenow
o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 i stanowig doprecyzowanie zasad okre§lonych w ustaleniach ogdlnych
wzgledem tych terenéw w szczegolnosci w zakresie:

a) rodzaju obiektow budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametréw i wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkow, o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie z liniami zabudowy,
ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkéw infrastruktury techniczne;;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem.
2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiazanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacj¢ granic dziatek w ramach jednego terenu.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

2) zagospodarowanie zieleniag wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenu;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie inwestycji.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu produkcji rolniczej
i hodowli zwierzat;

3) zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

4) stanowisk postojowych na powierzchni wykazywanej jako okreslona planem miejscowym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowow i innych
urzadzen shuzacych retencjonowaniu wody.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci badz ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania porzadku
i czystosci w gminach;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym minimalne $rednice sieci kanalizacji
sanitarnej nie moga by¢ mniejsze niz 200 mm;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
lub urzadzen wodociagowych;

4) zasilanie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, baterii butli lub zbiornikow statych gazu ptynnego, przy czym
minimalne $rednice sieci gazowych nie moga by¢ mniejsze niz 25 mm;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1iurzadzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 4.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu miejscowego:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng na catym obszarze planu miejscowego;

2) parametry obiektow isieci infrastruktury technicznej wynikajace z zapotrzebowania i mozliwosci
terenowych;

3) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opodzniajacych splyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiornikow na deszczowke, np.
beczek, studni chtonnych, oczek wodnych, zbiornikéw retencyjnych w tym podziemnych;

4) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wylacznie na potrzeby terenow
objetych planem miejscowym, o mocy nie przekraczajacej 500 kW, przy czym:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioplynow,

¢) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
na terenie 1ZN.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym z drogg powiatowa nr 1734Z znajdujaca si¢ poza granicg planu
miejscowego;

2) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 2000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych
1 magazynow;

3) zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym, jesli liczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie wynika z przepisu odrgbnego to w przypadku, gdy obliczona wedlug ustalen szczegélowych
sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Na terenie ustug lub produkcji oznaczonym symbolem 1U-P o powierzchni ok. 26425 m?, ustala si¢
lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) budynkoéw produkceyjnych, sktadéw i magazynow;
2) budynkow ustugowych, w tym biurowych i administracyjnych;

3) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkéw w pkt 11 pkt 2 — za wyjatkiem
funkcji biurowych i administracyjnych;

4) wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w budynkach lub w halach namiotowych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug Iub produkcji
oznaczonego symbolem 1U-P ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 15,0 m;

2) wysoko$¢ wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;

3) wysokos$¢ hal namiotowych — nie wigkszg niz 15,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,5;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 1883

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?2;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej potozonej poza granicg planu
miejscowego.

§ 16. 1. Na terenie zieleni naturalnej, oznaczonym symbolem 1ZN o powierzchni ok. 2132,5 m? ustala sie:
1) zachowanie istniejacej roslinnosci;
2) mozliwos¢ lokalizacji:

a) zieleni,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. W zakresie ksztaltowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni naturalnej oznaczonego
symbolem 1ZN ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni
terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicy obszaru obj¢tego niniejszg uchwata traci moc Uchwata Nr XXXI11/246/2014 Rady Gminy
Marianowo zdnia 29 maja 2014r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Marianowo w obrebach ewidencyjnych Marianowo 1Trabki (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 2708).

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marianowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Marianowo

Mateusz Rucinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI11/365/2024

Rady Gminy Marianowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/365/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 22 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Marianowo nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 13 potozonej w obrebie Trgbki” ze wzgledu na to,
ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/365/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 22 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Marianowo

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Marianowo rozstrzyga, co
nastepuje:

§1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, ktére bytyby finansowane z budzetu gminy.

§2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezacych do zadan witasnych
gminy, ich realizacja i finansowanie bedzie odbywac¢ sie w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a zrodtem finansowania inwestycji i zadan, mogg byc¢:

a) $rodki wtasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

c) érodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki

Wodnej,
d) kredyt bankowy,
e) $rodki prywatne partneréw inwestycyjnych.

§3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gminy Marianowo.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/365/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 22 marca 2024 r.
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