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UCHWALA NR XIV/86/2025
RADY GMINY SLAWNO

z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno w czesci
obrebow ewidencyjnych Pomilowo, Radostaw, Tokary, Warszkéwko i Warginie — etap I

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 1. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zm.: Dz. U.
72024 1. poz. 1907 i poz. 1940), w zwigzku z art. 66 ust. 21 art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Stawno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXVII1/201/2020 Rady Gminy Stawno, z dnia 5 listopada

2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawno w cze$ci obrgbow ewidencyjnych Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko i Warginia,
zmienionej Uchwalg Nr XXX11/229/2021 Rady Gminy Stawno, z dnia 22 lutego 2021 r., po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Slawno”
uchwalonego Uchwalg Nr VIII/58/95 Rady Gminy Stawno z dnia 29 czerwca 1995 r., zmienionego uchwatami
Rady Gminy Stawno nr: XVI/76/2008 z dnia 26 wrze$nia 2008r., XI/75/2011 z dnia 7 wrze$nia 2011 r.
1 XLIX/436/2014 zdnia 29 wrze$nia 2014r.,, Zarzadzeniem Zastgpczym nr 5/2022 Wojewody
Zachodniopomorskiego zdnia 14 lutego 2022r., Zarzadzeniem Zastgpczym nr 6/2023 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 13 grudnia 2023 r. oraz uchwata Rady Gminy Stawno nr LXVIII/500/2023
zdnia 15 grudnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno
w czesci obrebow ewidencyjnych Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko i Warginie — etap 1.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno w czgsci obrebow ewidencyjnych
Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko i Warginie — etap I, zwany dalej planem, obejmuje obszary
o facznej powierzchni okolo 196 ha, ktérych granice okreslono na zatgcznikach nr od 1 do 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy czgs¢ obrebu Pomitowo, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu wskali 1:1000, obejmujacy czgs¢ obrebu Radostaw, wraz zwyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stanowiacy zalacznik nr 2;

3) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy czgs¢ obrebu Tokary, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zatacznik nr 3;
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4) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy czgs¢ obrgbu Warszkowko, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowiacy zatacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 5;

6) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 6;

7) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 7.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2-12;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziatach 13-16.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogélne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wilacznie;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

4) dzialaniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania w obrebie dziatki budowlane;
wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgloszenia budowy lub wykonania innych robot
budowlanych, a takze uzyskania innych zgdd wymaganych obowigzujagcymi przepisami prawa;

5) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wngtrza architektonicznego lub obiektu na
otoczenie i przedpole widoku;

6) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt lub zespot obiektow, wngtrze
architektoniczne lub jego czgs¢;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postd] pojazdow,
wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrgbie dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérag wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszeza si¢ wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie
elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej
termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
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9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dlugosci $ciany frontowej w budynkach mieszkalnych, oile zustalen dotyczacych ochrony
konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw. Dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego
definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut poziomy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektoéw budowlanych
innych niz budynki, czesci budynkdéw nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, taraséw, schodow
zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych
i o$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczna jest powszechna dostgpnosc¢, stuzacy nawiazywaniu relacji spotecznych;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustlug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska,
oraz takich, ktore moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace z przekroczenia
standardow $Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisja pylow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegodlnos$ci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

14) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej znajdujaca si¢ za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci dziatki budowlanej,
ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

15) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci od 40cm do 2m;

16) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia li§ciaste i iglaste o wysokos$ci powyzej 2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:

1) granica obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zatacznika;

4) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

6) obowiazujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) strefa biologicznie czynna;

9) drzewa do zachowania;

10) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi
fryderycjanskiej);

11) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
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12) obiekt typowany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow - miejsce po pomniku z [ wojny §wiatowej
z lipowym starodrzewem,;

13) obiekty typowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

14) obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych;

15) granica strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
16) kapliczki i krzyze przydrozne do zachowania.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 235 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na zalaczniku nr 1, obreb Pomilowo:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.19 oraz symbolem literowym
MN, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.20 do 1.34 oraz symbolem literowym
MN,U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny
zabudowy ustugowej,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.35 oraz symbolem literowym MW,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.36 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej,

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.37 oraz symbolem literowym RU,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.38 do 1.41 oraz symbolem literowym
RM, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

g) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.42 do 1.44 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze,

h) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 1.45 i 1.46 oraz symbolem literowym ZL,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. lasy,

i) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.47 do 1.50 oraz symbolem literowym
7K, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni krajobrazowej,

j) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.51 do 1.55 oraz symbolem literowym
WS, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych $roédladowych,

k) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.56 oraz symbolem literowym E,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej),

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.01 do 1.03 oraz symbolem literowym
KDZ, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

m) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.04 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drog publicznych klasy lokalnej,

n) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.05 do 1.011 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

0) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.012 do 1.016 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych,
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p) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.017 oraz symbolem literowym KDX,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. tereny ciaggow pieszo-jezdnych;

2) na zalaczniku nr 2, obreb Radostaw:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.20 oraz symbolem literowym
MN, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.21 oraz symbolem literowym MN/U,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.22 do 2.25 oraz symbolem literowym
MN,U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny
zabudowy ustugowej,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 2.26 i 2.27 oraz symbolem literowym US,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny sportu i rekreacji,

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.28 oraz symbolem literowym RU,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,

f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.29 do 2.43 oraz symbolem literowym
RM, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

g) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.44 do 2.48 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze,

h) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.49 do 2.51 oraz symbolem literowym
ZL, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. lasy,

i) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.52 oraz symbolem literowym ZC,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. cmentarz,

j) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 2.53 i2.54 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych,

k) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.55 oraz symbolem literowym K,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej (kanalizacyjnej),

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.56 oraz symbolem literowym W,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej (ujecie wody),

m) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.01 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drog publicznych klasy lokalne;j,

n) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.02 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren drog publicznych klasy dojazdowej,

0) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.03 do 2.010 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych,

p) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.011 do 2.013 oraz symbolem literowym
KDX, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ciagow pieszo-jezdnych;

3) na zalgczniku nr 3, obreb Tokary:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.12 oraz symbolem literowym
MN, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.13 oraz symbolem literowym MN,U,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy
ustugowej,

c)teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.14 oraz symbolem literowym US,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren sportu i rekreacji,
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d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.15 do 3.21 oraz symbolem literowym
RM, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.22 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren rolniczy,

f) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.23 oraz symbolem literowym ZL,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. lasy,

g) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.24 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni krajobrazowe;j,

h) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.25 do 3.28 oraz symbolem literowym
WS, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych $roédladowych,

i) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.29 oraz symbolem literowym KS/ZP,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren obstugi komunikacji z dopuszczeniem zieleni urzadzone;j,

Jj) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.30 oraz symbolem literowym E, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej),

k) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.01 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren drog publicznych klasy lokalnej,

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.02 do 3.05 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

m) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 3.06 i 3.07 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

4) na zalaczniku nr 4, obreb Warszkéowko:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.1 do 4.21 oraz symbolem literowym
MN,U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny
zabudowy ustugowej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4.22 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4.23 oraz symbolem literowym UP/US,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustug publicznych lub sportu i rekreacji,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.24 do 4.38 oraz symbolem literowym
RM, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

e)teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4.39 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzgdzonej,

f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 4.40 i 4.41 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni krajobrazowe;j,

g) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4.42 oraz symbolem literowym E,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej),

h) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4.43 oraz symbolem literowym W,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej (uj¢cie wody),

i) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 4.01 i 4.02 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy lokalnej,

j) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 4.03 i 4.04 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

k) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.05 do 4.013 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MN, MN/U, MN,U ustala si¢ nakaz zachowania jednakowej kolorystyki pokrycia
dachow oraz wykonczenia elewacji, zuwzglednieniem ustalen zawartych w Rozdziale 5. W przypadku
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych
materiatlow i kolorystyki. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m?2,
zlokalizowanych na zapleczu dziatki.

2. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i MN,U ustala
si¢ zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-
uslugowym dopuszcza si¢ budowg drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami planu.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz wykonczenia elewacji blachg ptaska na rabek,
blachg falista i blachg trapezowa za wyjatkiem elewacji budynkow gospodarczych i garazowych a takze zakaz
stosowania sidingu winylowego i sidingu PCV. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji budynkéw gospodarczych
i garazowych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U, MN/U, U, RM i RU, blachg ptaskg na rabek,
blachg falista, blachg trapezows lub ptyta warstwowa w kolorze brazowym, czarnym lub ciemnym grafitowym.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terendw pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolami MN/U, MN,U, zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) teren oznaczony symbolem MW zalicza si¢ do terené6w zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolami US, ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
5) tereny oznaczone symbolem RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe s odstgpstwa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciagltosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw zroznicowanych gatunkéw drzew ikrzewdw, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 6;

5) zachowania 1iochrony drzew do zachowania, oznaczonych na rysunku planu. W uzasadnionych
przypadkach wynikajacych:

a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,
b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) z braku mozliwos$ci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy remoncie drogi;

6) dopuszcza si¢ wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami gatunkow
rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji.
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3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko i wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi
rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, zgodnie z przepisami

wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwata zmiang stosunkéw wodnych na obszarze planu lub na terenach przyleglych,

¢) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych;

d) generuje  ucigzliwosci dla  $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakos$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach planu lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig¢:

1) nakaz zachowania oczek wodnych irowow oraz wszelkich elementow uksztaltowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
3) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig $rednig i wysoka;
4) zakaz zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), oznaczonej na rysunku planu
(zatacznik nr 2), dla ktorej ustala si¢ nakaz:

1) zachowania iochrony historycznego ukladu przestrzennego, wtym: historycznego ukladu
komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, w tym obiektow, typowanych do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz obiektdéw o walorach historyczno-kulturowych wspoéttworzacych klimat
historycznej zabudowy, historycznej zieleni komponowanej, w tym zwigzanej z historycznym przebiegiem
drog;

2) ochrony ekspozycji czynnej i biernej, w tym historycznych ciggéw widokowych i krajobrazowych;

3) zachowania i ochrony istniejagcych drzew, w tym w szczeg6lnosci drzew wskazanych do zachowania,
zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 6. W przypadku wycinki drzewa z powodu ztego
stanu zdrowotnego obowiazuje nakaz sporzadzenia dokumentacji potwierdzajacej ten stan;

4) ksztaltowania nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu
w zakresie: usytuowania, gabarytow, proporcji budynkow, ksztattu dachu, detalu architektonicznego,
tradycyjnych materiatéw budowlanych (kamien, cegla licowa, drewno, tynk, dachéwka ceramiczna lub
betonowa w odcieniach koloru naturalnej dachéwki ceramicznej) oraz kolorystyki elewacji (w odcieniach
koloru biatego, bezowego, ecru);

5) stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji
wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 11. Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, oznaczong na rysunku
planu (zalacznik nr 2), obejmujgca cmentarz poewangelicki, w granicach ktorej ustala si¢ nakaz:

1) ochrony zabytkowych elementow cmentarza, wraz z reliktami nagrobkéw i krzyzy, historycznym uktadem
alejek, kompozycja i sktadem gatunkowym zieleni, stupkami bramnymi;
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2) odtworzenia pierwotnej kompozycji cmentarza wraz z zielenig cmentarng;

3) zachowania i ochrony istniejacych drzew, z dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych. W przypadku ztego stanu
zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po
uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu. Obowigzuje nakaz
odtworzenia drzewostanu tego samego gatunku w przypadku wykonania wycinki;

4) opracowania dla nowego zagospodarowania cmentarza dokumentacji zawierajacej analiz¢ zrdodet
historycznych dotyczacych obiektu, analize stanu istniejacego cmentarza wraz ze stopniem zachowania
oraz plan zagospodarowania obejmujgcy mig¢dzy innymi elementy matej architektury, zielen, uktad
komunikacyjny;

5) uzyskania zalecen konserwatorskich w przypadku potrzeby rewaloryzacji cmentarza;

6) stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji
wszelkich dziatan inwestycyjnych w granicach historycznego cmentarza, ujetego w ewidencji zabytkow.

§ 12. W granicach obszaru objgtego planem, zlokalizowane sa obiekty iobszary typowane do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko§¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czgsSciowego lub catkowitego zniszczenia
w zakresie cech okreSlonych wpktl, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz
ikonograficznych;

3) nakaz utrzymania i ochrony cmentarza poewangelickiego, zlokalizowanego zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zachowania i ochrony miejsca po pomniku z I wojny §wiatowej z lipowym starodrzewem, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz budynkow zzachowanymi elewacjami szachulcowymi,
deskowanymi, kamiennymi i z cegly, elewacjami posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy,
opaski, napisy i inne formy detalu architektonicznego;

6) na elewacjach frontowych oraz eksponowanych elewacjach bocznych ustala si¢ zakaz montowania
urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur, itp.;

7) zakaz lokalizacji balkonow i lukarn;

8) na potaciach dachowych frontowych i eksponowanych bocznych ustala si¢ zakaz montowania instalacji
fotowoltaicznych;

9) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkdow;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ okien potaciowych wylacznie od strony zaplecza budynku;

11) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkow na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

12) dopuszcza si¢ likwidacje obiektow typowanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow wylgcznie
w przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinia techniczng. Przed uzyskaniem
zgody na rozbiorke, wiasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowsq i fotograficzng
budynku przeznaczonego do rozbiodrki i przekazac¢ ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkdw;

13) w przypadku likwidacji obiektow typowanych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow, nowa zabudowe
nalezy zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys $cian zewnetrznych zlikwidowanych budynkow,
w sposob odtwarzajacy cechy historycznego obiektu, okreslone w pkt. 1;

14) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie obiektoéw typowanych do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow.
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§ 13. W granicach obszaru objg¢tego planem, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, z zastrzezeniem pkt. 11,
forma i bryta budynkow, w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztalt dachu, kat nachylenia
polaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie iksztalt otwordw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt,
wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.),
material i kolorystyka elewacji;

2)na elewacjach frontowych oraz eksponowanych elewacjach bocznych ustala si¢ zakaz montowania
urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur, itp.;

3) zakaz lokalizacji balkonéw i lukarn;

4) na potaciach dachowych frontowych i eksponowanych bocznych ustala si¢ zakaz montowania instalacji
fotowoltaicznych;

5) zakaz nadbudowy budynkéw;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ okien potaciowych wylacznie od strony zaplecza budynku;

7) dopuszcza sie adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wylacznie od strony nieeksponowanej z drog;

9) w przypadku zniszczenia czesci lub calosci budynku obowigzuje odtworzenie budynku w zakresie cech
okreslonych w pkt. 1, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych i ikonograficznych;

10) dopuszcza si¢ likwidacje obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych wytacznie w przypadku
ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Przed uzyskaniem zgody na
rozbiorke, wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa i fotograficzng budynku
przeznaczonego do rozbiorki i przekazaé ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

11) w przypadku likwidacji obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, nowa zabudowg nalezy
zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys $cian zewngtrznych zlikwidowanych budynkéw lub
w lokalizacji zblizonej do pierwotnego obrysu budynku, w granicach tej samej nieruchomosci,
zuwzglednieniem linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, w sposdb odtwarzajacy cechy
historycznego obiektu, okreslone w pkt. 1, z utrzymaniem kompozycji i charakteru zabudowy nawigzujacej
do sasiednich obiektoéw zabytkowych.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne: Radostaw: stan. 2, AZP 10-26/77, Radostaw: stan. 3, AZP 10-26/78, Radostaw: stan. 4, AZP
10-26/79, Radostaw: stan. 5, AZP 10-26/83, Radostaw: stan. 7, AZP 10-26/82, Tokary: stan. 2, AZP 10-26/97,
Warszkowko: stan. 9, AZP 11-26/33, Warszkoéwko: stan. 12, AZP 11-26/38, Warszkowko: stan. 13, AZP 11-
26/59, Warszkowko: stan. 15, AZP 11-26/61, Kwasowo: stan. 3, AZP 11-26/30, objete strefami WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala sie:

1) nakaz wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa krzyze
i kapliczki przydrozne, podlegajace ochronie w zakresie ich lokalizacji.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala sie, ze przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowiag drogi publiczne oraz
tereny oznaczone symbolami UP/US, ZP i US.
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3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 40% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglgdnieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog i ciggéow pieszo-jezdnych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§17. 1. Zasady  ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach
szczegotowych obowiazuja dla:

a) budowy nowych budynkow,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$c
i dojazdow do dzialek budowlanych, sSciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i1powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanoéw prawnych.

4. Dla budynkéw zdachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku. Dla budynkéw mieszkalnych z garazami dobudowanymi
do glownych bryt budynkéw dopuszcza sie r6zng wysokos¢ kalenic.

5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace lokalizacji nowych
budynkow na dziatkach budowlanych:

1) w przypadku, gdy w granicach dziatki budowlanej wyznaczona jest wiecej niz jedna obowiazujaca linia
zabudowy, za lini¢ obowigzujaca nalezy uzna¢ lini¢ wyznaczong od strony gléwnego wjazdu na dziatke,
a pozostale linie nalezy traktowaé jako nieprzekraczalne linie zabudowy, oile zustalen dotyczacych
ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej;

2) dla wolnostojagcych budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz budynkéw inwentarskich obowigzujaca
lini¢ zabudowy wyznaczong na dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3)w przypadku, gdy w granicach danej dziatki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna,
uniemozliwiajaca lokalizacje budynku w obowiazujacej linii zabudowy, to do czasu przebudowy tej linii
elektroenergetycznej, obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

4)w przypadku wtérnego podziatlu nieruchomosci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie
nieruchomosci bezposrednio graniczacych z droga publiczng, od ktoérej zostata wyznaczona przedmiotowa
linia zabudowy;

5) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia kierunku gtéwnej
kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢
dany budynek;

6) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu dopuszczone sa roézne sposoby
lokalizacji budynkow na dzialce, wszystkie nowe budynki w granicach jednej dzialki nalezy lokalizowaé
wzgledem tej samej linii odniesienia tj. wzgledem granicy dzialki albo linii zabudowy albo kalenicy
budynku istniejacego na dzialce;
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7) budynki gospodarcze w granicach terendw oznaczonych symbolem MN, MN/U i MN,U nalezy
lokalizowac¢ na zapleczu dziatki;

8) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowaé
w minimalnej odleglosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

6. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

7. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN,U
dopuszcza si¢ dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w ustaleniach
szczegOtowych dla danego terenu, lokalizacje wiat o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 30m?2.

8. Za zgodna planem uznaje si¢ funkcje budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz
budynkow, zrealizowanych na podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszen budowy i robot budowlanych, dokonanych przed wejsciem w zycie planu.

9. Dla budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen budowy i robdt budowlanych,
dokonanych przed wej$ciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich §cian zewngtrznych,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

10. Dla budynkow istniejgcych na dzien uchwalenia planu oraz budynkoéw, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgtoszen budowy i robot budowlanych,
dokonanych przed wejsciem w zycie planu, posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,
zezwala si¢ na ich przebudowg, z mozliwosciag zachowania dotychczasowej geometrii dachu, atakze ich
rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cia zachowania geometrii dachu, jak w czesci
istniejace;.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 18. 1. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dla terenow: 1.35-MW; 1.36-U; 2.5-MN; 2.6-MN; 2.23-MN,U;
2.25-MN,U; 4.1-MN,U; 4.8-MN,U; 4.9-MN,U; 4.22-U; 4.23-UP/US,

b) 900m? dla terenu 1.28-MN,U,
¢) 1000m? dla terenu 1.5-MN,

d) 1200m? dla terenow: 1.1-MN-1.4-MN, 1.6-MN-1.13-MN; 1.15-MN-1.19-MN; 2.1-MN; 2.9-MN; 2.11-
MN; 2.15-MN; 2.16-MN; 3.12-MN; 4.17-MN,U - 4.19-MN,U; 4.21-MN,U;

e¢) 1500m? dla pozostatych terenow MN, MN/U, MN,U, niewymienionych w lit. a - d oraz dla terenu 2.27-
US;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MIN, MN/U, MN,U: 25m,
b) na pozostatych terenach: nie ustala sig,

c¢) dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugos$¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokoéci 15 m oraz napowietrzna linia WN 110kV, wraz
zpasem ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 39 m, w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi
poziom dopuszczalnych stezen inatezen czynnikdw szkodliwych w $§rodowisku pracy oraz ogdlnymi
przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy. W przypadku skablowania linii, ww. ograniczenia
tracg moc.

§ 20. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej, wynikajacej zzapisow "Porozumienia
wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolite Polskiej, a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych drog publicznych oraz istniejacych
i projektowanych drég wewnetrznych, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja: przebiegajace w bezposrednim sasiedztwie planu drogi publiczne wojewodzkie
nr 205, 209, przebiegajace w granicach obszaru objetego planem drogi publiczne powiatowe nr 05457, 0539Z,
0540Z, 0549Z.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow zdrogi wojewodzkiej nr 205, przebiegajacej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem, w granicach obrebu Pomitowo.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek petliacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

5. W przypadku, gdy dhugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 4 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych oraz ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

7. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce parkingowe/1 mieszkanie,

c¢) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczg¢te S0m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe/3 zatrudnionych,

d) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe/10 zatrudnionych,

e) minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obiektow sportu irekreacji w granicach terenu 2.27-US:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150m? powierzchni obiektow sportu i rekreacji;

2) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,

¢) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
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3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc parkingowych wynikajaca z pkt 1;

4) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami R, ZL, ZC, ZP, 7ZK;

6) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w granicach obszaru objetego planem, ktore ze
wzgledu na swodj charakter lub rozmiar moga powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 22. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wymaganych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu w wode z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po jej
rozbudowie ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci;

3)wode dla celow p.poz. wilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

2) mozliwos$¢ zaopatrywania w cieplo ze zrédet odnawialnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru.
5. W zakresie odprowadzenia §ciekoéw sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dziatek
z przydomowymi oczyszczalniami $ciekow;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow dla czesci obrebu Radostaw (zatacznik nr 2), dla czesci
obrebu Tokary (zatacznik nr 3), do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych drég, parkingéw iplacow manewrowych niespetniajgce
okreslonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone

do obowiazujacych parametrow i odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej

lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowow, zbiornikow, studni chtonnych, itp., zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) pozostate wody opadowe i roztopowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz dachéw) w przypadku
braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnosci dziatki. Stosowaé
odprowadzenie wod do gruntu: powierzchniowe, przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chtonne lub
zbiorniki magazynujace wode do pozniejszego wykorzystania wody;

3) zakaz dokonywania zmiany sptywu wod opadowych wcelu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

4) nakaz zabezpieczenia odpltywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

7.W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej wustala si¢ uzbrojenie = w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
z zastrzezeniem § 23 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczgcymi drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

4. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wylgcznie
w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 25. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczeg6lowe dla obrebu Pomilowo

§ 26. Dla terenéw: 1.1-MN (o powierzchni ok. 0,8%ha), 1.2-MN (o powierzchni ok. 0,60ha), 1.3-MN (o
powierzchni ok. 0,76ha), 1.4-MN (o powierzchni ok. 0,55ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 —
obreb Pomitowo), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ dach wielospadowy,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kgcie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkoéw na dziatce gtowng kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 1.3-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 14.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 27. Dla terenéw: 1.5-MN (o powierzchni ok. 1,46ha), 1.6-MN (o powierzchni ok. 3,40ha), 1.7-MN (o
powierzchni ok. 3,45ha), 1.9-MN (o powierzchni ok. 0,43ha), 1.10-MN (o powierzchni ok. 0,63ha), 1.11-MN
(o powierzchni ok. 3,05ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obrgb Pomitowo), obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
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a) dla terenu 1.5-MN: 1000m?,
b) dla pozostatych terenow: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) w granicach terenéw 1.5-MN, 1.6-MN, na dziatkach graniczacych bezposrednio z droga 1.04-KDL,
budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od tej drogi,
a budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynku
mieszkalnego na danej dzialce;

2) w granicach terenéw 1.9-MN, 1.10-MN, 1.11-MN, na dziatlkach posiadajacych gtéwny wjazd na dziatke
z drogi 1.09-KDD, budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od tej drogi, abudynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ réwnolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego na danej dziatce;

3)na pozostalych dzialkach nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dzialce glowng kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gltéwnego wjazdu na dziatke.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kalenica prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic
danej dziatki;

4) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 1.5-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa biologicznie czynna
dla ktorej obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. W granicach terenu 1.7-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty typowane do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 12.

6. W granicach terenéw 1.5-MN, 1.6-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty
o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 13.

7. W granicach terenéw 1.6-MN, 1.7-MN, 1.10-MN, 1.11-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
napowietrzna linia SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 19.
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8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 28. Dla teren6w: 1.8-MN (o powierzchni ok. 0,35ha), 1.12-MN (o powierzchni ok. 0,52ha), 1.13-MN (o
powierzchni ok. 0,38ha), oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 1 — obreb Pomilowo), obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) w granicach terenu 1.12-MN, na dziatkach graniczacych bezposrednio z drogg 1.04-KDL, budynki
mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od tej drogi, a budynki
garazowe 1 gospodarcze nalezy lokalizowac rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego
na danej dzialce;
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2)na pozostatych dziatkach nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dzialce glowng kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke;

3) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 1.13-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzujg ustalenia § 13.

5. W granicach terenu 1.13-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 19.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 29. Dla terenu: 1.14-MN (o powierzchni ok. 2,68ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 1 —
obreb Pomitowo), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
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13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtowng kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenicg rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa biologicznie czynna dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego nowego zjazdu na drogg publiczng
powiatowa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 30. Dla terenow: 1.15-MN (o powierzchni ok. 0,2%9ha), 1.16-MN (o powierzchni ok. 1,14ha), 1.17-MN
(o powierzchni ok. 2,27ha), 1.18-MN (o powierzchni ok. 0,60ha), 1.19-MN (o powierzchni ok. 0,73ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obreb Pomitowo), obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,

cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachéowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,
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b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gltéwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow
kalenicg prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 1.15-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do ujgcia
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 12.

5. Zasady budowy system6éw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 31. Dla terenéw: 1.20-MN,U (o powierzchni ok. 3,00ha), 1.21-MN,U (o powierzchni ok. 0,80ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obrgb Pomitowo), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowe;j
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gltéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ dach wielospadowy,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenicg prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 1.20-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia § 14.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 32. Dla terenow: 1.22-MN,U (o powierzchni ok. 1,10ha), 1.23-MN,U (o powierzchni ok. 0,71ha), 1.26-
MN,U (o powierzchni ok. 1,66ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1— obreb Pomitowo),
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustlugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
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11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) w granicach terenu 1.26-MN,U, na dziatkach graniczacych bezposrednio z droga 1.09-KDD, budynki
mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe nalezy lokalizowac¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od tej drogi, abudynki garazowe igospodarcze nalezy lokalizowa¢ roéwnolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego na danej dziatce;

2)na pozostatych dziatkach nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dzialce glowng kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke. Na
terenie 1.22-MN,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw kalenicg prostopadle lub rownolegle do jednej
z bocznych granic danej dziatki;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 1.26-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 33. Dla terenow: 1.24-MN,U (o powierzchni ok. 0,7%ha), 1.25-MN,U (o powierzchni ok. 0,77ha), 1.27-
MN,U (o powierzchni ok. 1,06ha), 1.28-MN,U (o powierzchni ok. 1,65ha), 1.29-MN,U (o powierzchni ok.
0,94ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obreb Pomitowo), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy uslugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) dla terenu 1.28-MN,U: 30%,
b) dla pozostatych terenow: 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla terenu 1.28-MN,U: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6,
b) dla pozostatych terenéw: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1.28-MN,U: 900m?,
b) dla pozostatych terenéw: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
a) dla terenu 1.28-MN,U: 50%,
b) dla pozostatych terenow: 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,

cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,
¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) w granicach terenéow 1.24-MN,U, 1.25-MN,U, 1.27-MN,U, 1.28-MN,U, na dziatkach graniczacych
bezposrednio zdroga 1.04-KDL, budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe iustugowe nalezy
lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od tej drogi, a budynki garazowe
1 gospodarcze nalezy lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego na danej
dzialce;

2)na pozostalych dziatkach nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dzialce glowng kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gltéwnego wjazdu na dziatke.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kalenica prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic
danej dziatki;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze og6lne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 1.25-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do zachowania,
dla ktorych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

5. W granicach terenu 1.25-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 12.

6. W granicach terenow 1.25-MN,U, 1.28-MN,U, 1.29-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sg obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 13.

7. W granicach terenow 1.28-MN,U, 1.29-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazujg ustalenia § 19.
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8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 34. Dla terenow: 1.30-MN,U (o powierzchni ok. 0,50ha), 1.31-MN,U (o powierzchni ok. 0,62ha), 1.32-
MN,U (o powierzchni ok. 0,73ha), 1.33-MN,U (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonych na rysunku planu
(zatacznik nr 1 — obrgb Pomitowo), obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gldéwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
kalenica prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku mieszkalnego w granicach danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
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4. W granicach terenu 1.32-MN,U zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 12.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
W granicach terenu 1.31-MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego nowego zjazdu na droge
publiczna powiatows.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 35. Dla terenu 1.34-MN,U (o powierzchni ok. 0,2%ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 1 —
obr¢b Pomitowo), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczng,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:
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1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 36. Dla terenu: 1.35-MW (o powierzchni ok. 0,32ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 1 —
obreb Pomitowo), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 7,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 5m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny czterospadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa, w kolorze naturalnej dachowki,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiatl drewnopodobny, cegla.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania nowych budynkow glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy
istniejacego na danej dzialce budynku mieszkalnego;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do ujgcia
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 12.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 15.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 37. Dla terenu 1.36-U (o powierzchni ok. 0,26ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obrgb
Pomitowo), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowe;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j: 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustlugowych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych: 6m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczng,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym lub w jasnych kolorach
pastelowych. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 19.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.
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§ 38. Dla terenu 1.37-RU (o powierzchni ok. 0,83ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 1 —
obreb Pomitowo), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Obowiagzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-35 stopni lub
dach ptaski,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: dachéwka lub material dachowko
podobny w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, czerwieni, antracytu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kolorach ziemi Iub w jasnych
kolorach pastelowych, kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla licowa oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: nie ustala sig.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 39. Dla terenow: 1.38-RM (o powierzchni ok. 0,52ha), 1.39-RM (o powierzchni ok. 1,52ha), 1.40-RM (o
powierzchni ok. 0,7%ha), 1.41-RM (o powierzchni ok. 1,42ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 —
obreb Pomitowo), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza sig¢
budowe silosow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
c¢) dla budynkéw garazowych: 6m,

d) dla silosow: 15m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) w granicach terenéw 1.38-RM, 1.39-RM, na dziatkach graniczacych bezposrednio z droga 1.04-KDL,
budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od tej drogi,
a budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynku
mieszkalnego na danej dziatce;

2)na pozostatych dziatkach nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gldéwng kalenica
réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenow 1.39-RM, 1.41-RM, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 40. Dla terenow 1.42-R (o powierzchni ok. 6,61ha), 1.43-R (o powierzchni ok. 1,0%ha), 1.44-R (o
powierzchni ok. 2,39ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obreb Pomilowo), obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenéw 1.42-R, 1.43-R, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 19.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 41. Dla terenow: 1.45-ZL (o powierzchni ok. 0,51ha), 1.46-ZL (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonych
na rysunku planu (zalacznik nr 1 — obrgb Pomitowo), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
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3. W granicach terenu 1.46-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 12.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 42. Dla terenow: 1.47-ZK (o powierzchni ok. 0,23ha), 1.48-ZK (o powierzchni ok. 0,18ha), 1.49-ZK (o
powierzchni ok. 0,73ha), 1.50-ZK (o powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
kubaturowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu 1.50-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy, w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenéw: 1.51-WS (o powierzchni ok. 0,14ha), 1.52-WS (o powierzchni ok. 0,02ha), 1.53-WS (o
powierzchni ok. 0,05ha), 1.54-WS (o powierzchni ok. 0,01ha), 1.55-WS (o powierzchni ok. 0,05ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obreb Pomitowo), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych s$rodladowych. Obowigzuje zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenow 1.51-WS, 1.53-WS zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 19.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenu: 1.56-E (o powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obreb
Pomitowo), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 13.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 45. Dla terenow: 1.01-KDZ, 1.02-KDZ, 1.03-KDZ, oznaczonych na rysunku planu (zatagcznik nr 1 —
obreb Pomitowo), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

4. W granicach terenu 1.03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa drzewa do zachowania, dla
ktorych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenu: 1.04-KDL oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 1 — obrgb Pomilowo), obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa do zachowania, dla ktérych
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 19.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terenéw: 1.05-KDD, 1.06-KDD, 1.07-KDD, 1.08-KDD, 1.09-KDD, 1.010-KDD, 1.011-KDD,
oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1 — obreb Pomitowo), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 1.05-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do zachowania,
dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

4. W granicach terenow 1.05-KDD, 1.07-KDD, 1.08-KDD, 1.09-KDD, zgodnie zrysunkiem planu,
przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 19.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenow: 1.012-KDW, 1.013-KDW, 1.014-KDW, 1.015-KDW, 1.016-KDW, oznaczonych na
rysunku planu (zatgcznik nr 1 — obreb Pomitowo), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenu: 1.017-KDX, oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 1-— obrgb Pomitowo),
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
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4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe dla obrebu Radostaw

§ 50. Dla terenu: 2.1-MN (o powierzchni ok. 1,67 ha), oznaczonego na rysunku planu (zatagcznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych gtowna kalenica rownolegle do obowiazujacej linii
zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce;

2) nakaz lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych gléwna kalenica rownolegle lub prostopadle
do obowiazujacej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dzialce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze og6lne zasady ustalone w § 17 ust. 5.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —34 - Poz. 2002

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 51. Dla terenéw: 2.2-MN (o powierzchni ok. 1,03ha), 2.3-MN (o powierzchni ok. 0,51ha), 2.4-MN (o
powierzchni ok. 1,77ha), oznaczonych na rysunku planu (zalgcznik nr 2 — obregb Radostaw), obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych gtowng kalenica réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy, wyznaczonej na danej dzialce;

2) nakaz lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych gtoéwng kalenicg rownolegle lub prostopadle
do obowiazujacej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dzialce;
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3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogodlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 2.2-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa biologicznie czynna
dla ktorej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4.

5. Zasady budowy system6éw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 52. Dla terenéw: 2.5-MN (o powierzchni ok. 0,19ha), 2.6-MN (o powierzchni ok. 0,29ha), oznaczonych
na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obrgb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -36—- Poz. 2002

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskie;j), dla ktorej obowigzujg ustalenia § 10.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 53. Dla terenoéw: 2.7-MN (o powierzchni ok. 0,3%ha), 2.8-MN (o powierzchni ok. 0,81ha), oznaczonych
na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obrgb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -37- Poz. 2002

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkoéw na dzialce gtowna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej obowiazuja ustalenia § 10.

5. W granicach terenu 2.8-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 54. Dla terenow: 2.9-MN (o powierzchni ok. 0,26ha), 2.11-MN (o powierzchni ok. 0,34ha), oznaczonych
na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obrgb Radostaw), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kgcie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
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d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren 2.9-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej obowigzuja
ustalenia § 10.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 55. Dla terenow: 2.10-MN (o powierzchni ok. 0,89ha), 2.12-MN (o powierzchni ok. 0,87ha), 2.13-MN (o
powierzchni ok. 0,29ha), 2.14-MN (o powierzchni ok. 2,50ha), 2.17-MN (o powierzchni ok. 0,63ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 2 — obr¢b Radostaw), obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,

cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,
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b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke. Na terenie 2.14-MN dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkow kalenicg prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 2.14-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 13.

5. Zasady budowy system6éw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 56. Dla terenow: 2.15-MN (o powierzchni ok. 3,10ha), 2.16-MN (o powierzchni ok. 1,72ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 2 — obreb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gltéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenicg prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 2.15-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg strefy WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 14.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 57. Dla terenow: 2.18-MN (o powierzchni ok. 1,3%ha), 2.19-MN (o powierzchni ok. 0,88ha), 2.20-MN (o
powierzchni ok. 1,50ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obreb Radostaw), obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
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11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtowng kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenica prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 2.18-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa biologicznie czynna
dla ktérej obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. W granicach terenu 2.18-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 13.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 58. Dla terenu: 2.21-MN/U (o powierzchni ok. 0,88ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j. Dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie nieuciazliwych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gtowna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenica prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej obowigzuja ustalenia § 10.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 12.

6. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 13.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 59. Dla terenu: 2.22-MN,U (o powierzchni ok. 0,78ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy uslugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa, blachodachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
brazu, czerwieni, antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtowng kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenicg prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicoéwka wsi fryderycjanskiej), dla ktérej obowiazuja ustalenia § 10.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 13.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjne;j, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 19.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 60. Dla terenu: 2.23-MN,U (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gléwng kalenica prostopadle lub réwnolegle do
jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej obowiazuja ustalenia § 10.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty typowane do ujgcia w gminnegj
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 12.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 61. Dla terenu: 2.24-MN,U (o powierzchni ok. 0,34ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
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2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%,
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskie;j), dla ktorej obowigzujg ustalenia § 10.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 62. Dla terenu 2.25-MN,U (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8m,
b) dla budynkow gospodarczych: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m2, dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym lub w jasnych kolorach
pastelowych oraz zgodnie z §8 ust. 4. Dopuszcza si¢ cegle, plytke elewacyjng, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dziatce gtowng kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléownego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktérej obowigzuja ustalenia § 10.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 63. Dla terenu 2.26-US (o powierzchni ok. 0,04ha) oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obrgb
Radostaw), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji (plac zabaw dla dzieci, sitownia zewngtrzna).

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej obowigzujg ustalenia § 10.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 64. Dla terenu 2.27-US (o powierzchni ok. 1,09ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji (boisko trawiaste, boisko wielofunkcyjne, tor dla rolkarzy,
skatepark, plac zabaw, sitownia zewng¢trzna, $ciezki edukacyjne, parking). Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zwiazanej funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu, tj. szatnia, wezet sanitarny, itp.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m;

10) geometria gldéwnych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni, antracytu lub grafitu;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien, drewno
lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 65. Dla terenu 2.28-RU (o powierzchni ok. 1,02ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 2 —
obrgb Radostaw), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni.
Dopuszcza si¢ dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka lub material dachéwko
podobny w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, czerwieni, antracytu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kolorach ziemi lub w jasnych
kolorach pastelowych, kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala sie.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktérej obowiazuja ustalenia § 10.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 10%.

§ 66. Dla terendw: 2.29-RM (o powierzchni ok. 2,59ha), 2.30-RM (o powierzchni ok. 0,9%ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 2 — obreb Radostaw), obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza sig¢
budowe silosow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m,
d) dla silosow: 15m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:
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1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren 2.30-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
historycznego ukladu ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej
obowigzuja ustalenia § 10.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 67. Dla terenow: 2.31-RM (o powierzchni ok. 2,30ha), 2.32-RM (o powierzchni ok. 0,42ha), 2.33-RM (o
powierzchni ok. 1,20ha), 2.34-RM (o powierzchni ok. 0,88ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza si¢
budowg silosow.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m,
d) dla silosow: 15m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkow mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;

10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:
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1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow
kalenicg prostopadle lub réwnolegle do kalenicy budynku mieszkalnego w granicach danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej obowiazuja ustalenia § 10.

5. W granicach terenow 2.33-RM, 2.34-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty
typowane do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 12.

6. W granicach terenow 2.31-RM, 2.32-RM, 2.33-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa
obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 13.

7. W granicach terenu 2.33-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla
ktoérego obowiazujg ustalenia § 15.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 68. Dla terenow: 2.35-RM (o powierzchni ok. 0,40ha), 2.36-RM (o powierzchni ok. 0,40ha), 2.37-RM (o
powierzchni ok. 0,98ha), 2.38-RM (o powierzchni ok. 2,20ha), 2.39-RM (o powierzchni ok. 1,70ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 2 — obreb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i1 hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza sig¢
budowg silosow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 10m,
¢) dla budynkow garazowych: 6m,
d) dla silosow: 15m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
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¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
kalenicg prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku mieszkalnego w granicach danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Tereny 2.38-RM, 2.39-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 10.

5. W granicach terenu 2.37-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 13.

6. W granicach terenu 2.37-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiagzuja ustalenia § 14.

7. W granicach terenéw 2.36-RM, 2.37-RM, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 19.

8. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 69. Dla terenow: 2.40-RM (o powierzchni ok. 0,34ha), 2.41-RM (o powierzchni ok. 1,74ha), 2.42-RM (o
powierzchni ok. 0,98ha), 2.43-RM (o powierzchni ok. 0,40ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr
2 — obreb Radostaw), obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza si¢
budowe silosow.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m,
d) dla silosow: 15m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -52- Poz. 2002

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkoéw na dziatce gtowng kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléownego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 70. Dla terenow 2.44-R (o powierzchni ok. 2,21ha), 2.45-R (o powierzchni ok. 7,47ha), 2.46-R (o
powierzchni ok. 0,43ha), 2.47-R (o powierzchni ok. 0,77ha), 2.48-R (o powierzchni ok. 0,05ha) oznaczonych
na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obrgb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenow 2.44-R, 2.45-R, 2.47-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 14.

4. W granicach terenu 2.46-R, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

5. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 71. Dla terenow: 2.49-ZL (o powierzchni ok. 0,48ha), 2.50-ZL (o powierzchni ok. 0,47ha), 2.51-ZL (o
powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 2 — obreb Radostaw), obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu 2.50-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia § 14.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 72. Dla terenu 2.52-ZC (o powierzchni ok. 0,19ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: cmentarz.
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2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,K ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 11.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach historycznego cmentarza — obszaru
typowanego do uj¢cia ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12.

5. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 73. Dla terenow: 2.53-WS (o powierzchni ok. 0,17ha), 2.54-WS (o powierzchni ok. 0,02ha), oznaczonych
na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obrgb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych s$rodladowych. Obowigzuje zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

4, Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 74. Dla terenu: 2.55-K (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obrgb
Radostaw), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej (kanalizacyjnej).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza sig
lokalizacje obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskie;j), dla ktorej obowigzujg ustalenia § 10.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 75. Dla terenu: 2.56-W (o powierzchni ok. 0,10ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej (ujgcie wody).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskie;j), dla ktorej obowigzujg ustalenia § 10.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 76. Dla terenu: 2.01-KDL, oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 — obrgb Radostaw), obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa drzewa do zachowania, dla ktorych
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).
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4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej obowiazuja ustalenia § 10.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 77. Dla terenu 2.02-KDD, oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 2 — obreb Radostaw), obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 2.02-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do zachowania,
dla ktérego obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

4. Teren 2.02-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej
obowigzuja ustalenia § 10.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 78. Dla terenow: 2.03-KDW, 2.04-KDW, 2.05-KDW, 2.06-KDW, 2.07-KDW, 2.08-KDW, 2.09-KDW,
2.010-KDW, oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 2 — obrgb Radostaw), obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 2.06-KDW, 2.08-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla
ktorej obowigzuja ustalenia § 10.

4. W granicach terenu 2.010-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 14.

5. W granicach terenu 2.07-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 79. Dla terenow: 2.011-KDX, 2.012-KDX, 2.013-KDX, oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 2 —
obreb Radostaw), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ciagdéw pieszo-jezdnych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Radostaw (ulicowka wsi fryderycjanskiej), dla ktorej obowiazuja ustalenia § 10.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 15.
Ustalenia szczeg6lowe dla obrebu Tokary

§ 80. Dla terenow: 3.1-MN (o powierzchni ok. 0,81ha), 3.2-MN (o powierzchni ok. 1,06ha), 3.3-MN (o
powierzchni ok. 1,38ha), 3.4-MN (o powierzchni ok. 0,71ha), 3.5-MN (o powierzchni ok. 1,89ha), 3.6-MN (o
powierzchni ok. 0,83ha), 3.7-MN (o powierzchni ok. 1,26ha), 3.8-MN (o powierzchni ok. 2,25ha), 3.9-MN (o
powierzchni ok. 2,17ha), 3.10-MN (o powierzchni ok. 1,61ha), 3.11-MN (o powierzchni ok. 2,53ha), 3.12-MN
(o powierzchni ok. 0,71ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 3 — obrgb Tokary), obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terenu 3.12-MN: 1200m?,

b) dla pozostatych terenow: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,

b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:
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1) w granicach terenu 3.10-MN nakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych gtéwna kalenica rownolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dziakce;

2) na pozostatych dziatkach nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych gtowng kalenicg rownolegle do
obowigzujacej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dzialce. W granicach terenow 3.6-MN, 3.8-MN
budynki nalezy lokalizowa¢ wzgledem linii zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke.
Na terenie 3.12-MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych gldwng kalenicg rownolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) nakaz lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych gtdéwna kalenicg roéwnolegle lub prostopadle
do obowigzujacej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce. Na terenie 3.12-MN dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych glowng kalenicag rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rownolegle lub
prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach danej dziatki;

4) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenéw 3.4-MN, 3.7-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty
o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 13.

5. W granicach terenu 3.3-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 14.

6. W granicach terenéw 3.2-MN, 3.3-MN, 3.11-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna
linia SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 81. Dla terenu: 3.13-MN,U (o powierzchni ok. 0,70ha), oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 3 —
obreb Tokary), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%,
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
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11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych gtéwna kalenicg rownolegle do linii zabudowy, wyznaczonej
na danej dzialce;

2) nakaz lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych gtowna kalenica prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 13.

5. Zasady budowy system6éw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 82. Dla terenu 3.14-US (o powierzchni ok. 0,27ha) oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3 — obrgb
Tokary), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji (plac zabaw dla dzieci, sitownia zewnetrzna).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 83. Dla terenow: 3.15-RM (o powierzchni ok. 0,85ha), 3.16-RM (o powierzchni ok. 0,46ha), 3.17-RM (o
powierzchni ok. 0,58ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 3 — obrgb Tokary), obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza sig¢
budowg silosow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 58— Poz. 2002

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 10m,
c) dla budynkow garazowych: 6m,
d) dla silosow: 15m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych glowng kalenica rownolegle do obowiazujgcej linii
zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce;

2) nakaz lokalizowania budynkéw garazowych, inwentarskich i gospodarczych gléwng kalenica prostopadle
lub réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 84. Dla terenow: 3.18-RM (o powierzchni ok. 1,46ha), 3.19-RM (o powierzchni ok. 2,56ha), 3.20-RM (o
powierzchni ok. 0,75ha), 3.21-RM (o powierzchni ok. 3,11ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 3 —
obreb Tokary), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza sig
budowe silosow.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
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6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,

¢) dla budynkéw garazowych: 6m,

d) dla silosow: 15m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych glowng kalenica rownolegle do obowiazujgcej linii
zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce;

2) nakaz lokalizowania budynkéw garazowych, inwentarskich i gospodarczych gléwng kalenica prostopadle
lub réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenow 3.18-RM, 3.19-RM, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 85. Dla terenu 3.22-R (o powierzchni ok. 1,20ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 3 — obrgb
Tokary), obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 86. Dla terenu: 3.23-ZL (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3 —
obreb Tokary), obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady budowy systemdéw komunikacji: zgodnie z § 21.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 87. Dla terenu 3.24-ZK (o powierzchni ok. 0,19ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3 —
obreb Tokary), obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej. Obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
kubaturowe;j.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 88. Dla terenéw: 3.25-WS (o powierzchni ok. 0,02ha), 3.26-WS (o powierzchni ok. 0,04ha), 3.27-WS (o
powierzchni ok. 0,08ha), 3.28-WS (o powierzchni ok. 0,13ha), oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 3 —
obreb Tokary), obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych. Obowigzuje zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 89. Dla terenu: 3.29-KS/ZP (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3 —
obreb Tokary), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji z dopuszczeniem zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacje wiaty przystankowej wraz zjej niezbednym wyposazeniem o parametrach wynikajacych z jej
specyfikacji techniczne;.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 90. Dla terenu: 3.30-E (o powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 3 — obrgb
Tokary), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 19.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 91. Dla terenu: 3.01-KDL, oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3 — obreb Tokary), obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do zachowania, dla ktorego
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 92. Dla teren6éw: 3.02-KDD, 3.03-KDD, 3.04-KDD, 3.05-KDD, oznaczonych na rysunku planu
(zatacznik nr 3 — obrgb Tokary), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej. Na terenie 03-KDD dopuszcza si¢
realizacj¢ wielofunkcyjnej trasy turystycznej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 3.04-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa do zachowania, dla
ktorych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

4. W granicach terenu 3.04-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla
ktérego obowigzujg ustalenia § 15.

5. W granicach terenéw 3.04-KDD, 3.05-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazujg ustalenia § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 93. Dla terenow: 3.06-KDW, 3.07-KDW, oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 3 — obrgb
Tokary), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 16.
Ustalenia szczegéltowe dla obrebu Warszkowko

§ 94. Dla terenow: 4.1-MN,U (o powierzchni ok. 0,21ha), 4.8-MN,U (o powierzchni ok. 0,20ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 4 — obreb Warszkoéwko), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni, antracytu lub grafitu.
Dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke. Na terenie 4.8-MN,U dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw kalenica prostopadle lub roéwnolegle do kalenicy budynku mieszkalnego w granicach
danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 4.8-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 13.

5. W granicach terenu 4.8-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia WN 110kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 95. Dla terendéw: 4.2-MN,U (o powierzchni ok. 0,62ha), 4.3-MN,U (o powierzchni ok. 0,38ha), 4.4-
MN,U (o powierzchni ok. 0,43ha), 4.5-MN,U (o powierzchni ok. 0,17ha), 4.6-MN,U (o powierzchni ok.
0,53ha), 4.7-MN,U (o powierzchni ok. 0,18ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 4 — obreb
Warszkoéwko), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
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2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczng, cementowg lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni, antracytu lub grafitu.
Dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow
kalenicg prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow garazowych i gospodarczych kalenica prostopadle lub réwnolegle do kalenicy budynku
mieszkalnego w granicach danej dziaki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenow 4.2-MN,U, 4.4-MN,U, 4.5-MN,U, 4.6-MN,U, 4.7-MN,U zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktéorych obowiazuja
ustalenia § 13.

5. W granicach terenéw 4.2-MN,U, 4.6-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 14.

6. W granicach terendow 4.3-MN,U, 4.4-MN,U, 4.5-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega
napowietrzna linia WN 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjne;j, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 19.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 96. Dla terenu: 4.9-MN,U (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 4 —
obreb Warszkowko), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy uslugowej
(ustugi nieuciazliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni, antracytu lub grafitu.
Dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kgcie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkoéw na dziatce gtowng kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej na dziatce;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 97. Dla terenéw: 4.10-MN,U (o powierzchni ok. 1,38ha), 4.11-MN,U (o powierzchni ok. 0,61ha), 4.12-
MN,U (o powierzchni ok. 1,09ha), 4.13-MN,U (o powierzchni ok. 2,12ha), 4.14-MN,U (o powierzchni ok.
0,29ha), 4.15-MN,U (o powierzchni ok. 1,04ha), 4.16-MN,U (o powierzchni ok. 0,74ha), oznaczonych na
rysunku planu (zatacznik nr 4 — obrgb Warszkdéwko), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
brazu, czerwieni, antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 35 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gtowna kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw
kalenica prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow garazowych i gospodarczych kalenica prostopadle lub réwnolegle do kalenicy budynku
mieszkalnego w granicach danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
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4. W granicach terenéw 4.12-MN,U, 4.13-MN,U, 4.14-MN,U, 4.15-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia §
13.

5. W granicach terenu 4.13-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa strefy WIII ograniczongj
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazujg ustalenia § 14.

6. W granicach terenow 4.11-MN,U, 4.12-MN, U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
WN 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzuja ustalenia § 19.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 98. Dla terenow: 4.17-MN,U (o powierzchni ok. 3,11ha), 4.18-MN,U (o powierzchni ok. 1,24ha), 4.19-
MN,U (o powierzchni ok. 1,20ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 4 — obrgb Warszkéwko),
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dwuspadowy, czterospadowy lub dach wiclospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty
dachowkg ceramiczng, cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
brazu, czerwieni, antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;
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13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtowng kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony drogi 4.04-KDD;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenéow 4.17-MN,U, 4.18-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 14.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 99. Dla terenow: 4.20-MN,U (o powierzchni ok. 2,34ha), 4.21-MN,U (o powierzchni ok. 1,10ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 4 — obreb Warszkoéwko), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowe;j
(ustugi nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 4.20-MN,U: 1500m?,
b) dla terenu 4.21-MN,U: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach dwuspadowy lub dach wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachéwka

ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie blacha ptaska na rabek,
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b) w budynkach gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m?, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke. Na terenie 4.20-MN,U dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ budynkow kalenicg prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 4.20-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 13.

5. W granicach terenu 4.20-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia WN 110kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 19.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 100. Dla terenu 4.22-U (o powierzchni ok. 0,50ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 4 —
obreb Warszkowko), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Dopuszcza si¢ budowe hal namiotowych i tlukowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ushugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 14m,
¢) dla hal namiotowych i tukowych: 10m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gldéwnych potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 12-45 stopni,
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b) pokrycie ikolorystyka dachow: dachowka lub materiat dachowko podobny w odcieniach: grafitu,
szaro$ci, brazu, czerwieni, antracytu lub naturalnej dachoéwki ceramicznej. Dopuszcza sie pokrycie
blachg ptaska na rabek, falista, trapezowa;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kolorach ziemi, lub w jasnych
kolorach pastelowych, kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: nie ustala sie.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia WN 110kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 101. Dla terenu 4.23-UP/US (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonego na rysunku planu (zalgcznik nr 4 —
obreb Warszkowko), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych lub sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,6, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
c¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym lub w jasnych kolorach
pastelowych. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkoéw na dzialce gtowna kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 102. Dla terenow: 4.24-RM (o powierzchni ok. 0,32ha), 4.25-RM (o powierzchni ok. 0,61ha), 4.26-RM
(o powierzchni ok. 0,77ha), 4.28-RM (o powierzchni ok. 0,33ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr
4 — obreb Warszkéwko), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. W granicach terenow 4.24-RM, 4.28-RM dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat w liczbie
nieprzekraczajacej 10DJP. W granicach terenow 4.25-RM, 4.26-RM dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat
w liczbie nieprzekraczajacej 35DJP. Dopuszcza si¢ budowe silosow, hal namiotowych i tukowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 7m,
d) dla silosow: 15m,
e) dla hal namiotowych i tukowych: 10m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie blacha ptaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachéw plaskich, pokrytych dachéwka ceramiczng, cementowsg lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu; dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek, falista, trapezowa w kolorze
brgzowym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkéw na dzialce gtowna kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw
kalenica prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow kalenicg prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku mieszkalnego w granicach danej
dziakki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
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4. W granicach terenu 4.26-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do ujgcia
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 12.

5. W granicach terendow, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 13.

6. W granicach terenu 4.26-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 14.

7. W granicach terenow 4.24-RM, 4.25-RM, 4.28-RM, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega
napowietrzna linia WN 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

8. Zasady budowy systemo6w komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

10. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 103. Dla terenu: 4.27-RM (o powierzchni ok. 0,23ha), oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 4 —
obreb Warszkowko), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza si¢
budowe siloséw, hal namiotowych i tukowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 1,35, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
c¢) dla budynkéw garazowych: 7m,
d) dla silosow: 15m,
e) dla hal namiotowych i tukowych: 10m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie blacha ptaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich, pokrytych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu; dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek, falista, trapezowa w kolorze
brazowym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
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d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gldwnag kalenicg prostopadle do kalenicy budynku
mieszkalnego w granicach danej dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych
kalenicg prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku mieszkalnego w granicach danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt typowany do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia § 12.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 13.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia WN 110kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 19.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 104. Dla terenow: 4.29-RM (o powierzchni ok. 0,90ha), 4.30-RM (o powierzchni ok. 0,57ha), 4.31-RM
(o powierzchni ok. 3,17ha), 4.32-RM (o powierzchni ok. 0,31ha), 4.33-RM (o powierzchni ok. 0,44ha), 4.34-
RM (o powierzchni ok. 1,89ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 4 — obrgb Warszkéwko),
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 35DJP. Dopuszcza sig¢
budowe silosow, hal namiotowych i tukowych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 7m,
d) dla silosow: 15m,
e) dla hal namiotowych i tukowych: 10m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 14-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaskg na rabek oraz w formie
zintegrowanego dachu fotowoltaicznego,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich, pokrytych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu; dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek, falista, trapezowa w kolorze
brazowym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub material drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkow na dziatce gtéwna kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
kalenica prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 4.31-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 14.

5. Zasady budowy system6éw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 105. Dla terenow: 4.35-RM (o powierzchni ok. 0,79ha), 4.36-RM (o powierzchni ok. 0,90ha), 4.37-RM
(o powierzchni ok. 0,88ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 4 — obreb Warszkowko), obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. W granicach terenu 4.37-RM dopuszcza si¢ chow 1ihodowle zwierzat w liczbie
nieprzekraczajacej 10DJP. W granicach terenow 4.35-RM, 4.36-RM dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat
w liczbie nieprzekraczajacej 35DJP. Dopuszcza si¢ budowe silosow, hal namiotowych i tukowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 7m,
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d) dla silosow: 15m,
e) dla hal namiotowych i tukowych: 10m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
czerwieni, antracytu lub grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie blacha plaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych, dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachow plaskich, pokrytych dachowka ceramiczng, cementows lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachoéwki ceramicznej, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu; dopuszcza si¢ pokrycie blacha ptaska na rabek, falista, trapezowa w kolorze
brgzowym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania wszystkich budynkoéw na dzialce gtowna kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 4.37-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 13.

5. W granicach terenu 4.35-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 14.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 106. Dla terenu: 4.38-RM (o powierzchni ok. 3,67ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 4 —
obreb Warszkowko), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 10DJP. Dopuszcza si¢
budowe siloséw, hal namiotowych i tukowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
c¢) dla budynkéw garazowych: 7m,

d) dla silosow: 15m,

e) dla hal namiotowych i tukowych: 10m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,5m ponad poziom
terenu, mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.
Dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 45 stopni, z wyjatkiem dachow ptaskich, pokrytych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu, czerwieni,
antracytu lub grafitu; dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaska na rabek, falista, trapezowa w kolorze
brazowym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach
pastelowych; kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla oraz zgodnie z §8 ust. 4.

3. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych gtownag kalenica rownolegle do obowiazujacej linii
zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce;

2)nakaz lokalizowania budynkoéw garazowych i gospodarczych gtowna kalenica prostopadle do
obowiazujacej linii zabudowy, wyznaczonej na danej dziatce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze og6lne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 107. Dla terenu 4.39-ZP (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 4 —
obreb Warszkowko), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
kubaturowe;j.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do zachowania, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 15.

5. Zasady budowy systemdéw komunikacji: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 108. Dla terenow: 4.40-ZK (o powierzchni ok. 0,13ha), 4.41-ZK (o powierzchni ok. 0,45ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 4 — obreb Warszkdéwko), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
kubaturowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu 4.41-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 14.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 109. Dla terenu: 4.42-E (o powierzchni ok. 0,005ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 4 —
obreb Warszkéwko), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej (elektroenergetyczne;j).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektoéw i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 110. Dla terenu: 4.43-W (o powierzchni ok. 0,19ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 4 —
obreb Warszkowko), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej (ujecie wody).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazujg ustalenia § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 111. Dla terenow: 4.01-KDL, 4.02-KDL, oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 4 — obreb
Warszkowko), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 4.01-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa drzewa do zachowania, dla
ktorych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 5).

4. W granicach terenu 4.01-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 14.

5. W granicach terenu 4.01-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla
ktoérego obowiazujg ustalenia § 15.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 112. Dla terenow: 4.03-KDD, 4.04-KDD, oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 4 — obrgb
Warszkowko), obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 4.04-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 113. Dla terenow: 4.05-KDW, 4.06-KDW, 4.07-KDW, 4.08-KDW, 4.09-KDW, 4.010-KDW, 4.011-
KDW, 4.012-KDW, 4.013-KDW, oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 4 — obrgb Warszkoéwko),
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 4.011-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 14.

4. W granicach terenow 4.05-KDW, 4.06-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
WN 110kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 19.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 17.
Przepisy koncowe

§ 114. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 115. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Stawno

Marta Holowata
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X1V/86/2025
Rady Gminy Stawno
z dnia 31 marca 2025 r.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XIV/86/2025
Rady Gminy Stawno
z dnia 31 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu
I wyloZenie do publicznego wgladu
II wylozenie do publicznego wgladu
III wylozenie do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. | wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czesci obrgbow ewidencyjnych Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko
1 Warginie — etap I, wraz zprognoza oddzialywania na $§rodowisko, Rada Gminy Stawno postanawia
rozstrzygna¢ uwagi w nizej opisany sposob.

I wylozenie do publicznego wgladu

W ramach pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebow ewidencyjnych Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko
i Warginie — etap [, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od dnia od
25 marca 2022 r. do dnia 15 kwietnia 2022 r. w ustalonym terminie tj. do dnia 29 kwietnia 2022 r. wniesione
zostaty siedemdziesiat cztery uwagi, z ktéorych Wojt Gminy Stawno postanowil uwzglednié trzydziesci, jedna
uwzgledni¢ czesciowo oraz odrzuci¢ w catosci czterdziesci trzy uwagi.

1. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 12 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 175/6,
obreb Pomilowo — tereny 1.6-MN, 1.7-MN, 1.08-KDD

Tres¢ uwagi: Brak zgody na podziat dzialki i przeznaczenie jej pod droge gminna.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg by¢ sprzeczne
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie dziatki
175/6 jak rowniez dzialek w sasiedztwie pod funkcje mieszkaniowa jest zgodne z kierunkami rozwoju obszaru,
na ktérym te dziatki sg zlokalizowane. Do pehienia tej funkcji predysponuje je sama lokalizacja. Wie$
Pomitowo jest bardzo korzystnie zlokalizowana w stosunku do miasta Stawno. Przeznaczajac w miejscowym
planie tak duzy obszar pod funkcje mieszkaniowa nalezy zaplanowaé¢ dla niego komunikacje. Wyznaczenie
drogi publicznej na przedmiotowym obszarze ma na celu przeciwdziatanie tworzeniu wielu indywidualnych
i najczesciej nienormatywnych dojazdéw, ktore powoduja chaos ikonflikty przestrzenne. Rezygnacja
z przebiegu planowanej drogi nie zmieni kierunku rozwoju tego obszaru, a jedynie pozbawi go prawidlowo
zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplvwu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 109/3,
109/4, obreb Pomilowo — ustalenia ogolne planu

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie stosowania réznych kolorow budynkow.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ obowigzkowo zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. Bez watpienia stosowana kolorystyka pokrycia dachow i elewacji
budynkow ma znaczenie dla ksztaltowania i ochrony tego tadu. Nadmierne zréznicowanie kolorystyki oraz
wprowadzanie koloréw jaskrawych prowadzi do powstawania przestrzeni dysharmonijnych. Nowe budynki
powinny nawigzywac kolorystyka i stosowanymi materiatami do budynkéw istniejacych. Przedmiotowy plan
dopuszcza elewacje w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach pastelowych. Jest to
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kolorystyka stosowana we wspotczesnym budownictwie i nie stanowi nadmiernego ograniczenia dla wtascicieli
nieruchomosci, pozostawiajac pewien margines dowolnosci. Pozostawienie catkowitej dowolnosci w tej
kwestii mogloby doprowadzi¢ do powstania obiektdw dysharmonizujacych przestrzen.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 109/3,
109/4, obreb Pomilowo — ustalenia ogélne planu

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na
dzialce.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenie ma na celu przeciwdzialanie zbyt intensywnemu zabudowywaniu dziatek
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub mieszang, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.
Brak tego zapisu moze spowodowa¢é, ze dziatki beda dzielone niezgodnie z ustalong w planie miejscowym
minimalng powierzchnig dzialek, poprzez zniesienie wspotwlasnosci. Zbyt duze zageszczenie zabudowy
i niedostosowany do tego uktad komunikacyjny moze sprzyja¢ pojawianiu si¢ konfliktow przestrzennych.
Powyzsze ograniczenie jest jednym ze skuteczniejszych sposobow przeciwdziatania temu negatywnemu
zjawisku. Poza tym przy lokalizowaniu kilku budynkéw na jednej dzialce nie trzeba spetnia¢é wymogow
wynikajacych z warunkow technicznych. Po zniesieniu wspotwlasnosci i podziale nieruchomosci pojawiajg si¢
problemy z otrzymaniem zgody na rozbudowe¢ budynku czy tez np. dostosowania go do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, poniewaz nie sg spetnione odlegtosci przewidziane przepisami prawa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 109/3,
109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN.,U

Tresé¢ uwagi: Zmiana linii zabudowy przy drodze 1.016-KDW (obecnie teren 1.015-KDW) zgodnie z linig
na dz. nr 107.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: biorgc pod uwage gabaryty dziatki nie ma uzasadnienia dla zmniejszania linii zabudowy do
4m od drogi. Taka odlegto$¢ uniemozliwia nawet zlokalizowanie podjazdu do garazu. Linia zabudowy na
dziatce nr 107 zostata wyznaczona w oparciu o istniejagcych budynek o walorach historyczno — kulturowych.
Poza tym dziatka nr 107 ma wjazd zlokalizowany od strony drogi 1.04-KDL, dlatego nie mozna tych dwéch
sytuacji poréwnywac.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

5. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 109/3,
109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN,U

Tres¢ uwagi: Zmiana linii zabudowy, wyznaczenie jej po obrysie dziatki.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: linia zabudowy wyznaczana jest dla nowych budynkéw. Istnienie na dzialce budynkow
zlokalizowanych w granicy z droga nie uzasadnia prowadzenia linii zabudowy po granicy dziatki. Niemniej
jednak zgodnie zpar. 17 ust. 9 ,,dla budynkow istniejgcych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow,
zrealizowanych na podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen
budowy irobot budowlanych, dokonanych przed wejsciem w Zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie
z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez
obrys ich Scian zewnetrznych, z mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu”.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

6. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 109/3,
109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN.U

Tresé uwagi: Dodanie formy zabudowy: zabudowa jednorodzinna zwarta w §33.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: na przedmiotowym obszarze dominujacg forma zabudowy jest forma wolnostojaca. Taka
forma zabudowy jest zgodna z charakterem miejscowo$ci. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza
forma wolnostojaca wyrdzniamy forme blizniacza i szeregowa, czyli formy typowe dla obszaréw miejskich
i podmiejskich, charakteryzujacych si¢ wickszg intensywno$cig zabudowy niz obszary wiejskie. Okreslenie
»zwarta forma zabudowy” odnosi si¢ do sposobu zagospodarowania jednostek osadniczych, a nie pojedynczych
nieruchomosci. Nie ma potrzeby wpisywania takiej formy do tekstu uchwaly, poniewaz zakres terenow
przeznaczonych pod zabudoweg wskazuje, ze celem planu jest stworzenie zwartej jednostki osadnicze;j.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga 7z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 109/3,
109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN,U

Tre$é uwagi: Zmiana maksymalnej powierzchni zabudowy na 40%.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: wskaznik powierzchni zabudowy ustalany jest w odniesieniu do charakteru terenu, rodzaju
zabudowy 1iminimalnej wielko$ci dziatki budowlanej. W tym przypadku mamy do czynienia z obszarem
wiejskim o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni 1500m?.
Ustalony wskaznik powierzchni zabudowy ustalony zostal w sposob adekwatny do funkcji i obszaru, na ktorym
zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomos¢. Wychodzac naprzeciw wnioskodawcy zdecydowano
o podniesieniu tego wskaznika do 25%.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

8. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotvczaca dz. nr 109/3,
109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN,U

Tre$¢ uwagi: Zmiana minimalnej powierzchni dziatek na 700-1000 m?.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ustalana jest w odniesieniu do charakteru terenu,
rodzaju zabudowy oraz powierzchni dziatlek budowlanych wystepujacych w otoczeniu. W tym przypadku
mamy do czynienia z obszarem wiejskim o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach o wigkszej powierzchni. Ustalony wskaznik powierzchni zabudowy wyznaczony zostal w sposob
adekwatny do funkcji iobszaru, na ktorym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomo$é. Wychodzac
naprzeciw wnioskodawcy zdecydowano o korekcie min. powierzchni dziatki budowlanej do 1200m?.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

9. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 109/3,
109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN.U

Tres$¢ uwagi: Zmiana minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 40%.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: minimalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalany jest w odniesieniu do wskaznika
powierzchni zabudowy. W tym przypadku ten wskaznik zostat ustalony na 25%. Uwzgledniajac konieczno$é
wykonania doj$¢ idojazdow oraz innych niezbednych utwardzen terenu, min. wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zostat ustalony na odpowiednim poziomie.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

10. Uwaga z dnia 11 Kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
109/3, 109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN.,U

Tre$é uwagi: Dopuszczenie stosowania wszystkich kolorow pastelowych oraz stosowania rdznej kolorystyki
elewacji oraz polaci dachowych budynkow. Umozliwienie stosowania blachy oraz papy jako pokry¢
dachowych dla budynkow gospodarczych w roznej kolorystyce.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ obowigzkowo zasady ochrony
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i ksztaltowania tadu przestrzennego. Bez watpienia stosowana kolorystyka pokrycia dachow i elewacji
budynkéw ma znaczenie dla ksztaltowania i ochrony tego tadu. Nadmierne zréznicowanie kolorystyki oraz
wprowadzanie kolorow jaskrawych prowadzi do powstawania przestrzeni dysharmonijnych. Nowe budynki
powinny nawigzywaé kolorystyka i stosowanymi materialami do budynkéw istniejacych. Przedmiotowy plan
dopuszcza elewacje w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach pastelowych. Jest to
kolorystyka stosowana we wspotczesnym budownictwie i nie stanowi nadmiernego ograniczenia dla wtascicieli
nieruchomosci, pozostawiajagc pewien margines dowolnosci. Pozostawienie catkowitej dowolnosci w tej
kwestii mogloby doprowadzi¢ do powstania obiektow dysharmonizujacych przestrzen. W zakresie pokrycia
dachu plan dopuszcza pokrycie materiatem dachowkopodobnym, nie wykluczajac blachy. Plan nie dopuszcza
pokrycia papg poniewaz nie sg w planie dopuszczone dachy ptaskie. W przypadku przebudowy, rozbudowy czy
nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki —
wynika to z par. 8 ust. 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

11. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotvczaca dz. nr
109/3, 109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN,U

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie lokalizacji budynkéw rownolegle oraz prostopadle kalenica do linii zabudowy
wyznaczonej do drogi na dziatkach bezposrednio graniczacych z droga.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: dla dziatek zlokalizowanych wzdluz drogi 1.04-KDL ustalono lokalizacje budynkéw
mieszkalnych réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od tej drogi. Pozostate budynki mogg by¢
lokalizowane rownolegle lub prostopadle wzgledem budynku mieszkalnego czyli de facto wzgledem linii
zabudowy wyznaczonej od drogi. Co wazne, dotyczy to nowych budynkow. Nie dotyczy to dziatek, ktore po
podziale nie beda miaty bezposredniego dostepu do drogi 1.04-KDL.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

12. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
109/3, 109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN.,U oraz ustalenia ogélne planu

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych w dowolnym miejscu na dziakce.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: to ustalenie ma zwigzek zladem przestrzennym. Budynki gospodarcze, ktoére czesto
charakteryzuje gorsza jako$¢ wykonczenia niz budynki mieszkalne nie powinny by¢ lokalizowane na przedpolu
budynkéw mieszkalnych. Co wazne, ta uwaga dotyczy nowych budynkéw tylko i wylacznie. Aktualnie takie
budynki z reguty powstaja na zapleczach dziatek budowlanych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

13. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotvczaca dz. nr
109/3, 109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN,U oraz ustalenia ogélne planu

Tres$¢ uwagi: Zmiana minimalnej szeroko$ci dziatki do 16m.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminyv Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: mamy tutaj do czynienia z obszarem wiejskim o mniejszej intensywno$ci zabudowy. Nie ma
potrzeby do zmniejszania parametru min. szeroko$ci frontu dziatki do 16m. Co wazne, ten parametr dotyczy
wylacznie procedury scalenia ipodziatu. Nie obowigzuje przy zwyklych podziatach dziatek. Ma on
zastosowanie wyltgcznie w sytuacji przeprowadzenia na tym obszarze procedury scalenia ipodziatu, co
najprawdopodobniej nie b¢dzie miato nigdy miejsca.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

14. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotvczaca dz. nr
109/3, 109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN,U

Tres$¢ uwagi: Zmiana maksymalnej liczby kondygnacji dla budynkéw gospodarczych na 2, w tym poddasze.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminv Slawno: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: nie ma uzasadnienia dla zwigkszania liczby kondygnacji dla budynkow gospodarczych.
Parametr zostal ustalony w nawigzaniu do zabudowy wystgpujacej na tym obszarze i dla ustalonej funkcji
zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

15. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
109/3., 109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN,U

Tres¢ uwagi: Zmiana maksymalnej wysokos$ci dla budynkow gospodarczych na 9m.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: nie ma uzasadnienia dla zwigkszania wysokosci dla budynkow gospodarczych. Parametr
zostat ustalony w nawigzaniu do zabudowy wystepujacej na tym obszarze i dla ustalonej funkcji zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

16. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
109/3, 109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN,U

Tres¢ uwagi: Zmiana kata nachylenia dachu dla budynkéw mieszkalnych na 30-45 stopni.

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: nie ma uzasadnienia dla zwigkszania kata nachylenia potaci dachowych. Parametr zostat
ustalony w nawigzaniu do zabudowy wystepujacej na tym obszarze i dla ustalonej funkcji zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

17. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 14 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
109/3, 109/4, obreb Pomilowo — teren 1.28-MN.U

Tres¢ uwagi: Zmiana kata nachylenia dachu dla budynkow gospodarczych na 10-45 stopni.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: nie ma uzasadnienia dla zwigkszania kata nachylenia potaci dachowych. Parametr zostat
ustalony w nawigzaniu do zabudowy wystepujacej na tym obszarze i dla ustalonej funkcji zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

18. Uwaga z dnia 21 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 21 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
175/3, 175/5, obreb Pomilowo — teren 1.6-MN oraz caly obszar planu

Tre$é¢ uwagi: Sprzeciw w sprawie wprowadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminv Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: przedmiotowy projekt planu jest zgodny =z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Miejscowos¢ Pomitowo jest miejscowoscia graniczaca
z obszarem miasta Stawno. Sposob rozwoju polegajacy na zwigkszeniu terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wynika naturalnie z potozenia miejscowosci. Plan jest odpowiedzig na wnioski
mieszkancéw wyrazajacych wolg¢ przeznaczenia swoich nieruchomosci na cele budowlane. Niemniej jednak
parametry zabudowy ustalone w planie jak réwniez min. powierzchnie dziatek budowlanych maja na celu
nie doprowadzi¢ do zbyt intensywnej zabudowy miejscowosci.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

19. Uwaga z dnia 22 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 22 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 24,
obreb Pomilowo — teren 1.39-RM., 1.42-R (obecnie teren 1.39-RM)

Tres¢ uwagi: Przeksztalcenie dziatki na teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej o mozliwie jak
najwigkszej powierzchni.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: proponowana zmiana jest niezgodna z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Niemniej jednak wychodzac naprzeciw wnioskodawcy powiekszony
zostat obszar przeznaczony pod funkcj¢ zabudowy zagrodowej w granicach dziatki objetej uwaga.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

20. Uwaga z dnia 22 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 22 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 176,
obreb Pomilowo — teren 1.7-MN

Tre$é¢ uwagi: Brak zgody na przeprowadzenie drogi naniesionej na projekcie MPZP.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: przeznaczenie dziatki 176 jak réwniez dziatek w sasiedztwie pod funkcje mieszkaniowg jest
zgodne z kierunkami rozwoju wskazanymi w studium dla obszaru, na ktorym te dziatki sg zlokalizowane. Do
pemhienia tej funkcji predysponuje je sama lokalizacja. Wie$ Pomitowo jest bardzo korzystnie zlokalizowana
w stosunku do miasta Stawno. Przeznaczajac w miejscowym planie tak duzy obszar pod funkcje mieszkaniowa
nalezy zaplanowa¢ dla niego komunikacje. Wyznaczenie drogi publicznej na przedmiotowym obszarze ma na
celu przeciwdziatanie tworzeniu wielu indywidualnych 1inajcze$ciej nienormatywnych dojazdow, ktore
powoduja chaos ikonflikty przestrzenne. Rezygnacja z przebiegu planowanej drogi nie zmieni kierunku
rozwoju tego obszaru, a jedynie pozbawi go prawidtowo zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego. Pomimo
wyznaczenia drogi w planie, do czasu jej faktycznego wydzielenia mozliwe jest dotychczasowe uzytkowanie
tego terenu. Po ponownej analizie zdecydowano si¢ na korekte przebiegu planowanej drogi w kierunku
przebiegajacej przez teren linii elektroenergetyczne;j.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

21. Uwaga z dnia 26 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 26 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
174/1, obreb Pomilowo — teren 1.6-MN, caly obszar planu

Tresé¢ uwagi: Sprzeciw w sprawie wprowadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 18.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

22. Uwaga z dnia 8 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 8 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 115/1,
obreb Radoslaw — teren 2.48-ZL (obecnie teren 2.50-ZL)

Tres$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia na MN,U lub MR.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: na przedmiotowym obszarze istnieje bardzo duza rezerwa terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Procedura zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze moze wydluzy¢ cala
procedure sporzadzenia planu o ok. pdt roku. Obszar planu zlokalizowany jest w sasiedztwie elektrowni
wiatrowych. Aktualnie trwaja zaawansowane prace nad nowelizacja ustawy o inwestycjach z zakresie
elektrowni wiatrowych. Te przepisy moga wpltyna¢ na mozliwo$¢ uchwalania miejscowych planow
przewidujacych mozliwos¢ budowy budynkow mieszkalnych w sagsiedztwie elektrowni wiatrowych.
Wstrzymywanie procedury sporzadzania planu w kontek$cie zmiany przepisOw nie lezy w interesie
spotecznym.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

23. Uwaga z dnia 29 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 29 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
115/2, obreb Radoslaw — teren 2.10-MN, 2.46-R (obecnie tereny 2.10-MN, 2.47-R)

Tres$¢ uwagi: Przeznaczenie cze$ci dziatki z R na MN.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: zaproponowana zmiana jest niezgodna z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia
uwagi.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

24. Uwaga z dnia 22 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 22 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 39/5,
39/6, obreb Tokary — teren 3.19-RM

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie budowy budynkow gospodarczych od frontu dziatki tj. od strony drogi
publiczne;j.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenic ma na celu zachowanie tadu przestrzennego i ochrone ekspozycji z przestrzeni
publicznych jakim sa drogi publiczne. Budynki gospodarcze s3 na ogoét budynkami o mniejszej estetyce niz
budynki mieszkalne. Zabudowa na danym obszarze powinna by¢ ksztaltowana w sposob spdjny. Ta spojnos¢
objawia si¢ rowniez w sposobie lokalizacji budynkow na dziakce.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

25. Uwaga z dnia 22 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 22 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 39/5,
39/6, obreb Tokary — teren 3.19-RM

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych do rowdow melioracyjnych na warunkach
ustalonych z Wodami Polskimi.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: proponowane w uwadze rozwigzanie jest rodzajem warunkowego ustalenia zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu. Takiego typu warunkowe ustalenia nie moga by¢ stosowane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Z ustalen planu musi jasno wynika¢ jak nalezy zabudowac
i zagospodarowaé dang nieruchomos¢, rowniez w kwestii odprowadzenia wod opadowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

26. Uwaga z dnia 22 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 22 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 39/5,
39/6, obreb Tokary — teren 3.19-RM

Tres¢ uwagi: Przesuniccie linii zabudowy dziatek 39/5, 39/6 do linii zabudowy nowego budynku
mieszkalnego na dziatce 39/5.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga niejasna. Na wskazanych dziatkach nie istnieje budynek, o ktérym mowa w uwadze.
W zwiazku z powyzszym nie ma podstaw do jej uwzglednienia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

27. Uwaga z dnia 22 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 22 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 39/5,
39/6, obreb Tokary — teren 3.19-RM

Tre$¢ uwagi: Dopuszczenie dachow wielospadowych o kacie nachylenia 30 stopni oraz pokrycia ich
dachowka w kolorze czarnym zgodnie z uktadem i kolorystyka dachu budynku mieszkalnego znajdujacego si¢
na dziatce 39/5.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: proponowane dopuszczenie jest niezgodne z charakterem istniejacej zabudowy na
przedmiotowym obszarze. Dopuszczenie takich dachéw mogloby spowodowaé powstanie budynkow
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

28. Uwaga z dnia 25 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 26 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 27/4,
27/5, obreb Tokary — teren 3.12-MN

Tres¢ uwagi: Dodanie odcieni zieleni do mozliwych koloréw elewacji.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: _zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ obowigzkowo zasady ochrony
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i ksztaltowania tadu przestrzennego. Bez watpienia stosowana kolorystyka pokrycia dachow i elewacji
budynkéw ma znaczenie dla ksztaltowania i ochrony tego tadu. Nadmierne zréznicowanie kolorystyki oraz
wprowadzanie kolorow jaskrawych prowadzi do powstawania przestrzeni dysharmonijnych. Nowe budynki
powinny nawigzywaé kolorystyka i stosowanymi materialami do budynkéw istniejacych. Przedmiotowy plan
dopuszcza elewacje w kolorze biatym, szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach pastelowych. Kolor
jasny zielony, niejaskrawy tez jest kolorem pastelowym. Ustalona kolorystyka to kolorystyka stosowana we
wspotczesnym budownictwie inie stanowi nadmiernego ograniczenia dla wiascicieli nieruchomosci,
pozostawiajac pewien margines dowolnosci. Pozostawienie catkowitej dowolnosci w tej kwestii mogtoby
doprowadzi¢ do powstania obiektow dysharmonizujacych przestrzen.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

29. Uwaga z dnia 25 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 26 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 27/4,
27/5, obreb Tokary — teren 3.12-MN

Tre$é uwagi: Zmiana minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki z 1500 na 1000m?.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ustalana jest w odniesieniu do charakteru terenu,
rodzaju zabudowy oraz powierzchni dzialek budowlanych wystepujacych w otoczeniu. W tym przypadku
mamy do czynienia z obszarem wiejskim o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach o wigkszej powierzchni. Ustalony wskaznik powierzchni zabudowy ustalony zostal w sposob
adekwatny do funkcji iobszaru, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomo$¢. Wychodzac
naprzeciw wnioskodawcy zdecydowano o korekcie min. powierzchni dziatki budowlanej do 1200m?.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

30. Uwaga z dnia 27 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 28 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 37,
obreb Tokary — teren 3.9-MN, 3.20-RM

Tre$¢ uwagi: Zmiana minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki na 1000m?.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ustalana jest w odniesieniu do charakteru terenu,
rodzaju zabudowy oraz powierzchni dziatlek budowlanych wystepujacych w otoczeniu. W tym przypadku
mamy do czynienia z obszarem wiejskim o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach o wigkszej powierzchni. Ustalony wskaznik powierzchni zabudowy ustalony zostal w sposob
adekwatny do funkcji i obszaru, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomos¢.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

31. Uwaga z dnia 27 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 28 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 37,
obreb Tokary — teren 3.9-MN, 3.20-RM

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie pokrycia starych budynkéw gospodarczych blachg trapezowa lub
blachodachowka.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: material dachowkopodobny, a wigc rowniez blachodachowka jest dopuszczona. Ponadto
zgodnie zpar. 8ust. 1 (...) W przypadku przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkow istniejgcych
dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

32. Uwaga z dnia 27 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 28 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 37,
obreb Tokary — teren 3.9-MN, 3.20-RM

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie dachow wielospadowych o kacie nachylenia 30 stopni.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w celu zachowania tadu przestrzennego na obszarach juz zabudowanych ustala si¢ dla nowej
zabudowy parametry zabudowy w nawiazaniu do istniejacej zabudowy. W granicach przedmiotowego obszaru
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dominuja budynki o dachach dwuspadowych pokryte dachéwka w naturalnym kolorze. W zwiazku
Z powyzszym nie ma uzasadnienia dla uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

33. Uwaga z dnia 19 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 19 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
266/2, obreb Warszkowko — teren 4.9-MN (obecnie teren 4.11-MN,U)

Tresé uwagi: Usunigcie budynku oznaczonego jako inny budynek.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: oznaczenie, ktorego dotyczy uwaga stanowi tre§¢ mapy zasadniczej. Gmina nie ma
uprawnien do ingerowania w tg tres¢. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany na
mapie do celow planistycznych. Przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowg istnieje obowigzek wykonania mapy
do celow projektowych i wowczas nastgpi aktualizacja tresci mapy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

34. Uwaga z dnia 19 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 19 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 44/4,
44/3, obreb Warszkowko — teren 4.33-RM (obecnie teren 4.31-RM)

Tre$é uwagi: Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4m w obszarze dziatki przeznaczonej pod
RM.

Rozstrzygniecie Woéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: linia zabudowy wyznaczana od droég powinna umozliwia¢ urzadzenie podjazdu dla
samochodu osobowego przed budynkiem. Zgodnie z przepisami taka odleglos¢ powinna wynosi¢ 6m.
Wspomniane przepisy obowigzujg co prawda dla droég publicznych, ale z punktu widzenia funkcjonalno$ci
dziatki budowlanej nie ma znaczenia czy mamy do czynienia z drogg wewnetrzng czy droga publiczng. Po
ponownym przeanalizowaniu mozliwosci zabudowy na wspomnianych dziatkach skorygowano lini¢ zabudowy
o 1m w kierunku drogi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

35. Uwaga z dnia 19 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 19 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 44/4,
44/3, obreb Warszkowko — tereny 4.2-MN, 4.33-RM (obecnie tereny 4.2-MN,U, 4.31-RM)

Tre$é uwagi: Zmiana przeznaczenia dziatek w catosci pod teren MN.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: proponowana zmiana jest niezgodna z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

36. Uwaga z dnia 21 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 21 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
265/1,265/2,265/3, 113/3, obreb Warszkéowko — tereny 4.12-MN, 4.37-RM (obecnie teren 4.34-RM)

Tres¢ uwagi: Wylaczenie z planu zagospodarowania przestrzennego dziatek 265/1, 265/2, 265/3, 113/3.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z orzecznictwem sadéw administracyjnych nie ma mozliwosci 1aczenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego funkcji rolniczej z nierolnicza. Z uwagi nie wynika
jasno o jaka funkcj¢ wnioskuje osoba sktadajagca uwagg. Zgodnie z obowigzujagcym planem wszystkie
wymienione nieruchomosci polozone sa na gruntach rolnych. Projekt planu uwzglednia natomiast istniejace
zagospodarowanie, wprowadzajgc jednoczesnie na wszystkich dziatkach poza dziatka nr 113/3 funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng, w ramach ktoérej mozna realizowaé funkcje ustugowa na 30% powierzchni
uzytkowej budynku. Na dzialce 113 zaplanowana jest natomiast zabudowa zagrodowa czyli zabudowa
zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.
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37. Uwaga z dnia 28 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 28 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
177/2, obreb Warszkowko — tereny 4.16-MN, 4.17-MN, 4.18MN, 4.04-KDD (obecnie tereny 4.17-MN,U,
4.18-MN.U, 4.19-MN.U, 4.04-KDD)

Tres¢ uwagi: Zmiana szerokosci drogi do 8m.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: proponowana szerokos$¢ drogi jest niewystarczajaca do urzadzenia drogi do obstugi tak duzej
liczby planowanych dzialek budowlanych. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

38. Uwaga z dnia 28 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 28 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
177/2, obreb Warszkowko — tereny 4.16-MN, 4.17-MN, 4.18MN, 4.04-KDD (obecnie tereny 4.17-MN.,U,
4.18-MN.U, 4.19-MN,U, 4.04-KDD)

Tre$¢ uwagi: Zmiana minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki do 800m?.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: zaproponowany parametr jest odpowiedni dla obszaré6w miejskich o wysokiej intensywnosci
zabudowy. W tym przypadku nie mamy do czynienia z takimi obszarami. Ustalony w projekcie planu parametr
jest adekwatny do lokalizacji przedmiotowej nieruchomosci.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

39. Uwaga z dnia 28 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 28 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
177/2, obreb Warszkowko — tereny 4.16-MN, 4.17-MN, 4.18MN, 4.04-KDD (obecnie tereny 4.17-MN,U,
4.18-MN.U, 4.19-MN.U, 4.04-KDD)

Tre$é uwagi: Zmiana przeznaczenia terend6w MN na mieszkalno-ustugowe.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w granicach nieruchomosci przeznaczonych pod funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng mozna
realizowac¢ ustugi na 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

40. Uwaga z dnia 28 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 28 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr
177/2, obreb Warszkowko — tereny 4.16-MN, 4.17-MN, 4.18MN, 4.04-KDD (obecnie tereny 4.17-MN,U,
4.18-MN.U, 4.19-MN,U, 4.04-KDD)

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie dachow czterospadowych oraz ptaskich. Dopuszczenie dachéwki z potyskiem.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia dachow
plaskich.

Uzasadnienie: w celu zachowania tadu przestrzennego projekt planu wprowadza spojne zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu nawigzujagce do zabudowy wystepujacej w obrgbie Warszkoéwko. Na
przedmiotowym obszarze dominuja budynki mieszkalne jednorodzinne z dachami dwuspadowymi. Dla
rozszerzenia mozliwosci zabudowy dopuszczono dachy wielospadowe.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia dachow
plaskich.

41. Uwaga z dnia 6 kwietnia 2022r., dotyczaca calego obszaru planu, ustalenia ogélne planu: rozdzial
3 8 8 pkt. 5

Tresé uwagi: Dopuszczenie innego wykonczenia elewacji budynkéw gospodarczych (dopuszczenie blachy)
niz mieszkalnych.

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenie zawarte w § 8 pkt. 1 dotyczy wylacznie kolorystyki, a nie stosowanych materiatow.
Poza tym wskazany wymog nie dotyczy budynkoéw gospodarczych o pow. zabudowy do 35 m2.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.
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II wylozenie do publicznego wgladu

W ramach drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czeéci obrebéw ewidencyjnych Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko
i Warginie — etap [, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od dnia od
1 lutego 2023 1. do dnia 22 lutego 2023 r. w ustalonym terminie tj. do dnia 8 marca 2023 r. wniesionych zostato
czterdziesci szes¢ uwag, z ktorych Wojt Gminy Stawno postanowit uwzgledni¢ w catosci dwadziescia siedem
uwag, siedem uwag uwzgledni¢ czeSciowo oraz odrzuci¢ w catosci dwanascie uwag.

1. Uwaga z dnia 1 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 1 lutego 2023r.), dotyczaca dz. nr 31/2, obreb
Pomilowo — teren 1.5-MN,

Tres¢ uwagi: Zmniejszenie powierzchni strefy biologicznie czynnej do wyznaczonej tylnej linii zabudowy
na dzialce sgsiednie;.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W celu zachowania bezpiecznego buforu od istniejagcego zbiornika wodnego, po ponownej
analizie, proponuje si¢ wyznaczenie buforu w odleglo$ci minimum 5m od granic zbiornika, a tym samym
zmniejszenie terenu biologicznie czynnego w granicach wyznaczonych linii zabudowy. Przy obowiazujacej
linii zabudowy nalezy zlokalizowa¢ 60% dtugos$ci $ciany frontowej w budynkach mieszkalnych. Proponowane
zmnigjszenie terenu biologicznie czynnego pozwoli w wystarczajacy sposéb na inwestowanie na
przedmiotowe;j dzialce.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 20 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 20 lutego 2023r.), dotyczaca dz. nr 176, obreb
Pomilowo — teren 1.6-MN, 1.7-MN, 1.08-KDD,

Tres¢ uwagi: Brak zgody na przeznaczenie czgsci dziatki pod droge gminng oraz zabudowe
lub wytaczenie dziatki z projektu planu.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie dziatki 176 jak rowniez dzialek w sasiedztwie pod funkcje mieszkaniowa jest
zgodne z kierunkami rozwoju wskazanymi w studium dla obszaru, na ktorym te dziatki sg zlokalizowane. Do
petienia tej funkcji predysponuje je sama lokalizacja. Wie$ Pomitowo jest bardzo korzystnie zlokalizowana
w stosunku do miasta Stawno. Przeznaczajac w miejscowym planie tak duzy obszar pod funkcje mieszkaniowa
nalezy zaplanowa¢ dla niego komunikacj¢. Wyznaczenie drogi publicznej na przedmiotowym obszarze ma na
celu przeciwdziatanie tworzeniu wielu indywidualnych inajczeéciej nienormatywnych dojazdow, ktore
powoduja chaos i konflikty przestrzenne. Rezygnacja z przebiegu planowanej drogi nie zmieni kierunku
rozwoju tego obszaru, a jedynie pozbawi go prawidlowo zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego. Pomimo
wyznaczenia drogi w planie, do czasu jej faktycznego wydzielenia mozliwe jest dotychczasowe uzytkowanie
tego terenu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 23 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 27 lutego 2023r.), dotyczaca dz. nr 23, 336,
167, obreb Radoslaw — dz. nr 23 — poza obszarem opracowania, tereny 2.14-MN, 2.010-KDW, 2.13-MN,

Tres¢ uwagi: Usunigcie nieistniejgcego wodociggu WD9O0.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Oznaczenie, ktorego dotyczy uwaga stanowi tre$¢ mapy zasadniczej. Gmina nie ma
uprawnien do ingerowania w tg tre$¢. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany na
mapie do celow planistycznych. Przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowg istnieje obowigzek wykonania mapy
do celow projektowych i wowczas nastgpi aktualizacja tresci mapy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga z dnia 7 marca 2023r. (data wplywu do UG: 7 marca 2023r.), dotyczaca dz. nr 214, obreb
Radoslaw — teren 2.34-RM,

Tresé uwagi: Wykreslenie budynku mieszkalnego z gminnej ewidencji zabytkow.
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Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Budynek widnieje w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw. Zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkow 1iopiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 840 z p6zn. zm.) obowigzuje nakaz ochrony
zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow. Wykreslenie budynkow chronionych nie moze nastapi¢ w oparciu
o plan miejscowy. Ponadto, zgodnie z art. 22 ust. 5 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,
obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, musza zosta¢ ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Z uwagi na fakt, ze gmina Stawno posiada karty obiektow i obszaréw zabytkowych, natomiast nie posiada
aktualnie uchwalonej Gminnej Ewidencji Zabytkow, wprowadzone w projekcie zapisy pozwalaja na ochrone
ww. obiektow i obszaréw na podstawie ustalen planu. W projekcie zostaty jasno okreslone zasady ochronny
ww. obiektéw i obszaréw. Ochrona zabytkow na podstawie ustalen planu, jest jedng z form ochrony zabytkow
przewidziang w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
72022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

5. Uwaga z dnia 8 marca 2023r. (data wplywu do UG: 8 marca 2023r.), dotyczaca dz. nr 39/5, 39/6,
obreb Tokary — teren 3.19-RM,

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie budowy budynkéow gospodarczych od frontu dziatki, tj. od strony drogi
publicznej.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami planu nie zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych na
terenach RM od frontu dziatki. Zakaz dotyczy wylacznie budynkow gospodarczych na terenach MN, MN/U
i MN,U.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

6. Uwaga z dnia 8 marca 2023r. (data wplywu do UG: 8 marca 2023r.), dotyczaca dz. nr 39/5, 39/6,
obreb Tokary — teren 3.19-RM,

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie mozliwosci budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona przy pierwszym wytozeniu projektu planu. Budowa
przydomowych oczyszczalni Sciekow jest dopuszczona w projekcie planu zgodnie z par. 23, ust. 5, pkt 3.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga z dnia 8 marca 2023r. (data wplywu do UG: 8 marca 2023r.), dotyczaca dz. nr 39/5, 39/6,
obreb Tokary — teren 3.19-RM,

Tre$é¢ uwagi: Dopuszczenie mozliwosci odprowadzenia wod opadowych do rowow melioracyjnych na
warunkach ustalonych z Wodami Polskimi.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Proponowane w uwadze rozwigzanie jest rodzajem warunkowego ustalenia zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu. Takiego typu warunkowe ustalenia nie moga by¢ stosowane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Z ustalen planu musi jasno wynika¢ jak nalezy zabudowac
i zagospodarowaé dang nieruchomos¢, rowniez w kwestii odprowadzenia wod opadowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

8. Uwaga z dnia 8 marca 2023r. (data wplywu do UG: 8 marca 2023r.), dotyczaca dz. nr 39/5, 39/6,
obreb Tokary — teren 3.19-RM,

Tres¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy dz. 39/5 1 39/6 do linii budowy nowego budynku mieszkalnego na
dzialce 39/5.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga niejasna. Istniejacy budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 15m od linii
rozgraniczajacej drogi 3.05-KDD, wobec czego linia zabudowy pozostanie bez zmian.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

9. Uwaga 7z dnia 8 marca 2023r. (data wplywu do UG: 8 marca 2023r.), dotyczaca dz. nr 39/5, 39/6,
obreb Tokary — teren 3.19-RM,

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie dachéow wielospadowych o kacie nachylenia 30 stopni oraz pokrycia dachowka
w kolorze czarnym zgodnie z uktadem i kolorystyka dachu budynku mieszkalnego na dz. nr 39/5.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Proponowane dopuszczenie jest niezgodne z charakterem istniejacej zabudowy na
przedmiotowym obszarze. Dopuszczenie takich dachéow mogloby spowodowaé powstanie budynkow
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.
10. Uwaga z dnia 27 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 28 lutego 2023r.), obreb Warszkowko —
tereny MN,

Tresé uwagi: Zachowanie zapisow obecnie obowigzujacego mpzp. Wprowadzenie nastepujacych zapisow
dla terenow MN:

- maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla budynkéw gospodarczych i garazowych 1,5 kondygnacji,
ponadto wysoko$¢ budynkow do 7 m,

- geometria dachow w budynkach mieszkalnych i gospodarczych: dachy wielospadowe, dopuszczenie
zastosowania blachy trapezowej w budynkach mieszkalnych,

- kat nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- zniesienie zakazu wykonczenia elewacji budynkéw gospodarczych i mieszkalnych blachg falista Iub blacha
trapezowg paragraf 8, pkt 4 (ptyta warstwowa),

- umozliwienie lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkach
gospodarczych,

- zniesienie zakazu wykonania docieplen budynkow, ktore posiadaja walory historyczno-kulturowe.

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- zmiany wysokos$ci budynkéw gospodarczych i garazowych do 7m,

- zmiany geometrii dachow w budynkach mieszkalnych igospodarczych: dachy wielospadowe,
dopuszczenie zastosowania blachy trapezowej w budynkach mieszkalnych,

- zmiany Kkata nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- _zniesienia zakazu wykonczenia elewacji dla budynkow mieszkalnych blacha falista lub blacha
trapezowa paragraf 8, pkt 4 (plyta warstwowa).

Uzasadnienie: W celu ochrony tadu przestrzennego i zachowania proporcji istniejacej zabudowy odrzucono
uwage dotyczacg geometrii, kata nachylenia ipokrycia dachéw budynkow oraz wykonczenia elewacji
budynkow mieszkalnych. Sg to rozwigzania odbiegajace od uksztaltowanej na przedmiotowym terenie oraz
w jego sasiedztwie architektury regionalnej. W celu ochrony tadu przestrzennego izachowania proporcji
zabudowy gospodarczej i garazowej w ramach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustalono, ze ww.
budynki nie mogg przekracza¢ wysokosci 6m.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- zmiany wysokosci budynkéw gospodarczych i garazowych do 7m,

- _zmiany geometrii dachéw w budynkach mieszKalnych i gospodarczych: dachy wielospadowe,
dopuszczenie zastosowania blachy trapezowej w budynkach mieszkalnych,

- zmiany kata nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- _zniesienia zakazu wykonczenia elewacji dla budynkow mieszkalnych blacha falista lub blacha
trapezowa paragraf 8, pkt 4 (plyta warstwowa).
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11. Uwaga z dnia 27 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 28 lutego 2023r.), obreb Warszkowko —
tereny RM,

Tresé uwagi: Zachowanie zapisOw obecnie obowigzujacego mpzp. Dopuszczenie na terenach RM:

- hodowli zwierzat w liczbie do 35 DJP,

- budynkow mieszkalnych i dachow wielospadowych o ré6znym kacie nachylenia,

- materiatu pokrycia dachu: blacha ptaska lub trapezowa,

- wykonania elewacji budynkéw gospodarczych z blach trapezowych i falistych (plyta warstwowa),
- dachow w budynkach gospodarczych o kacie nachylenia 12-45 stopni,

- pokrycia dachow blachg falista, trapezowa lub dachéwkopodobna,

- usunigcie oznaczenia drzew oznaczonych jako drzewa do zachowania,

- zaktualizowanie danych na mapie odno$nie drzew do zachowania oraz aktualizacja nazewnictwa drog,
- dopuszczenie mozliwosci budowy hal lukowych i namiotowych,

- dopuszczenie mozliwosci budowy siloso6w o wysokosci do 15m,

- zmiana maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie: dopuszczenia:

- budynkow mieszkalnych i dachéw wielospadowych o réznym kacie nachylenia,

- materialu pokrycia dachu dla budynkow mieszkalnych: blacha plaska lub trapezowa,

- pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych blacha falista, trapezowa lub dachéwkopodobna.

Uzasadnienie: W celu ochrony ladu przestrzennego i zachowania proporcji istniejacej zabudowy odrzucono
uwage dotyczacg geometrii, kata nachylenia dachow budynkow oraz pokrycia dachoéw budynkow
mieszkalnych. Sg to rozwigzania odbiegajace od uksztaltowanej na przedmiotowym terenie oraz w jego
sasiedztwie architektury regionalnej. W zakresie dopuszczalnej liczby DJP uwzgledniono uwage w zakresie
terenoéw, ktore nie sg zlokalizowane posrdd istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie: dopuszczenia:

- budynkow mieszkalnych i dachow wielospadowych o réznym kacie nachylenia,

- materialu pokrycia dachu dla budynkow mieszkalnych: blacha plaska lub trapezowa,

- pokrycia dachoéw budynkow mieszkalnych blacha falista, trapezowa lub dachéwkopodobna.

12. Uwaga z dnia 28 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 28 lutego 2023r.), obreb Warszkowko — teren
4.21-MN.U,

Tresé uwagi: Dodanie zapisu na terenach MN:
- maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla budynkéw gospodarczych i garazowych 1,5 kondygnacji,
- wysokos$¢ budynkéw do 7m,

- geometria dachow w budynkach mieszkalnych i gospodarczych: dachy wielospadowe, dopuszczenie
zastosowania blachy trapezowej w budynkach mieszkalnych,

- kat nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- zniesienie zakazu wykonczenia elewacji budynkoéw gospodarczych imieszkalnych blacha falista lub
trapezowa,

-umozliwienie lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz
gospodarczych.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- zmiany wysokosci budynkow gospodarczych i garazowych do 7m,
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- _zmiany geometrii dachéw w budynkach mieszKkalnych i gospodarczych: dachy wielospadowe,
dopuszczenie zastosowania blachy trapezowej w budynkach mieszkalnych,

- zmiana kata nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- zniesienia zakazu wykonczenia elewacji dla budynkow mieszkalnych blacha falista lub blacha
trapezowq paragraf 8, pkt 4 (plyta warstwowa).

Uzasadnienie: W celu ochrony tadu przestrzennego i zachowania proporcji istniejacej zabudowy odrzucono
uwage dotyczaca geometrii, kata nachylenia ipokrycia dachéw budynkow oraz wykonczenia elewacji
budynkoéw mieszkalnych. Sg to rozwiazania odbiegajace od uksztalttowanej na przedmiotowym terenie oraz
w jego sgsiedztwie architektury regionalnej. W celu ochrony tadu przestrzennego i zachowania proporcji
zabudowy gospodarczej i garazowej w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono, ze ww.
budynki nie mogg przekracza¢ wysokosci 6m.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- zmiany wysokos$ci budynkéw gospodarczych i garazowych do 7m,

- zmiany geometrii dachow w budynkach mieszkalnych igospodarczych: dachy wielospadowe,
dopuszczenie zastosowania blachy trapezowej w budynkach mieszkalnych,

- zmiana kata nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- _zniesienia zakazu wykonczenia elewacji dla budynkow mieszkalnych blacha falista lub blacha
trapezowa paragraf 8, pkt 4 (plyta warstwowa).
13. Uwaga z dnia 27 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 28 lutego 2023r.), obreb Warszkowko —
tereny MN,

Tres¢ uwagi: Zachowanie zapisOw obecnie obowiazujacego mpzp. Wprowadzenie nastgpujacych zapisow
dla terenow MN:

- maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla budynkéw gospodarczych i garazowych 1,5 kondygnacji,
ponadto wysokos¢ budynkéw do 7 m,

- geometria dachow w budynkach mieszkalnych i gospodarczych: dachy wielospadowe, dopuszczenie
zastosowania blachy trapezowej w budynkach mieszkalnych,

- kat nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- zniesienie zakazu wykonczenia elewacji budynkow gospodarczych i mieszkalnych blachg falistg lub blacha
trapezowg paragraf 8, pkt 4 (ptyta warstwowa),

- umozliwienie lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkach
gospodarczych,

- zniesienie zakazu wykonania docieplen budynkow, ktore posiadajg walory historyczno-kulturowe.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- zmiany wysokos$ci budynkéw gospodarczych i garazowych do 7m,

- _zmiany geometrii dachéw w budynkach mieszkalnych i gospodarczych: dachy wielospadowe,
dopuszczenie zastosowania blachy trapezowej w budynkach mieszkalnych,

- zmiana kata nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- zniesienia zakazu wykonczenia elewacji dla budynkow mieszkalnych blacha falista lub blacha
trapezowa paragraf 8. pkt 4 (plyta warstwowa).

Uzasadnienie: W celu ochrony tadu przestrzennego i zachowania proporcji istniejacej zabudowy odrzucono
uwage dotyczaca geometrii, kata nachylenia ipokrycia dachéw budynkow oraz wykonczenia elewacji
budynkoéw mieszkalnych. Sg to rozwiazania odbiegajace od uksztaltowanej na przedmiotowym terenie oraz
w jego sgsiedztwie architektury regionalnej. W celu ochrony ladu przestrzennego i zachowania proporcji
zabudowy gospodarczej i garazowej w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono, ze ww.
budynki nie moga przekracza¢ wysokosci 6m.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
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- zmiany wysokos$ci budynkow gospodarczych i garazowych do 7m,

- _zmiany geometrii dachéw w budynkach mieszkalnych i gospodarczych: dachy wielospadowe,
dopuszczenie zastosowania blachy trapezowej w budvnkach mieszkalnych,

- zmiana kata nachylenia dachu: 12 — 45 stopni,

- _zniesienia zakazu wykonczenia elewacji dla budynkow mieszkalnych blacha falista lub blacha
trapezowg paragraf 8, pkt 4 (plyta warstwowa).

14. Uwaga z dnia 27 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 28 lutego 2023r.), obreb Warszkowko —
tereny RM,

Tres$¢ uwagi: Zachowanie zapisow obecnie obowigzujacego mpzp. Dopuszczenie na terenach RM:

- hodowli zwierzat w liczbie do 35 DJP,

- budynkow mieszkalnych i dachow wielospadowych o ré6znym kacie nachylenia,

- materialu pokrycia dachu: blacha ptaska lub trapezowa,

- wykonania elewacji budynkéw gospodarczych z blach trapezowych i falistych (ptyta warstwowa),
- dachow w budynkach gospodarczych o kacie nachylenia 12-45 stopni,

- pokrycia dachow blachg falista, trapezowa lub dachéwkopodobna,

- usunigcie oznaczenia drzew oznaczonych jako drzewa do zachowania,

- zaktualizowanie danych na mapie odno$nie drzew do zachowania oraz aktualizacja nazewnictwa drog,
- dopuszczenie mozliwosci budowy hal tukowych i namiotowych,

- dopuszczenie mozliwosci budowy silosow o wysokosci do 15m,

- zmiana maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia:

- budynkéw mieszkalnych i dachéw wielospadowych o réznym kacie nachylenia,

- materialu pokrycia dachu dla budynkow mieszkalnych: blacha plaska lub trapezowa,

- pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych blacha falista, trapezowa lub dachéwkopodobna.

Uzasadnienie: W celu ochrony tadu przestrzennego i zachowania proporcji istniejacej zabudowy odrzucono
uwage dotyczaca geometrii, kata nachylenia dachow budynkow oraz pokrycia dachoéw budynkow
mieszkalnych. Sg to rozwigzania odbiegajace od uksztaltowanej na przedmiotowym terenie oraz w jego
sgsiedztwie architektury regionalnej. W zakresie dopuszczalnej liczby DJP uwzgledniono uwage w zakresie
terenow, ktore nie s zlokalizowane posrod istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia:

- budynkow mieszkalnych i dachéw wielospadowych o roznym kacie nachylenia,

- materialu pokrycia dachu dla budynkow mieszkalnych: blacha plaska lub trapezowa,

- pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych blacha falista, trapezowa lub dachéwkopodobna.

15. Uwaga z dnia 16 lutego 2023r., dz. nr 175/6, obreb Pomilowo — tereny 1.6-MN, 1.7-MN, 1.08-
KDD,

Tres$¢ uwagi: Brak zgody na przebieg drogi przez dziatke nr 175/6.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie dziatki 175/6 jak roéwniez dziatek w sasiedztwie pod funkcje mieszkaniowa
jest zgodne z kierunkami rozwoju wskazanymi w studium dla obszaru, na ktérym te dziatki s zlokalizowane.
Do pehienia tej funkcji predysponuje je sama lokalizacja. Wie§ Pomilowo jest bardzo korzystnie
zlokalizowana w stosunku do miasta Stawno. Przeznaczajac w miejscowym planie tak duzy obszar pod funkcje
mieszkaniowg nalezy zaplanowa¢ dla niego komunikacje. Wyznaczenie drogi publicznej na przedmiotowym
obszarze ma na celu przeciwdziatanie tworzeniu wielu indywidualnych inajczeéciej nienormatywnych
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dojazdow, ktore powoduja chaos i konflikty przestrzenne. Rezygnacja z przebiegu planowanej drogi nie zmieni
kierunku rozwoju tego obszaru, a jedynie pozbawi go prawidlowo zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego.
Pomimo wyznaczenia drogi w planie, do czasu jej faktycznego wydzielenia mozliwe jest dotychczasowe
uzytkowanie tego terenu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.
16. Uwaga z dnia 16 lutego 2023r., obreb Tokary,

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie lokalizacji garazy na froncie dzialki.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie zakazuje lokalizacji budynkéw garazowych na froncie dziatek, a jedynie
gospodarczych w granicach terenow MN, MN/U, MN,U.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

17. Uwaga z dnia 16 lutego 2023r., obreb Warszkéwko,

Tres¢ uwagi: Usunigcie zapisu § 9ust. 3 pkt 1,,Zakaz nie dotyczy terenu RU oraz inwestycji celu
publicznego”.

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykreslenia inwestycji celu
publicznego

Uzasadnienie: Wykluczenie inwestycji celu publicznego z zakazu, o ktérym mowa w przywotanym
przepisie jest celowe. Ma ono zapobiega¢ sytuacjom, kiedy realizacja takiej inwestycji celu publicznego okaze
si¢ niezbedna na obszarze objetym MPZP.

Rozstrzygniecie Radv Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykreslenia inwestycji celu
publicznego

18. Uwaga z dnia 16 lutego 2023r., obreb Warszkéwko,

Tresé¢ uwagi: Zwickszenie maksymalnej wysokosci do 7m, analogicznie dla pozostatych terenéw w §
94 ust. 2 pkt 10 lit b.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W celu ochrony tadu przestrzennego izachowania proporcji zabudowy gospodarczej
i garazowej w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono, ze ww. budynki nie moga
przekracza¢ wysokosci 6m.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona
III wylozZenie do publicznego wgladu

W ramach trzeciego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w cze¢sci obrgbow ewidencyjnych Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkoéwko
1 Warginie — etap I, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktére miato miejsce w terminie od dnia od
19 kwietnia 2023 r. do dnia 12 maja 2023 r. w ustalonym terminie tj. do dnia 26 maja 2023 r. wniesionych
zostalo trzynascie uwag, z ktorych Wojt Gminy Stawno postanowil uwzgledni¢ w cato$ci dziesig¢ uwag, dwie
uwagi uwzgledni¢ czesciowo oraz odrzuci¢ w cato$ci jedna uwage.

1. Uwaga z dnia 22 maja 2023r. (data wplywu do UG: 22 maja 2023r.), dotyczaca dz. nr 265/1, 265/2,
265/3, 113/3, obreb Warszkowko — tereny 4.12-MN.,U, 4.37-RM (obecnie teren 4.34-RM)

Tres¢ uwagi: Zniesienie zakazu wykonania elewacji blacha ptaska, blacha na rabek w budynkach
mieszkalnych.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jest to rozwigzanie odbiegajace od uksztattowanej na przedmiotowym terenie oraz w jego
sasiedztwie architektury regionalnej. W celu ochrony tadu przestrzennego okolicy nie dopuszcza sie
wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych blacha. Projekt planu miejscowego, zgodnie z §8
ust. 4 dopuszcza wykonczenie elewacji budynkow gospodarczych igarazowych blachg falist, blacha
trapezowa lub ptyta warstwowa w kolorze brazowym, czarnym lub ciemnym grafitowym.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 9 maja 2023r., dotyczaca obrebu Warszkowko — teren 4.12-MN.U (obecnie tereny
4.14-MN.U, 4.15-MN.U, 4.34-RM)

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie pokrycia dachu oraz wykonczenia elewacji blacha na rabek stojacy.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykonczenia elewacji
blacha na rabek stojacy w budynkach mieszkalnych

Uzasadnienie: Jest to rozwigzanie odbiegajace od uksztaltowanej na przedmiotowym terenie oraz w jego
sgsiedztwie architektury regionalnej. W celu ochrony tadu przestrzennego okolicy nie dopuszcza si¢
wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych blacha. Projekt planu miejscowego, zgodnie z §8
ust. 4 dopuszcza wykonczenie elewacji budynkéw gospodarczych i garazowych blachg falista, blacha
trapezowg lub ptytg warstwowa w kolorze brazowym, czarnym lub ciemnym grafitowym.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykonczenia elewacji
blacha na rabek stojacy w budynkach mieszkalnych

3. Uwaga z dnia 9 maja 2023r., dotyczaca obrebu Warszkoéwko — teren 4.25-RU (obecnie teren 4.22-
L0)]
Tres¢ uwagi:
1) dopusci¢ zachowanie i utrzymanie dotychczasowej dziatalnosci tartacznej,

2) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 30%,

3) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 20%,

4) zwigkszenie wysokosci budynku gospodarczego do 14m,

5) dopuszczenie stosowania blachy trapezowej w pokryciach dachowych jak i elewacji,
6) zwigkszenie wysokosci hali tukowej do 10m.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia stosowania
blachy trapezowej w elewacji budynkow mieszkalnych

Uzasadnienie: Jest to rozwigzanie odbiegajace od uksztattowanej na przedmiotowym terenie oraz w jego
sasiedztwie architektury regionalnej. W celu ochrony tadu przestrzennego okolicy nie dopuszcza sie
wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych blacha. Projekt planu miejscowego, zgodnie z §8
ust. 4 dopuszcza wykonczenie elewacji budynkow gospodarczych igarazowych blachg falista, blacha
trapezowa lub ptyta warstwowa w kolorze brazowym, czarnym lub ciemnym grafitowym.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia stosowania
blachy trapezowej w elewacji budynkow mieszkalnych

IV wylozenie do publicznego wgladu

W ramach czwartego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawno w czesci obrebow ewidencyjnych Pomitowo, Radostaw, Tokary, Warszkowko
i Warginie — etap [, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od dnia od
5 lipca 2023 r. do dnia 28 lipca 2023 r. w ustalonym terminie tj. do dnia 16 sierpnia 2023 r. wniesione zostaty
dwie uwagi, z ktorych Wojt Gminy Stawno postanowit uwzgledni¢ jedng w catosci oraz uwzgledni¢ jedna
cze$ciowo.

1. Uwaga z dnia 8 sierpnia 2023 r. (data wplywu do UG: 8 sierpnia 2023 r.), dotyczaca dz. nr 39/5,
39/6, obr. Tokary — teren 3.19-RM

Tres¢ uwagi: dopuszczenie na dz. nr 39/5, 39/6:

- pokrycia dachowego w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu, czerwieni, antracytu lub grafitu oraz
koloru czarnego,

- tynku w kolorze szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach pastelowych,

- w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2, dachy o kacie nachylenia ponizej 35 stopni
z wyjatkiem dachéw ptaskich.
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Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia Kkoloru
czarnego w pokryciu dachowym budynkéw.

Uzasadnienie: Jest to rozwigzanie odbiegajace od uksztalttowanej na przedmiotowym terenie oraz w jego
sgsiedztwie architektury regionalnej. W celu ochrony tadu przestrzennego okolicy nie dopuszcza si¢ pokrycia
dachow budynkéw w kolorze czarnym. Ustalenia dotyczace kolorystyki i materialow zostaty ustalone na
podstawie przeprowadzonej wizji terenowej, w nawigzaniu do istniejagcej zabudowy. Ponadto, tynk w kolorze
szarym, bezowym, écru lub w jasnych kolorach pastelowych jest juz dopuszczony w projekcie planu dla
przedmiotowego terenu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia koloru
czarnego w pokryciu dachowym budynkoéw.

Dodatkowo, w ramach pierwszego i drugiego wytozenia do publicznego wgladu, do przedmiotowego planu
miejscowego wptynety uwagi nieuwzglednione w rozpatrzeniu Wojta Gminy Stawno, dotyczace terenow, ktore
zostalty wylaczone z opracowania w toku prowadzonej procedury sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym, uwagi wymienione ponizej zostaly przedstawione do rozpatrzenia
Radzie Gminy Stawno.

Uwagi zlozone w ramach I wytozenia do publicznego wgladu:

1. Uwaga z dnia 29 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 29 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 124/1,
obreb Warszkowko — tereny 4.36-RM, 4.42-7Z1. (obecnie tereny wylaczone z opracowania)

Tres$¢ uwagi: Usuniecie dziatki z granic opracowania planu.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminyv Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: projekt miejscowego planu tworzony jest dla zwartych obszaré6w wsi oraz terenow
w otoczeniu istniejacej zabudowy w celu stworzenia spojnych warunkéw rozwoju miejscowosci. Warunki
wprowadzone w obowigzujacym planie nie pogarszajg warunkéw wynikajacych z planu obowigzujacego. Nie
ma uzasadnienia dla przyjecia przedmiotowej uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 4 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 4 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 26, 27,
30, 29, 36, 35, obreb Warginie - tereny 5.3-MN, 5.2-MN, 5.4-RM, 5.02-KDW (obecnie obreb wylaczony
Z opracowania)

Tres¢ uwagi: Wniosek o wszczecie procedury rozgraniczenia nieruchomosci potozonych we wsi Warginia
oraz wstrzymanie uchwalenia planu do czasu zakonczenia post¢powania.

Brak oznaczonego stawu rybnego na terenie 5.4-RM. Zwigkszenie obszaru zabudowy jednorodzinnej we wsi
Warginia.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: procedura podziatlu nieruchomos$ci nie stanowi przestanki do wstrzymywania procedury
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu 5.4-RM plan przewiduje
lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Nie wyklucza to
lokalizacji stawu. Grunty pod stawami sg zgodnie z obowigzujagcymi przepisami gruntami rolnymi. Zasigg
terenow zabudowy w miejscowosci Wargina jest zgodny z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 11 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 11 kwietnia 2022r.), dotyczaca dz. nr 32,
obreb Warginie - teren 5.2-MN (obecnie obreb wylaczony z opracowania)

Tres$¢ uwagi: Zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy na 4m od drog 5.01-KDW i 5.02-KDW.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: linia zabudowy wyznaczana od droég powinna umozliwia¢ urzadzenie podjazdu dla
samochodu osobowego przed budynkiem. Zgodnie z przepisami taka odleglos¢ powinna wynosi¢ 6m.
Wspomniane przepisy obowigzuja co prawda dla drég publicznych, ale z punktu widzenia funkcjonalnos$ci
dziatki budowlanej nie ma znaczenia czy mamy do czynienia z droga wewngtrzng czy droga publiczng. Obszar,
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ktorego dotyczy uwaga jest obszarem zabudowanym. Na takim obszarze linia zabudowy nie ma na celu jedynie
zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowych budynkow od drog, ale ma réwniez znaczenie kompozycyjne.
Nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ zabudowe istniejacg na tym obszarze, stad taki anie inny przebieg
projektowanych linii zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stawno: uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga ztozona w ramach II wylozenia do publicznego wgladu:

1. Uwaga z dnia 26 lutego 2023r. (data wplywu do UG: 1 marca 2023r.), dz. nr 32, obreb Warginie —
teren 5.2-MN (obreb obecnie wylaczony z opracowania)

Tres¢ uwagi: Zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy na 4m od drog 5.01-KDW 1i5.02-KDW.
Wyjasnienie nieuwzglednienia uwag z kwietnia 2022r.

Rozstrzygniecie Wéojta Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: linia zabudowy wyznaczana od drog powinna umozliwia¢ urzadzenie podjazdu dla
samochodu osobowego przed budynkiem. Zgodnie z przepisami taka odleglto$¢ powinna wynosi¢ 6m.
Wspomniane przepisy obowigzujg co prawda dla droég publicznych, ale z punktu widzenia funkcjonalno$ci
dziatki budowlanej nie ma znaczenia czy mamy do czynienia z droga wewnetrzng czy droga publiczng. Obszar,
ktorego dotyczy uwaga jest obszarem zabudowanym. Na takim obszarze linia zabudowy nie ma na celu jedynie
zachowania odpowiedniej odleglosci nowych budynkéw od drog, ale ma rowniez znaczenie kompozycyjne.
Nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ zabudowe istniejaca na tym obszarze, stad taki a nie inny przebieg
projektowanych linii zabudowy. Uwagi z kwietnia 2022r. nie zostaly uwzglednione na tej samej podstawie.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi zostato zawarte w kolumnie: ,,uzasadnienie rozpatrzenia”.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slawno: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XIV/86/2025
Rady Gminy Stawno
z dnia 31 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawno iwybranych miejscowosci: Warszkowo, Kwasowo,
Pomitowo, Bobrowiczki, Letowo, Stawsko, Wrzesnica przyjetego Uchwatq Nr XI11/83/96 Rady Gminy Stawno
z dnia 26 marca 1996 r. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod: tereny
istniejacej zabudowy zagrodowej przeksztalconej na mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkalnictwo MN - o niskiej intensywnos$ci zabudowy, U - koncentracja ustug, ustugi A —
administracja, zabudowa gospodarcza, mieszkalnictwo MR - zabudowa zagrodowa, urzadzenia produkcji
rolniczej RPZ - urzadzenia produkcji zwierzecej, kultura, miejscowo$¢ - tereny o wielu przeznaczeniach,
dzialki zagrodowe z dziatalnoscig ustlugowa przeksztalcane na mieszkalno-ustugowe, ustugi UH — handel,
ogrodki przydomowe, uprawy rolne, lasy i zadrzewienia, Iaki i pastwiska (uzytki zielone) dolesienia, wody
otwarte, ujecia wody - (WZ).

Czeé¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostgp do sieci infrastruktury
technicznej oraz drogowej. Dla pozostalej czgsci dziatek objetych opracowaniem zachodzi koniecznosé
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ rowniez wydzielenie
nowych drog publicznych. Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terenéw sgsiednich powinno by¢
realizowane w sposdb umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszardéw istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy i modernizacji infrastruktury techniczne;.

Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robdt
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowal efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

1. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial witasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XIV/86/2025
Rady Gminy Stawno
z dnia 31 marca 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Stawno na podstawie art. 67a ust.315, ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zp6ézn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://ug.slawno.ibip.pl/public/getFile?1d=457527
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