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UCHWALA NR VI1/40/24
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
dzialek nr 96/1 i 96/2 w obrebie Dunowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024 1. poz. 1465 zpdbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr LXV/417/23 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
dziatek nr 96/1 196/2 w obrgbie Dunowo, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (t.j. uchwata nr LXIX/446/23
Rady Gminy Swieszyno zdnia 14 grudnia 2023r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla dziatek nr 96/1 i96/2 w obrebie Dunowo, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety obszar o powierzchni 3,06 ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie obszaru pod teren ushug lub produkcji, wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu miejscowego okre§lono na zatgczniku nr 1 do uchwaly.
5. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla obszaru objetego planem miejscowym, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie miejscowym, stanowiacy zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:
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1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, tereny szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udzial powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymséw oraz
nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, taraséw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejSciami,
pochylni, ramp itp. o ile nie narusza przepisow odrgbnych, w tym przepisow o drogach publicznych. Linia
zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
o ile nie narusza przepisow odrebnych, w tym przepiséw o drogach publicznych;

7) zabudowa — budynek lub budynki;
8) zabudowa ustugowa - zabudowa zlokalizowana na terenie ustug;
9) zabudowa przemystowa — zabudowa zlokalizowana na terenie produkcji.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U-P o powierzchni 3,06 ha:
1) teren ustug Iub produkcji;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza sig jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe

i zmiane¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw przy granicy dzialek budowlanych lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatek budowlanych;

5)w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia,
wyznaczonych na rysunku planu, o szeroko$ci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazda strong), obowigzuje
zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i1 komunikacyjnej, przecinajacych korytarze. W korytarzach ochrony funkcyjnej obowiazuje
zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziomem terenu. Dopuszcza sig
likwidacj¢ korytarzy po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;
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6) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
7) obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 2,1;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15,0 m,

10) obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 20,0 m;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

12) obowiagzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) woda - z whasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie S$ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub lokalnych
oczyszczalniach Sciekow. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekdw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w migjscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych. Dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,

5) gaz — z sieci gazociggowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny;

6) elektroenergetyka - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych zrdodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
nie moga posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojagce mogg posiada¢ moc
dowolna. Ucigzliwosci Srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sasiaduja;

7) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej;

8) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii nie moga posiada¢ mocy wickszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojgce moga posiadac
moc dowolng. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktéorym
sasiaduja;

9) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

10) na obszarze planu miejscowego moga wystepowaé urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow
i systematycznej sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej
inwestycji z powyzszymi urzgdzeniami nalezy je przebudowac;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudoweg lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia
terenu, wtym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkow realizacji
inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 257

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne lub dojazdy,
znajdujace si¢ poza granicami planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
ajezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do
nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych. Na zjazdach dojazdow na drogi
publiczne i drogi wewng¢trzne nalezy stosowac narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m
x 5m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury
technicznej;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dzialek budowlanych, tj.:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednoczes$nie
nie mniej niz 3,

b) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0oséb niepetnosprawnych,

¢) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowsa i zabudowe przemystowg ustala si¢
wielkos$¢ nie mniejszg niz 1000 m?;

2) powyzsze wielkos$ci nie dotycza podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej na
cele ustugowe lub przemystowe, regulacji granic lub podzialu dziatek budowlanych przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng lub komunikacyjng, dla ktorych ustala si¢ podziaty nieruchomosci dowolne;

3) dopuszcza si¢ polaczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala sig¢
wielko$¢ dowolna;

2) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i zabudowe przemyslowa ustala si¢
wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 900 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wigkszy niz 135°.
6. Ustalenia inne:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

2) caty obszar planu zostat zaliczony do rodzaju terenéw, dla ktorych nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Dla catego obszaru planu ustala si¢ 30% stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku
do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci.
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Swieszyno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Koryga



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/40/24
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 listopada 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno
dla dziatek nr 96/1 i 96/2 w obrebie Dunowo

Skala 1:2 000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/40/24
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu miejscowego, wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/40/24
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na obszarze miejscowego planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/40/24
Rady Gminy Swieszyno

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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