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UCHWALA NR XX/157/2025
RADY MIASTA SZCZECINEK
z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna-3” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalag Nr LXXII/674/2024 Rady Miasta Szczecinek zdnia 25 kwietnia 2024 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna-3”
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnos$ci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVIII/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia
21 grudnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna-3" w Szczecinku,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,44 ha, polozony pomigdzy ulicami: Jana Pawta II, Koszalinska,
Zielong i Szkolng oraz granicami dziatek ewidencyjnych nr: 992/4, 9931 73/3 obreb 0013, oznaczony na
rysunku planu w skali 1 : 1 000.

3. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, komunikacji drogowej wewnetrznej.

4. Integralng czg¢scig uchwaly sa:
1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowiace zalacznik nr 4;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 5.
5. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenoOw 1ilinie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) budynki objete ochrong konserwatorska na mocy planu.
6. Ustala si¢ podziat obszaru, o ktorym mowa w ust. 2, na nastgpujace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
o powierzchni odpowiednio: 0,15 ha, 0,77 ha, 0,16 ha, 0,13 ha, 0,11 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U, o powierzchni 0,06 ha;
3) komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR, o powierzchni 0,05 ha.

7. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terenow, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1, maja charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg Scisle okreslong odleglosé
budynkow, zwylaczeniem budynkow garazowych ibudynkéw infrastruktury technicznej, od linii
rozgraniczajacych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje czesci budynkéw w wigkszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej, jednakze na
dtugosci nie wigkszej niz 40% dtugosci przyleglej elewacji, z uwzglgdnieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pierwszej kondygnacji nadziemnej i kondygnacji podziemnych w wigkszej
odlegtosci od linii rozgraniczajacej niz wskazuje na to linia zabudowy,

¢) przed linia zabudowy moga by¢ usytuowane takie elementy architektoniczne jak: gzyms, okap dachu,
rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wigkszym niz 0,5 m;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, z zastrzezeniem §3 pkt 12, linig
wyznaczajgcg najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynkow i altan od linii rozgraniczajacych, przy czym
moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody
wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, w tym kolektory stoneczne lub
ogniwa fotowoltaiczne o wysiggu nie wigkszym niz 0,5 m;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajacy co najmniej dwa lokale
mieszkalne i lokal ustugowy;

4) istniejacych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan faktyczny na dzien
uchwalenia planu;

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 2;

6) planie ,,Szkolna-2” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»dzkolna-2” w Szczecinku, przyjety uchwatg Nr LXIV/583/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia
21 wrzesnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5136).

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w uchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza obiektami okreSlonymi w ustaleniach szczegolowych, stanowiace
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenow, albo stuzace obstudze innych terenéw: altany,
wiaty stanowigce zadaszenia stanowisk postojowych, obiekty infrastruktury technicznej inne niz budynki,
miejsca gromadzenia odpadow itp., dla ktérych mozliwe jest ksztattowanie parametrow w sposéb dowolny,
jednakze obiekty takie nie moga mie¢ charakteru dominujacego, chyba ze w pozostatych ustaleniach
okreslono inaczej;

2)na kazdym terenie dopuszcza si¢ wszelkie obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania miasta, w tym migdzy innymi shuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktéorych mozliwe jest ksztaltowanie parametrow zabudowy
i zagospodarowania w sposob dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektoéw nie moze uniemozliwiaé¢
zabudowy lub zagospodarowania terendow zgodnie z ich przeznaczeniem;
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3) w przypadku istniejagcych budynkéw, dopuszcza si¢ zachowanie parametrow innych niz w ustaleniach
szczegotowych, takich jak: wysokos¢, liczba kondygnacji nadziemnych, réwniez w przypadkach ich
przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejagcych obiektow, rowniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ zadaszen: drzwi wejsciowych, wykuszy, tarasow, balkonow itp. oraz
dachow lub przekry¢ altan, wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych, obiektow infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza si¢ zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia ich zapewnienie;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje altan o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i powierzchni wyznaczonej przez skrajne
krawedzie zadaszenia - 35 m?, przy czym lgczna liczba tych obiektow nie moze przekroczyé dwoch na
kazde rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlanej;

8) dopuszcza sie lokalizacjg wiat stanowiacych zadaszenia stanowisk postojowych o wysokosci nie wigkszej
niz 4 m i powierzchni wyznaczonej przez skrajne krawedzie zadaszenia - 50 m?, przy czym taczna liczba
tych obiektow nie moze przekroczy¢ dwoch na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej;

9) w przypadku zaistnienia nakazu lokalizacji budynku przy dwoch lub wigkszej liczbie granic dziatek
budowlanych, dla czesci oficynowej nakaz ten dotyczy jedynie jednej z tych granic;

10) jezeli na dzialce budowlanej wprowadzono obowigzujacg lini¢ zabudowy w postaci linii tamane;j,
obowigzek lokalizacji budynku przy tej linii dotyczy wszystkich jej odcinkows;

11) w przypadku lokalizacji drugiego lub kolejnego budynku na dziatlce budowlanej, innego niz garazowy
1 infrastruktury technicznej, obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng;

12) wiaty stanowiagce zadaszenia stanowisk postojowych, atakze budynki: garazowe 1 infrastruktury
technicznej, o ile w ustaleniach szczegétowych dopuszczono ich lokalizacje, nalezy sytuowaé na tytach
dzialek budowlanych, w odleglosci wigkszej niz 10 m od S$ciany frontowej budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

13) dopuszcza si¢ stosowanie warunkéw zabudowy jak dla zabudowy §rodmiejskiej, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 4. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ustala si¢ zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, réznicujac
rodzaje terenow podlegajace ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych:

a) pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

b) pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(MW-U);

3) nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym migdzy innymi: benzo(a)pirenu, pytu PM10.

§ 5. 1. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial terendow na nowo wydzielane dziatki budowlane na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych, przy czym, jezeli takich zasad nie okreslono - minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych nalezy utozsamia¢ z powierzchnia danego terenu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ podziat terenow na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktorych mowa w § 3 pkt 2;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wigkszg liczba dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, miejsc
gromadzenia odpadow statych, doj$¢ lub dojazdow;

4) dopuszcza si¢ korekty polozenia granic dziatek niepokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi w celu
poprawy ich zabudowy lub zagospodarowania.

2. W zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

l)nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, postgpowania scalania ipodzialu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielko$ciowych dziatki odpowiadajacych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegodlnych terenéw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki:
- 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okre§lona w tiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktorych mowa w § 3 pkt 2,

c) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do terenéw drog lub komunikacji
drogowej wewnetrznej a krawedzia drogi, mieszczacej si¢ w przedziale 60° - 120°.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na rysunku planu oznaczono budynki objete ochrong konserwatorska na mocy planu, dla ktoérych,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) dopuszcza si¢ ksztattowanie wysokosci budynkoéw w tolerancji do 0,25 m w przypadkach wymiany
dachow lub roboét polegajacych na zmianie pokrycia dachdéw, w tym rowniez zmiang wysokosci Scianek
kolankowych w tolerancji do 0,25 m oraz zmian¢ geometrii dachow wynikla z podjecia powyzszych
dziatan,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe,

c) zakazuje si¢ przebudowy elewacji frontowych polegajacej na wprowadzeniu balkonéw, dodatkowych
otworéw okiennych i drzwiowych oraz na zmianie ich pierwotnych wielkosci i proporcji,

d) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych albo ich odtworzenie - migedzy innymi w przypadkach
dopuszczenia zewnetrznego ocieplenia,

e) nakazuje si¢ odtworzenie historycznej stolarki okiennej w podziatach - w przypadkach wymiany
istniejacej na elewacjach frontowych,

f) zakazuje si¢ montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na elewacjach frontowych Iub
bocznych, atakze innych urzadzen ielementow technicznych, takich jak: klimatyzatory, przewody
wentylacyjne, spalinowe, kable itp.;

2) dla budynkoéw, o ktoérych mowa w pkt 1, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢
roboty budowlane polegajace na:

a) nadbudowie do wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdélowych dla budynkéw nieobjetych ochrona
konserwatorskg, z zachowaniem osiowosci elewacji, odtworzeniem lub wprowadzeniem na zasadzie
analogii: gzymsow, Scianek kolankowych, detalu lub innych elementow architektonicznych,

b) zewngtrznym ociepleniu,

c¢) doswietleniu poddaszy, w przypadku nadbudowy, o ktérej mowa w lit. a, poprzez stosowanie okien
potaciowych, swietlikow albo lukarn, przy czym:

- obowigzuje jedna forma doswietlen w ramach jednej potaci dachu,

- rozmieszczenie doswietlen musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegolnosci
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nawigzywac do uktadu otworéw okiennych,

- faczna powierzchnia do$wietlen nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktorej
beda rozmieszczone,

- wysokosc¢ lukarn liczona od przyleglej potaci dachu nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m, a jej szerokos$¢ -
nie wigksza niz 1,5 m;

3)w przypadku stwierdzenia konieczno$ci rozbidrki budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, wynikajacej
wylacznie ze zlego stanu technicznego budynku, potwierdzonego ekspertyza techniczng, nakazuje si¢
wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie jednego egzemplarza
wiasciwemu organowi do spraw ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) punktow do zbierania lub przetadunku odpadow,
b) ustug handlu hurtowego,
¢) stacji: obstugi lub remontowych sprze¢tu budowlanego, rolniczego albo $rodkow transportu, w tym myjni,
d) stacji paliw gazu plynnego,
e) budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 500 m?,
f) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) zakazuje si¢ sktadowania lub ekspozycji wszelkich materialdw zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa poza
budynkami;

3) dopuszcza si¢ obiekty budowlane o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, takie jak: maszty, anteny itp.,
montowane na dachach budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktorych mowa wpkt3i§ 3 pkt 1, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej;

5) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, drogi potozone poza obszarem objetym planem, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
a takze w oparciu o stuzebno$ci ustanowione na podstawie przepisOw odrgbnych;

2) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;
4) nalezy zapewni¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarne;j;

5) nalezy zapewni¢ odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, przy
czym dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplnej lub ze zrédet indywidualnych, w technologiach
minimalizujacych emisje gazéw i1 pylow, opartych o paliwa lub inne zrodta energii, w tym odnawialne;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w lacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb;
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10) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe,
rozbudowe i zmiany kierunkow obstugi terenow;

11) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w czgsciach terenéw nieprzeznaczonych do zabudowy,
a w uzasadnionych przypadkach na innych czgsciach;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy irozbudowy takich budynkéw, oile prowadzi to do wyodrgbnienia nowych lokali
mieszkalnych lub uslugowych, lub powigkszenia istniejacych w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug,
a takze w przypadku zmiany sposobu uzytkowania tego typu budynkow, nalezy zapewni¢ co najmniej
jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

¢) na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz te, o ktorych mowa w lit. b i d,
d) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug zdrowia i opieki spotecznej;

13) na potrzeby nowych budynkoéw lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 12,
nalezy zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe
na kazde rozpoczete:

a) 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wigkszej niz 300 m?,
b) na kazde rozpoczete 30 lokali mieszkalnych w budynkach o liczbie 20 Iub wigcej lokali mieszkalnych;

14) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagaja budynkoéw, nalezy
zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha powierzchni dziatki
budowlanej;

15) stanowiska postojowe nalezy sytuowa¢ w budynkach lub na terenie dzialek budowlanych poza
budynkami;

16) stanowiska postojowe w budynkach nalezy sytuowa¢ w poziomach kondygnacji podziemnych lub
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

17) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 13, nalezy sytuowa¢ w sposob zapewniajacy optymalny
dostep do nieruchomosci.

§ 9. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow - zakazuje si¢
lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 10. 1. Nie ustala si¢ stawek procentowych do okre$lenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, z uwzglednieniem ust. 2.

2. W przypadku nieruchomosci stanowigcej wilasnos¢ Miasta Szczecinek jej stan prawny wyklucza
mozliwos¢ naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalami uslugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynkéw garazowych, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow wymienionych w lit. a,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
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- 15 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,

- 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- trzy - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

- jedng - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometri¢ dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wigkszym - w przypadku
budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,80,
- minimalng - 0,60,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,40,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
j) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw garazowych §ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulic: Koszalinskiej i Szkolnej (potozonych poza
obszarem objgtym planem) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren KR.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 0,25 ha,

b) dopuszczenie wydzielenia dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,02 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne =z lokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacji podziemne;j,

b) dopuszczenie budynkow infrastruktury technicznej lokalizowanych na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- 3 m - w przypadku budynkow infrastruktury technicznej,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- od dwoch do czterech - w przypadku budynkdéw, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow infrastruktury technicznej,
e) geometri¢ dachow:

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym - w przypadku budynkéw o liczbie
kondygnacji nadziemnych nie wigkszej niz trzy,
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- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkow o liczbie czterech
kondygnacji nadziemnych,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- do 65% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
g) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- 2,60, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
h) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
- 0,75, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
i) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
- 3,25, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

1) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m, z zastrzezeniem lit.
m,

m) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami:
3IMW, 4AMW, SMW;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Szkolnej (potozonej poza obszarem objetym
planem) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren oznaczony w planie ,,Szkolna-2”” symbolem KR.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,045 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalami uslugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynkéw garazowych, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow wymienionych w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorska budynkow wskazanych na rysunku planu, polozonych przy ulicy
Koszalinskiej 111 15, dla ktérych:

- obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 6 pkt 1,

- dopuszcza si¢ prace budowlane, o ktorych mowa w § 6 pkt 2, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- obowiazuje zakaz tynkowania, a takze przestaniania lub ocieplania kamiennych cokotow,
d) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. c:

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkdéw, o ktorych mowa w lit. a,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 2816

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,

- liczbg kondygnacji nadziemnych - od dwoch do trzech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- liczbe kondygnacji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,
- geometri¢ dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
f) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,50,
- minimalng - 0,20,
g) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,00,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
i) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy wspolnej granicy dziatlek budowlanych, bedacej wspolng granicg dziatek
ewidencyjnych nr: 172/3, 170/5 obreb 0013 - co najmniej na 20% jej dlugosci,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw garazowych §ciang bez otworow
okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odleglo$ci 1,5 m,
z zastrzezeniem lit. I;

1) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od wspodlnej granicy z terenem 4MW,
m) zapiséw § 3 ust. 12 nie stosuje si¢ w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 170/3 obreb 0013;

4) obstuge komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Koszalinskiej lub Szkolnej (potozonych
poza obszarem objetym planem) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren KR, w oparciu o stuzebnosci
ustanowione na podstawie przepisow odrebnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny albo budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkiem, o ktérym mowa wlit. a, budynkéw garazowych, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 16 m - w przypadku budynku, o ktorym mowa w lit. a,
- 5 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- od trzech do pigciu - w przypadku budynku, o ktorym mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometri¢ dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 2,50,

- minimalng - 0,75,
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h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 3,00,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
j) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) nakaz, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynku, o ktorym mowa w lit. a, $ciana bez
otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy wspdlnej granicy z terenem SMW - co najmniej na
20% jej dlugosci,

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m, z zastrzezeniem lit. m,

m) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od wspdlnej granicy z terenem 3MW;

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Koszalinskiej (potozonej poza obszarem
objetym planem).

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,04 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalami ushlugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynkéw garazowych, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow wymienionych w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorskag budynku wskazanego na rysunku planu, polozonego przy ulicy
Bohaterow Warszawy 71, dla ktorego:

- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 1,
- obowigzuje zakaz tynkowania, a takze przestaniania nieotynkowanych, ceglanych czesci elewacji,

- obowiazuje nakaz zachowania wysokosci, liczby kondygnacji, geometrii dachu, z zastrzezeniem
§ 6 pkt 1 lit. a,

- dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplanie, z wylgczeniem elewacji frontowej,

d) dla budynkoéw innych niz wymieniony w lit. c:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkdéw, o ktéorych mowa w lit. a,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,

- liczbe kondygnacji nadziemnych - od trzech do czterech - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa
w lit. a,

- liczbe kondygnacji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
- geometri¢ dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 75%,
f) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalng - 2,00,
- minimalng - 0,50,
g) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 2,50,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

i) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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j) nakaz, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, $ciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy:

- wspdlnej granicy dziatek budowlanych - co najmniej na 20% jej dlugosci,
- granicy z terenem 4MW - co najmniej na 20% jej dtugosci,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw garazowych §ciang bez otwordéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) obstuge komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Szkolnej (potozonej poza obszarem objetym
planem) - posrednio poprzez teren oznaczony w planie ,,Szkolna-2”” symbolem KR.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny albo budynek mieszkalno-ustugowy, albo budynek ustugowys;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
¢) liczbe kondygnacji nadziemnych - do trzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu,
d) geometri¢ dachu:

- dach dwu - lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wigkszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dach o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynku posiadajacego
nie wiecej niz jedng kondygnacje nadziemna,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,50,
- minimalng - 0,25,
g) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,00,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
i) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Zielonej (potozonej poza obszarem objetym
planem).

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala si¢:
1) przeznaczenie - komunikacje drogowa wewnetrzng;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) drogg jednojezdniowg z dopuszczeniem niewyodrgbniania jezdni i chodnikow,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienng, nie mniejsza niz 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
3) obstuge komunikacyjna:

a) powiazania zterenami komunikacji - z ulicami: Koszalinska i Szkolng (potozonymi poza granicami
obszaru objetego planem),

b) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej - do ulic, oktorych mowa wlit. a, dla nieruchomosci
w granicach terenu 3MW, w oparciu o stuzebnosci ustanowione na podstawie przepisow odrebnych.
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Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w rozdziale 213, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na
ich niewystgpowanie.

§ 19. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLI/430/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna” w Szczecinku
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1415), zmieniona uchwatag Nr LXIV/583/2023 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 21 wrze$nia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»3Szkolna-2” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5136).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Grazyna Kuszmar
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/157/2025
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 maja 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SZKOLNA-3" W SZCZECINKU
1:1000
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na mocy planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/157/2025
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 maja 2025 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

1:10 000

Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/157/2025
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna-3" w Szczecinku, poddanego
konsultacjom spotecznym od 19 marca 2025 r. do 22 kwietnia 2025 r. nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku
z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/157/2025
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna-
3” w Szczecinku oraz z przeprowadzonej analizy wynika, ze plan miejscowy nie wymaga ponoszenia kosztow
z budzetu Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre sa zadaniami
wlasnymi gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XX/157/2025
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne
Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior
danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szkolna-3”
w Szczecinku.

Ww. zbiér w postaci cyfrowej stanowi zalacznik do uchwaly i zostal ponadto umieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej Urz¢edu Miasta Szczecinek pod adresem
https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/5125/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-szkolna-3-
w-szczecinku.
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	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
	Załącznik 4 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
	Zalacznik 5 Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z późn. zm.) utworzony został w postaci elektronicznej zbiór danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Szkolna-3” w Szczecinku. 

Ww. zbiór w postaci cyfrowej stanowi załącznik do uchwały i został ponadto umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Szczecinek pod adresem

https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/5125/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-szkolna-3-w-szczecinku.
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