DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
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Poz. 2982
OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Sosnowa” w Szczecinku

§ 1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U. z2019r. poz. 1461) Rada Miasta Szczecinek ogtasza tekst
jednolity uchwaty Nr LVII/501/2018 Rady Miasta Szczecinek z dnia 7 maja 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sosnowa" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 2627) zmienionej uchwalg Nr XVI/119/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sosnowa” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 1241).

§ 2. Podany w zalagczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaly nie obejmuje § 3-
6 uchwaty Nr XVI/119/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sosnowa” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 1241), ktére stanowia:

»$ 3. Rysunek planu nie ulega zmianie.
§ 4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
- stanowiacy zaltacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu - stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.”.
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§ 3. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Grazyna Kuszmar
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Zatacznik do obwieszczenia
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 26 czerwca 2025 r.

UCHWALA NR LVII/501/2018
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 7 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sosnowa” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/417/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 pazdziernika
2017 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Sosnowa”
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVIII/257/2016 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Sosnowa" w Szczecinku, obejmujgcy obszar ograniczony: dziatkami ewidencyjnymi nr:
45/9, 46/16, 48/9, 49/3, 61, 63, 64, 65, 66, 67, 69, 70 obreb 0022, ul. Sosnowa, granicg administracyjng
Miasta Szczecinek oraz czescig dziatki ewidencyjnej nr 62 obreb 0022, oznaczony na rysunku planu w
skali 1: 2000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: rolnicze, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych, zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych lub
zabudowy ustugowej, lasow, rolnicze lub przeznaczone do =zalesienia, wdéd powierzchniowych
srédlgdowych, drogi publicznej klasy dojazdowej, drég wewnetrznych.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
- stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) cze$¢ obszaru objetego planem przeznaczong do prowadzenia drogi krajowej na podstawie
przepiséw odrebnych;

5) czes¢ terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych, w ramach ktérej nalezy zapewnié powigzania
komunikacyjne pomiedzy terenami drogi publicznej.
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5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujgce tereny:

1) rolnicze, oznaczone symbolami: 1.R, 4.R, o powierzchni odpowiednio: 32,84 ha i 0,86 ha;

2) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub ogrodniczych, oznaczone
symbolami: 3.RU, 8.RU, 10.RU, 16.RU, o powierzchni odpowiednio: 2,63 ha, 1,08 ha, 0,35 ha
i 1,24 ha;

3) zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 7.RM, 15.RM, o powierzchni odpowiednio: 0,99
hai 0,91 ha;

4) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 11.RM,U,
o powierzchni 0,27 ha;

5) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych lub zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem 13.RU/U o powierzchni 0,76 ha;

6) lasoéw, oznaczone symbolami: 5.ZL, 14.ZL, 17.ZL, 18.ZL, o powierzchni odpowiednio: 1,16 ha,
0,63 ha, 0,90 hai 0,39 ha;

7) rolnicze lub przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolami: 6.R/ZL, 9.R/ZL, 12.R/ZL,
19.R/ZL,
0 powierzchni odpowiednio: 4,19 ha, 1,26 ha, 4,74 ha i 0,36 ha;

8) wadd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem 2.WS, o powierzchni 0,99 ha;

9) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 20.KD-D, 21.KD-D o powierzchni
odpowiednio: 0,70 ha, 0,08 ha;

10) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 22.KD-W, 23.KD-W, o powierzchni odpowiednio:
0,21 ha,
0,59 ha.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw, wiat i altan od linii rozgraniczajacych, przy czym mogg byc
usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: schody wejsciowe, gzyms,
okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

2) istniejgcych: budynkach, drodze, powierzchniach ustug, zagospodarowaniu - nalezy przez to
rozumie¢ stan faktyczny na dzieh uchwalenia planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

. ROZDZIAL 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenéw, albo stuzgce obstudze innych terenéw:
wiaty, altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia
odpadéw itp.;

2) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkdw,
parametréw innych niz w ustaleniach szczegdtowych, takich jak: wysokosé, liczba kondygnacji
nadziemnych, geometria dachu, rowniez w przypadkach przebudowy lub rozbudowy;

3) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikow dotyczgcych powierzchni zabudowy iterenu
biologicznie czynnego, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu uchwalenia planu
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

4) dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej intensywnosci zabudowy,
z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

5) obiekty budowlane inne niz budynki nie mogg mieé¢ charakteru dominujgcego - nie moga
przekracza¢ wysokosci budynkéw, przy czym obiekty takie jak: maszty, anteny itp., montowane na
dachach budynkdéw, nie mogg by¢ wyzsze niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 5 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz prowadzenia ilokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) wskazuje sie tereny: zabudowy zagrodowej (RM), zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej (RM,U), podlegajgce ochronie przed hatasem, jako tereny zabudowy
zagrodowej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

3) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pylu PM10.

§ 5. Ustalenia dotyczace podziatdw oraz szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) okresla sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z zasadami
podziatu geodezyjnego w ustaleniach szczegoétowych; jezeli takich zasad nie okreslono - przyjmuje
sie minimalng powierzchnie takich dziatek rowng powierzchni danego terenu;

3) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki - jak powierzchnia dziatek budowlanych okre$lona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw; jezeli takiej nie okreslono, przyjmuje sie dowolng
minimalng powierzchnig dziatki, z zastrzezeniem lit. b,

b) tgczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury - nie wieksza
niz 1% powierzchni nieruchomosci objetych procedura,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu drogi - 15 m, z wigczeniem dziatek, o ktérych
mowa w lit. b,

d) kat potozenia granic dziatek prostopadly do linii rozgraniczajgcej teren z przylegta droga, z
dopuszczalng tolerancjg do 30°.

§ 6. Ustalenia w zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji:
a) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw,
b) ustug handlu hurtowego,

c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo $rodkéw transportu,
w tym myjni,

d) stacji paliw gazu ptynnego;

2) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatdw zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa poza
budynkami;

3) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy
innymi:

a) zwigzane z przebiegiem cieku wodnego - Lipowego Potoku,
b) wynikajgce z miejscowego wystepowania trudnych warunkéw gruntowo-wodnych,
¢) zwigzane z lokalizacja:

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- planowanego tgcznika pomiedzy istniejgcg drogg krajowg nr 20 a obwodnicg Szczecinka,
0 ktérym mowa w ustaleniach szczego6towych,

- linii kolejowej nr 405 Pita Gtéwna - Ustka,
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d) zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego na terenach: 1.R, 3.RU, 4.R, 5.ZL, 6.R/ZL, 8.RU,
dla ktérego obowigzuje:

- zakaz dokonywania wszelkich inwestycji, nasadzenh zieleni oraz zmiany uksztattowania terenu,
ktére mogg doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzgdzen melioracyjnych,

- wydzielenie nieogrodzonych i pozbawionych zabudowy paséw technicznych o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m po kazdej stronie rurociggu lub rowu,

przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan alternatywnych w zakresie zmiany systemu,
jedynie w przypadku, kiedy takie dziatanie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych ze
szkodg dla gruntéw sasiednich.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny drogi publicznej,
tereny drég wewnetrznych oraz dojazdy do gruntéw rolnych, a takze docelowo poprzez drogi
odbarczajgce, o ktérych mowa w ustaleniach szczegodtowych;

2) zapewnienie powigzan terenéw drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem
zgodnie
Z ustaleniami szczegdétowymi;

3) zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych lub z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw do zbiornikdw bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni Sciekow
lub systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 5;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych -
wytgcznie paneli fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazéw
i pytéw, opartych o paliwa lub inne zrédfa energii, w tym odnawialne;

9) zaopatrzenie w tagcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

10) dopuszcza sie, dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe,
przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw;

11) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych
przypadkach na innych terenach;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz w przypadku nadbudowy i
rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych lub
ustugowych, lub powigkszenia istniejgcych w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, nalezy
zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,
b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,
c) na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni ustug innych niz handel;

13) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych do obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych nalezy zagwarantowaé co najmniej dwa stanowiska postojowe;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w
pkt 12, nalezy zagwarantowaé co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karty parkingowe na kazde rozpoczete 500 m?2 powierzchni ustug w budynkach
0 powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?;

15) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dziatek
budowlanych poza budynkami;

16) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowaé sie w poziomach kondygnacji podziemnych
lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
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§ 8. Ustalenia w zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania
terenow - w granicach czesci obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej
na podstawie przepiséw odrebnych, okreslonej na rysunku planu, do czasu realizacji tej drogi,
dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w rozdziale 3,
Z wylaczeniem terenu 2.WS.

§ 9. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala
sie stawek procentowych do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.) z
wytgczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w rozdziale 3.

) ROZDZIAL 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R:
1) przeznaczenie - teren uzytkowany rolniczo;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego - tgcznik pomiedzy istniejgcg drogg
krajowg
nr 20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi -
w czesci obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie
przepisow odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 5% - w cze$ci obszaru, o ktdrej mowa w lit. b, w przypadku przeznaczenia jej ha
cele drogi publicznej;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do terenu 20.KD-D,

b) do drogi odbarczajgcej w czesci obszaru, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b, w przypadku przeznaczenia
jej na cele drogi publicznej.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.WS:
1) przeznaczenie - wody powierzchniowe srédlgdowe;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) woda ptyngca - ciek naturalny - Lipowy Potok - czesciowo skanalizowany, urzgdzenia wodne,

b) dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane zdrogg publiczng klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego - tagcznikiem pomiedzy istniejagcg drogg krajowg nr 20 a obwodnicg Szczecinka
w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi - w czesci obszaru objetego
planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie przepiséw odrebnych,
okreslonej na rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50%;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D i 21.KD-D,

b) nalezy zapewni¢ powigzania komunikacyjne pomiedzy terenami 20.KD-D i 21.KD-D w cze$ci
okreslonej na rysunku planu.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.RU:
1) przeznaczenie - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie podziat na dziatkki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha,
z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej; zakaz lokalizaciji
budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o
ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

¢) wysokos¢ budynkdw:

- do 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do dwéch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw o liczbie
dwodch kondygnacii nadziemnych, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci pod kgtem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie i trzecie,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
- dowolne - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,20, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
h) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.R:
1) przeznaczenie - teren uzytkowany rolniczo;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 21.KD-D.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZL:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty lesne bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
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b) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - tgcznik pomiedzy istniejgcg drogg
krajowg
nr 20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi -
w czesci obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie
przepisow odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w czesci obszaru, o ktérej mowa w lit. b, w przypadku przeznaczenia jej na
cele drogi publicznej;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez tereny: 6.R/ZL, 7.RM i droge wewnetrzng 22.KD-W,
b) do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez teren 6.R/ZL,

c¢) do drogi odbarczajgcej w czesci obszaru, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b, w przypadku przeznaczenia
jej na cele drogi publiczne;j.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.R/ZL:
1) przeznaczenie - teren uzytkowany rolniczo lub przeznaczony do zalesienia;
2)! zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy, grunty rolne przeznaczone do zalesienia bez
prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - tacznik pomiedzy istniejgcg drogg
krajowag
nr 20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi -
w czesci obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie
przepisow odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

c) dopuszcza sie: budynki i budowle gospodarstw rolnych, budynki i budowle magazynowe dla
dziatalnosci rolniczej - w czesci terenu przylegtej do linii rozgraniczajgcej z terenem 11.RM,U,
w odlegtosci nie wiekszej niz 35 m od tej linii; zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym
w zabudowie zagrodowej,

d) zakaz dokonywania zalesien:
- w czesciach, o ktérych mowa w lit. b i c,

-w sgsiedztwie innych terenéw - w sposob, ktéry mogtby wprowadzaé ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu tych terenéw,

e) przepisy § 20 pkt 2 lit. d-h stosuje sie odpowiednio do budynkoéw i czesci terenu, o ktérych mowa
w lit. c,

f) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu, z zastrzeZzeniem tiret drugie i trzecie,
- co najmniej 40% powierzchni czesci terenu, o ktérej mowa w lit. c,

- nie wymaga sie - w czesci obszaru, o ktérej mowa w lit. b, w przypadku przeznaczenia jej na
cele drogi publicznej,

g) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i budowli bezposrednio przy liniach rozgraniczajgcych
z terenami:
20.KD-D, 11.RM,U;

3) obstuga komunikacyjna:

1 W brzmieniu ustalonym przez § 2 uchwaty Nr XV1/119/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 lutego
2025 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sosnowa” w
Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1241), ktéra weszta w zycie z dniem 1 kwietnia
2025r.
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a) dostep do drogi publicznej:
- do terenu 20.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 22.KD-W,
- do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez teren 7.RM i droge wewnetrzng 22.KD-W,

-do drogi odbarczajgcej w czesci obszaru, o ktérej mowa w pkt2lit. b, w przypadku
przeznaczenia jej na cele drogi publicznej,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 20.KD-D dla terenu 5.ZL.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.RM:
1) przeznaczenie - zabudowa zagrodowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,30 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, budynki gospodarstw rolnych, budynki
magazynowe dla dziatalnosci rolniczej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej albo budowe jednego, w liniach rozgraniczajgcych teren, budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej - wytgcznie w przypadku rozbiorki istniejgcego,

c) wysokos¢ budynkéw - do 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkéw o liczbie dwdch kondygnacji nadziemnych,

€) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,30,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 22.KD-
W1

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 20.KD-D dla terenéw: 5.ZL, 6.R/ZL.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.RU:
1) przeznaczenie - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie podziat na dziatkki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej; zakaz lokalizaciji
budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o
ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

c¢) wysokosé budynkow:
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- do 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do dwéch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw o liczbie
dwodch kondygnacii nadziemnych, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie i trzecie,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 25° lub mniejszym,
- dowolne - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) powierzchnia zabudowy:
- do 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00,
h) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z wytgczeniem linii
rozgraniczajgcych;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 22.KD-W,

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 15%.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.R/ZL:

1) przeznaczenie - teren uzytkowany rolniczo lub przeznaczony do zalesienia;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy, grunty rolne przeznaczone do zalesienia bez
prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz dokonywania zalesienn w sasiedztwie innych terenéw - w sposéb, ktéry mogtby
wprowadzaé ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tych terendw,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng 22.KD-W.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.RU:
1) przeznaczenie - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej; zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie zagrodowej,

b) wysokos¢ budynkéw - do 15 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkoéw o liczbie dwédch kondygnacii nadziemnych,
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d) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci pod kgtem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 25° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,00,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 22.KD-W;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 15%.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.RM,U:

1) przeznaczenie - zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, budynki gospodarstw rolnych, budynki
magazynowe dla dziatalnosci rolniczej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej albo budowe jednego, w liniach rozgraniczajgcych teren, budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej - wytgcznie w przypadku rozbidrki istniejgcego,

¢) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynek ustugowy o
powierzchni nie wiekszej niz 150 m?,

d) wysokos¢ budynkéw - do 12 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkow o liczbie dwoch kondygnacii nadziemnych,

f) geometria dachéw:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym,
g) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,80,
i) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.R/ZL:
1) przeznaczenie - teren uzytkowany rolniczo lub przeznaczony do zalesienia;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy, grunty rolne przeznaczone do zalesienia bez
prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - tgcznik pomiedzy istniejgcg drogg
krajowa
nr 20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi -
w czesci obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie
przepisow odrebnych, okreslonej na rysunku planu,
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¢) zakaz dokonywania zalesien:
- w czesci obszaru, o ktérym mowa w lit. b,

-w sgsiedztwie innych terenéw - w sposob, ktéry moégtby wprowadzaé ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu tych terenow,

d) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 98% powierzchni terenu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w czesci obszaru, o ktérej mowa w lit. b, w przypadku przeznaczenia jej na
cele drogi publicznej;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do terenu 20.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 23.KD-W,

b) do drogi odbarczajgcej w czesci obszaru, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b, w przypadku przeznaczenia
jej na cele drogi publiczne;j.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.RU/U:

1) przeznaczenie - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
lub zabudowa ustugowa,;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej, budynki ustugowe;
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie zagrodowej,

b) wysokos¢ budynkéw - do 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkoéw o liczbie dwéch kondygnacii nadziemnych,

d) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 25° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,80,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14.ZL, 18.ZL:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 23.KD-W.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.RM:

1) przeznaczenie - zabudowa zagrodowa;
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2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,30 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, budynki gospodarstw rolnych, budynki
magazynowe dla dziatalnosci rolniczej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej albo budowe jednego, w liniach rozgraniczajgcych teren, budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej - wytgcznie w przypadku rozbidrki istniejgcego,

c¢) wysokos¢ budynkéw - do 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w
przypadku budynkoéw o liczbie dwéch kondygnacii nadziemnych,

e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci pod kgtem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 25° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,40,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 23.KD-W.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.RU:
1) przeznaczenie - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej; zakaz lokalizaciji
budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

¢) wysokos¢ budynkow:

- do 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:

- do dwéch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkéw o liczbie
dwdch kondygnaciji nadziemnych, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b,
€) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci pod katem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie i trzecie,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 25° lub mniejszym,
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- dowolne - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) powierzchnia zabudowy:

- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- 0,60, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
h) powierzchnia biologicznie czynna:

- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng 23.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.ZL:

1) przeznaczenie - teren lasu;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng 23.KD-W.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.R/ZL:
1) przeznaczenie - teren uzytkowany rolniczo lub przeznaczony do zalesienia;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy, grunty rolne przeznaczone do zalesienia bez
prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz dokonywania =zalesien w sagsiedztwie innych terendw - wsposéb, ktéry mogiby
wprowadzaé ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tych terendéw,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 20.KD-D - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 23.KD-W.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni ichodnikédw na odcinku o
szerokosci mniejszej niz 9 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - tacznik pomiedzy istniejgcg drogg
krajowag
nr 20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi -

w czesci obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie
przepisow odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

c¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- 9 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
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- 6,6 m - na odcinku przylegtym do terenu 3.RU,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:
a) z terenem 21.KD-D poprzez teren 2.WS - w czesci okreslonej na rysunku planu,
b) z terenami: 22.KD-W, 23.KD-W,

C) z czescig obszaru objetego planem przeznaczong do prowadzenia drogi krajowej na podstawie
przepiséow odrebnych, okreslong na rysunku planu.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz
5,6 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
a) z terenem 20.KD-D poprzez teren 2.WS - w czesci okreslonej na rysunku planu,
b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 20.KD-D,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 20.KD-D dla terenéw: 5.ZL, 6.R/ZL, 7.RM, 8.RU,
9.R/ZL, 10.RU.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 23.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikaciji - z terenem 20.KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 20.KD-D:
- dla terenow: 12.R/ZL, 14.ZL, 15.RM, 16.RU, 17.ZL, 18.ZL, 19.R/ZL,

- dla nieruchomos$ci potozonych poza granicami obszaru objetego planem, na terenie gminy
Szczecinek.
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ROZDZIAL 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 32. Nie podejmuje sig, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalerh w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta

Katarzyna Dudz
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

AL

¥
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Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Skala 1:10000

TERENY ZAGOSPODAROWANE:

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA:

GLOWNE ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
| URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi
i zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacii zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinne z uslugami towarzyszacymi
i zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacii zabudowy uslugowej
wraz 2 Zieleni towarzyszaca

Tereny o dominacii zabudowy
produkcyjno-uslugowe]

Tereny zieleni urzadzone, uslug
turystycznych i sportowo-rekreacyjnych

Tereny zZieleni urzadzonej

Tereny obslugi produkcii
gospodarki lesnej

Tereny obstugi produkcji
gospodarki rolno - hodowlanej

Tereny ogrodow dzialkowych

OONCBECOECOE

SN Tereny cmentarzy
Pas

Lasy

On

Wody otwarte
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Tereny okresione w punkcie 3.2 czesc Il opracowania

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugarmi
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca
Tereny wskazane do dominacji zabudowy
uslugowe] wraz z zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
produkeyjno-ustugowe]

Tereny wskazane pod zielen urzadzona,
uslugi turystyczne | sportowo-rekreacyjne

Teren wskazany pod cmentarz

‘Teren wskazany pod lokalizacje
inwestyi celu publicznego

Teren wskazany do zalesier
Tereny otwarte i niezurbanizowane

Teren rozwojowy obslugi produkdji

‘gospodarki rolno-hodowlanej

Strefy lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*

Strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
na terenach o innym kierunku rozwoju

Obwodnica w ciagu drogi ekspresowej S11
- Kiasa ekspresowa ()

Drogi klasy gidwnej ruchu przyspieszonego (GP)
Drogi kiasy gléwnej (G)
Drogi Klasy zbiorczej (2)

Tereny zamknigte (kolejowe)

Sciezki rowerowe

Projeklowane ciezki rowerowe

% Cieplownia miejska
% Miejskie ujecie wody

Miejska oczyszczalnia Sciekow

‘Skiadowisko odpadéw innych
niz niebezpieczne i obojetne

Glowne Punkty Zasilania

Linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 KV

Stacje redukeyjne gazu | stopnia

Sieci gazowe wysokiego cisnienia

Obszary rozwoju sieci
infrastruktury technicznej

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH:

POZSTALE:

J10«0E=m-008

Granica OCHK "Jeziora Szczecineckie”
Granica OCHK "Pojezierze Drawskie"

Uzytki ekologiczne
Pomniki przyrody
Lasy ochronne

Teren ochrony bezposredniej ujgcia
w

Udokumentowane zloza kopalin

Obszary wpisane do rejestru zabytkow,
objgte strefami ochrony konserwatorskiej

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Cmentarze chronione na mocy
uméw migdzynarodowych

Strefy ochrony konserwatorskiej dia
zabytkow archeologicznych

Tereny zamknigte (wojskowe)

SN Granice administracyjne miasta

OO crenica svey soamieiskie

Proponowane granice obszaru cennego
m— przyrodniczo wskazanego do objecia forma
ochrony przyrody

Watniejsze cieki wodne
Orientacyjna lokalizacja wezlow
drogi ekspresowej S11

Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr LVII/501/2018
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 7 maja 2018 roku

granica miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Sosnowa” w Szczecinku
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Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr LVI1/501/2018
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 7 maja 2018 roku
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Sosnowa” w Szczecinku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek

rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Szczecinek w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sosnowa" w Szczecinku,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko w dniach

od 20 marca 2018 r. do 9 kwietnia 2018 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr LVI1/501/2018
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 7 maja 2018 roku
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Sosnowa” w Szczecinku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pdézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga,

co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2017 r. poz. 1875, z pdzn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg traktowane jako
zadania wspodlne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji lub inne inwestycije o charakterze publicznym - urzgdzenie i przebudowa wraz
z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi

zmniejszajgcymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbol terenu Przeznaczenie terenu

droga publiczna klasy dojazdowej - przebudowa drogi wraz
docelowym poszerzeniem pasa drogowego przy wigczeniu do
1. 20.KD-D drogi odbarczajgcej w ciggu planowanego fgcznika pomiedzy
istniejgcg drogg krajowg nr 20 a obwodnicg Szczecinka

w ciggu drogi krajowej nr S11

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg

Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg
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0 gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r.
poz. 519, z p6zn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustaleh planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, realizowane
bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2018 r. poz. 755).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych, ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z pézn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez
budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie ewentualnej budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, bedg realizowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, z pézn. zm.).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2018 r. poz. 755).
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