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UCHWALA NR XX1/162/2025
RADY GMINY SZCZECINEK

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla cze$ci obrebu
Gwda Mala i Dalecinko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz.U. z 2025r., poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXIV/739/2023 Rady Gminy Szczecinek z dnia 12 maja 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla
czgsci obrgbu Gwda Matla i Dalecinko, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek, przyjetego uchwata Nr
LXVII/778/2023 Rady Gminy  Szczecinek zdnia 25lipca 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrgbu Gwda Mata i Dalgcinko, obejmujacy
obszar oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng cze¢scig uchwaty sg nastgpujace zataczniki:

I)nr 112 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czeSci
obrebu Gwda Mata i Dalecinko, opracowany w skali 1:2000;

2) nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
dla terenu objetego planem;

3) nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)nr 5— rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) nr 6 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Definicje poje¢ uzywanych w planie, okre§lone zostaly w przepisach art. 2 pkt28-35 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. llekro¢ w uchwale uzywa si¢ poje¢ takich jak:

1) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioms, przyjmujac za podstawe  obrys: parteru — w wypadku, gdy jest
on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $Scian  fundamentowych albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru:
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a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni:
- budynkow lub ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu,
- schodow, pochylni i ramp zewnetrznych,
- studzienek przy okienkach piwnicznych,
- oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych
- nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,
- wiat, szklarni, altan,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejécia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku;

2) obowiazujaca linia zabudowy— nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, bezposrednio
przy ktérej powinno sytuowaé si¢ lico Sciany zewnetrznej budynku, z dopuszczeniem w niej podcieni,
arkad, wnek, uskokow nieprzekraczajacych tej linii — o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
widoku tej $ciany, przy czym nie dotyczy ona okapow, pilastrow, detali architektonicznych, ocieplenia
wraz z warstwami ostonowymi budynkéw istniejgcych, taraséw, schodéw zewnetrznych, podestow,
pochylni, ptyt balkonowych, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych czgsci budynku oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ lico $ciany budynku, przy czym nie dotyczy ona okapdw, pilastréw, detali
architektonicznych, ocieplenia wraz z warstwami ostlonowymi budynkow istniejacych, taraséw, schodow
zewnetrznych, podestow, pochylni, ptyt balkonowych, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych
cze$ci budynku oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Na rysunku planu okre§lono nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
7) granice strefy ,,K”” ochrony konserwatorskiej;
8) granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
9) budynki i tereny zabytkowe objete ochrong w planie;

10) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV wraz z korytarzem ochrony
funkcyjnej;

11) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej;

12) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjne;j;

13) granice obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie (1%) oraz wysokie (10%).

6. Na rysunku planu okreslono nastepujace oznaczenia graficzne informacyjne:

1) granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”;
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2) granice obszaroéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie (0,2%).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw — na rysunku planu oznaczono symbolami nastgpujace
przeznaczenie terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — teren ustug;
3) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
4) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;
5) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
6) PEF — teren elektrowni stoneczne;j;
7) CZ — teren cmentarza zamknigtego;
8) L — teren lasu;
9) P — teren produkcji;
10) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
11) KKK — teren komunikacji kolejowej;
12) KDG - teren drogi glownej;
13) KDD - teren drogi dojazdowej;
14) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegétowych;

2) nowa zabudowe, rozbudowywane cze$ci budynkow nalezy lokalizowaé stosownie do linii zabudowy,
okreslonych i zwymiarowanych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy, na odleglos$¢ nie wieksza niz 1,0 m takich elementow jak:
ganki, werandy, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni calej
elewacji §ciany frontowej, na ktorej sa zlokalizowane, przy czym w sasiedztwie drogi publicznej gtéwnej,
oznaczonej symbolem 1KDG, zakazuje si¢ wysunigcia przed obowiazujaca lub nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, wszelkich elementéw budynkéw;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomiedzy liniami
zabudowy, a linig rozgraniczajacg drogi publicznej gtownej oznaczonej symbolem 1KDG;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w sasiedztwie terenéw komunikacji kolejowej, nie dotyczy budynkow, dla
ktorych w przypadkach szczegodlnie uzasadnionych, uzyskano odstepstwo od warunkow lokalizowania,
wynikajace z przepisow ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o transporcie kolejowym;

6) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi publicznej (dziatkach
drogowych), zabudowe realizowac¢ w odleglosci min. 5 m od granicy z dziatka drogowa;

7) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasade ksztattowania dachow jako pochylych
jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie pochylonych potaciach (dopuszcza sie¢ wprowadzenie
mniejszych elementdéw dachu takich jak naczoéiki, lukarny, facjaty, sygnaturki, wiezyczki i uzupetniajace
potacie garazy, gankow, werand, wykuszy, wiat itp. o zréznicowanych spadach inachyleniach) ijako
wielospadowych;

8) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ pokrycie dachow pochytych
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(o nachyleniu powyzej 25° lub 30°) dachéwka ceramiczna, betonowa, innym materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu i czerni lub szlachetng blacha ptaska (miedziang lub cynkowo-

tytanow3);

9) dopuszcza si¢, wydzielenie dziatek zapewniajacych dostep do drogi publicznej dziatkom budowlanym
nieposiadajacym dostepu bezposredniego (dziatek drogowych), o szerokosci nie mniejszej niz:

a) 6,0 m - dostep od 1 do 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem MN lub
MN-U,

b) 8,0 m - dostep do powyzej 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem MN lub
MN-U;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby infrastruktury technicznej,
wynoszacg 9 m.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) realizacja inwestycji w ramach obszaru chronionego krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”, musi uwzgledniac
zasady zagospodarowania iuzytkowania terenow oraz zakazy okreslone w przepisach uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, w szczegdlnosci zakaz
likwidowania 1iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych oraz likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych i obszarow wodno-btotnych;

2) nakazuje si¢ mas ziemnych z prowadzonych robot, w obrgbie dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

3) odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:

1) na rysunku planu oznaczono granice stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, granice
strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej, granice¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz nastgpujace
budynki i tereny zabytkowe chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu:

a) cmentarz ewangelicki — symbolem Z1,
b) dawna szkota (obecnie budynek mieszkalny) — symbolem Z2,
¢) budynek dworca kolejowego — symbolem Z3,
d) obora — symbolem Z4;
e) stodota — symbolem Z5;
f) obora — symbolem Z6;
2) w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego, ustala si¢:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym — powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow;

3)dla strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej ustala si¢: ochron¢ terenu cmentarza historycznego, w tym
rozktadu alejek, pozostato$ci nagrobkow i zieleni cmentarnej;

4) dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) nakaz ksztatltowania nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do historycznej tradycji miejsca, poprzez
stosowanie tradycyjnych rozwigzan architektonicznych i stosowanie tradycyjnych materialow
budowlanych (kamien, cegta, drewno),

b) w przypadku wykonczenia elewacji budynku tynkiem, nakazuje si¢ stosowanie jednolitej pastelowej
kolorystyki elewacji,
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c) obiekty projektowane winny posiada¢ geometri¢ dachéw, uktad glownych kalenic, forme i bryle
nawigzujaca do historycznej, w tym rzut o ksztatcie prostokata o proporcjach 1:2,

d) zachowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego 1kompozycji architektoniczno-urbanistycznej
miejscowosci;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynkéw zabytkowych od strony elewacji ogrodowej, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

a) rozbudowywana cze$¢ budynku winna kompozycja elewacji, detalem, rozwigzaniami materiatowymi,
by¢ dostosowana do istniejacego budynku,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy oraz wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub okapu czesci
rozbudowanej, nie moga by¢ wyzsze niz wysokos¢ tych elementow w istniejagcym budynku zabytkowym,

c) kat nachylenia dachu czgsci rozbudowanej winien by¢ taki, jak kat dachu czgsci istniejacej budynku
zabytkowego;

6) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ rozbudowy, dobudowy nowych elementéw lub przebudowy budynkow
zabytkowych, w celu dostosowania go do potrzeb o0so6b niepetnosprawnych, z wylaczeniem elewacji
frontowe;j;

7) w przypadku wymiany pokrycia dachu na budynkach zabytkowych, nakazuje si¢ dostosowanie w zakresie
kolorystyki i materialu do pokrycia historycznego wystepujacego na tym budynku lub w dokumentac;ji
archiwalnej obiektu;

8) w budynkach zabytkowych, zakazuje si¢ wykonywania nowych otworéw okiennychi drzwiowych
w elewacji frontowej ibocznej, z wyjatkiem ich odtwarzania na podstawie materialow historycznych
i ikonograficznych, dopuszcza si¢ wykonanie nowych otworéw w elewacji ogrodowej dostosowanych do
kompozycji elewacji;

9) zakazuje si¢ montazu urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodéw wentylacyjno-spalinowych,
kabli, rur itp. na elewacjach frontowych i bocznych na budynkach zabytkowych;

10) ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

11) ustala sie nakaz przywracania historycznych otworéw okiennych idrzwiowych oraz obowiazek
wprowadzania historycznych podziatow stolarki;

12) zakazuje si¢ nadbudowy i zmiany geometrii dachu budynkow zabytkowych, w tym realizacji lukarn;

13) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz oraz tynkowania elewacji ceglanych, drewnianych i kamiennych
budynkow zabytkowych;

14) zakazuje si¢ montazu paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw zabytkowych;

15) doswietlenie pomieszczen poddasza budynkow zabytkowych, w przypadku ich adaptacji, realizowaé
poprzez okna potaciowe, przy czym ich forma, ksztalt i rozmiar, musi by¢ jednakowa na jednej potaci
dachu a ponadto ich rozmieszczenie musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji elewacji,
w szczegodlnosci nawigzywac do uktadu otworéw okiennych i tworzy¢ jedna lini¢ pozioma na catej dtugosci
potaci dachu;

16) dopuszcza si¢ rozbidrke budynkow zabytkowych w przypadku bardzo ztego stanu technicznego, popartym
opinig o stanie technicznym oraz inwentaryzacja budynku zawierajaca dokumentacj¢ fotograficzng
i przekazanie jednego egzemplarza opracowania do archiwum wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

17) w przypadku realizacji w miejscu rozebranej zabudowy nowych budynkdéw, ustala si¢ obowigzek
realizacji inwestycji w dotychczasowych liniach zabudowy a gabaryty i geometria dachu nowego obiektu,
maja odpowiadac¢ gabarytom i geometrii dachow rozebranego budynku.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie wystepu;ja.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w ustaleniach szczegoétowych.
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§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie ochrony przyrody okreslono w § 4;

2) na rysunku planu oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie (10%) is$rednie (1%) oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie (0,2%), obszary te wyznaczone
s3 na podstawie aktualnych map zagrozenia powodziowego, ktore pozostaja wigzace na etapie
podejmowania decyzji dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych na tych obszarach;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie (10%) isrednie (1%), zabudowe¢ izagospodarowanie terendow, nalezy projektowac
z uwzglednieniem zasad wynikajacych z obowiazujacego Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Odry, podlegajacemu cyklicznym aktualizacjom, atakze nast¢pujacych zakazdéw,
nakazow i1 dopuszczen:

a) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu majacej wptyw na warunki przeptywu wod powodziowych,
z wyjatkiem terenow drog oraz doj$¢ i dojazdéw do budynkow iurzadzen z nimi zwigzanych, ktorych
niweleta powinna by¢ ksztaltowana z uwzglednieniem zapewnienia bezpiecznej i niezaktéconej obstugi
oraz ewakuacji,

b) nakazuje si¢ urzadzenie terenu w sposdb nieograniczajacy dotychczasowego stopnia naturalnej retencji
i nieograniczajacy warunkow przeptywu wod powodziowych,

c) zakazuje si¢ nasadzen i upraw mogacych utrudnia¢ warunki przeptywu wod powodziowych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc gromadzenia odpadow statych, zbiornikow na nieczystosci ciekle,
w tym zbiornikéw bezodplywowych oraz zbiornikow wchodzacych w sktad oczyszczalni $ciekow,
a takze urzadzen technicznych, zbiornikow i ptyt na nawozy naturalne oraz innych budowli rolniczych,
w ktorych gromadzone sg substancje lub materiaty mogace zanieczysci¢ wody,

e) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych, materiatlowychi instalacyjnych odpornych na
oddzialywanie wody niepowodujgcych jej rozprzestrzeniania, a takze zanieczyszczenia wod,

f) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen jedynie w formie nieutrudniajacej przeplywu wod powodziowych,
to jest w szczeg6lnosci pozbawionych podmuréwki pomiedzy stupkami, ktorych rozstaw nie moze by¢
mniejszy niz co 2 m, a wypelnienie przgsel inne niz azurowe, gdzie prze§wity powinny stanowic
przynajmniej 70% lacznej powierzchni ogrodzenia;

4) tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlowych =zasad 1warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci —
nie wystepu;ja.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ montazu konstrukcji wsporczych ogniw fotowoltaicznych oraz kontenerowych stacji
transformatorowych, a takze magazyndéw energii na nieuzytkach (oznaczonych w ewidencji gruntow
i budynkéw, symbolem — N), na gruntach zadrzewionych izakrzewionych na uzytkach rolnych
(oznaczonych w ewidencji gruntéw ibudynkow, symbolem — Lzr) oraz gruntach pod rowami
melioracyjnymi (oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow, symbolem — W);

2) na terenie 1U-P zakazuje si¢ realizacji biogazowni oraz zabudowy i zagospodarowania terenu, zwigzanego
z przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonymi w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zagospodarowanie terendw potozonych w sasiedztwie rzeki Gwdy, powinno uwzgledniaé zakazy
i ograniczenia wynikajace zustawy Prawo wodne, wtym zakaz gromadzenia S$ciekéw, nawozow
naturalnych, §rodkéw chemicznych, a takze substancji lub materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody oraz
prowadzenia przetwarzania odpadow, a w szczegdlnosci ich skladowania, na obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 3420

4) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednio przebieg sieci wysokiego napiecia WN
110 kV oraz sieci $redniego napigcia SN 15kV (oznaczonych na rysunku planu), zgodnie z przepisami
odrgbnymi i normami branzowymi, dla ktérych ustala sie:

a) korytarz ochrony funkcyjnej dla linii WN 110 kV o szerokosci 40 m,
b) korytarz ochrony funkcyjnej dla linii SN 15 kV o szerokosci 15 m;
5) w granicach korytarza ochrony funkcyjnej linii SN o napigciu 15 kV oraz liniit WN o napigciu 110 kV:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych wokét konstrukcji shupow oraz skrzyzowania
instalacji fotowoltaicznych zlinig elektroenergetyczna, w odlegtosciach okreslonych w normach
branzowych,

b) zakazuje si¢ budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

c) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypoéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej bezposrednio pod linig i w
odleglosci 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego tej linii;

6)w przypadku przebudowy, wtym zmiany przebiegu istniejacych na dzien uchwalenia planu
napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia SN 15kV, ustala si¢ dla nich korytarz
ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m zgodnie znowym przebiegiem linii oraz stosuje si¢ przepisy
wymienione w pkt 4 lit b) oraz w pkt 5, jednakze w przypadku przebudowy napowietrznej linii na sie¢
kablowg podziemna, przepisy wymienione w pkt 4 lit b) oraz w pkt 5 nie majg zastosowania;

7) lokalizacja obiektow budowlanych w sasiedztwie podziemnej sieci kablowej 15kV, winna spetniaé
wymagania przepisow odrebnych i norm branzowych;

8) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej elektroenergetycznej linii
przesylowej najwyzszego napiecia (NN) 220 kV Pita Krzewina — Zydowo Kierzkowo (oznaczonej na
rysunku planu), dla ktorej obowiazuje pas technologiczny/ korytarz ochrony funkcyjnej o szerokosci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);

9) w pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesytowej najwyzszego napigcia (NN) 220 kV,
wystepuja nastepujgce ograniczenia w uzytkowania terenow:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publicznej,

b) lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dzialalno$cig gospodarcza
lub rekreacyjna, zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem) musi uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

c) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rz¢dnych terenu,
d) zakazuje si¢ sadzenia ro§linnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m;

10) dopuszcza si¢ budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej 220 kV; dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudoweg inadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu; realizacja
tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylgcza mozliwo$ci rozmieszczania shupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w miejscach innych
niz dotychczasowe;

11) lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii przesytowych
220 kV dopuszczalna jest poza obszarami:

a) wokot slupow w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej réwnym wysokos$ci slupa oraz w obszarze
pomigdzy stupami wzdluz osi linii, w pasie o szerokosci réwnej odlegltosci pomiedzy skrajnymi
przewodami, powigkszonej o 5 m w kazda strong,

b) na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktorego
dtugos¢ liczona od fundamentoéw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie roéwna potrdjnej wysokosci
shupa, a szeroko$¢ réwna odleglosci pomigdzy skrajnymi przewodami, powickszonej o 5 m w kazda
strong;
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12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej dla ktorej charakterystycznym parametrem
jest wysokosci, w szczegolnosci stacji bazowych telefonii komérkowej, w minimalnej odlegtosci, réwnej
ich wysokosci, od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej oznaczonej w planie symbolem 1KDG,
z jednoczesnym zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach ustawy zdnia 21 marca 1985rt. o
drogach publicznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez drogi oznaczone symbolem KDG — drogg krajowa nr
201idroge wojewodzka nr 201, droge gminna dojazdowa oznaczong symbolem KDD oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR;

2) powiazania komunikacyjne zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym ponadlokalnym zapewnia si¢
poprzez drogi okreslone w pkt 1;

3) ustala si¢ obstuge wszystkich terendw w granicach planu z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,
w szczegodlnosci na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla dzialek budowlanych, na ktoérych
przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektéw handlowych — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
i minimum 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla pozostatych obicktow ustugowych — minimum I stanowisko na kazde rozpoczg¢te 100 m?
powierzchni uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) dla obiektow produkcyjnych — minimum 1 stanowisko na 4 osoby zatrudnione
i minimum 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dla jednego lokalu mieszkalnego minimum 1 stanowisko
na terenie nieruchomosci lub w garazu wolnostojacym albo wbudowanym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekodw, na terenach elementarnych, o ile okreslone w ustaleniach
szczegotowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane;

6) w zakresie sieci wodociggowej:

a) ustala si¢ rozbudowe 1iprzebudowe sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy dn 90 mm
zuwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ indywidualnych;
7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci o srednicy min. £200 mm dla odprowadzenia grawitacyjnego i nie
mniejszej niz £32 mm dla odprowadzenia cisnieniowego,

b) na obszarach, na ktérych budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych oraz
stosowanie innych systemoéw oczyszczania S$ciekow, wtym przydomowych oczyszczalni Sciekow,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach, z
wyjatkiem terendw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych, ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie
wod do gruntu lub retencjonowanie w zbiornikach w ramach dziatek budowlanych lub terenéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne
niskiego lub $redniego napigcia, przyltaczone do sieci, poprzez stacje transformatorowe;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

a) przebudowe i rozbudowe istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemne;,
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b) rozbudowe systemu telekomunikacji bezprzewodowe;;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni,

b) dopuszcza si¢ stosowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, systemow wykorzystujacych alternatywne
zrodla energii, wtym w szczegoOlno$ci: pomp ciepla, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku konieczno$ci jego naruszenia,
nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zachowaniem jego
funkcji.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw —
nie wystepuja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,65,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — dojazd poprzez tereny przylegte,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren polozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowiazuja przepisy
odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1;
5) obszary zagrozenia powodzia:

a) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) i $rednie (1%), obowiazuja przepisy
odregbne oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 8,

b) czeg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%), obowigzuja odpowiednie ustalenia
zawarte w § 8;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,65,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 3KR oraz drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) teren polozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowiazuja przepisy
odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

5) ochrona zabytkéw — teren polozony czgsciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,65,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez teren 2U,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) teren polozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowiazuja przepisy
odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,65,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 6KR,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona s$rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochyte, ptaskie
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 3KR oraz drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
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b) teren polozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowiazuja przepisy
odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

5) ochrona zabytkow — teren potozony czgsciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachow — pochyte, ptaskie

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 3KR i 1KDG poprzez istniejace zjazdy,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,

b) teren polozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowiazuja przepisy
odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

5) ochrona zabytkow:

a) na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek dawnej szkoty (obecnie budynek mieszkalny), oznaczony na
rysunku planu symbolem Z2, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5,

b) teren potozony czesciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.4,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
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g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDG poprzez istniejace zjazdy,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,

b) teren polozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowiazuja przepisy
odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

5) ochrona zabytkow:

a) na terenie znajduje si¢ zabytkowa stodota, oznaczona na rysunku planu symbolem Z5, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5,

b) teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDG poprzez istniejace zjazdy,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,

b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowigzujg przepisy
odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1,

c) na terenie wystepuja zadrzewienia podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, o jakich
mowa w §4 pkt 1;

5) ochrona zabytkow — teren potozony czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SMN-U:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDG poprzez jeden istniejacy zjazd,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,

b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowigzuja przepisy

odrgbne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

5) ochrona zabytkéw — teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci

nieruchomosci.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.4,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDG poprzez jeden istniejacy zjazd,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,

b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”

odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

, obowiazuja

przepisy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 3420

5) ochrona zabytkéw — teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drog 4KR, 1KDG poprzez istniejace zjazdy oraz 3KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;
5) ochrona zabytkow:

a) na terenie znajduje si¢ zabytkowa obora, oznaczona na rysunku planu symbolem Z4, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5,

b) teren potozony w granicach strefy ,,B”” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) obszary zagrozone powodzig:

a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) i $rednie (1%), obowigzuja przepisy
odrebne oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 8,

b) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie (0,2%), obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w § 8;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachow — pochyte, ptaskie

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
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f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drog 3KDG i 4KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) ochrona zabytkdw — teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDG poprzez istniejace zjazdy, z drogi 2KDG i 3KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowys;
5) ochrona zabytkow:

a) na terenie znajduje si¢ zabytkowa obora, oznaczona symbolem Z6, obowiazuja odpowiednie ustalenia §
5,

b) teren potozony czgsciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — nie okre$la si¢ zuwagi na brak wzrostu
nieruchomosci.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte,
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¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,55,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu, z wylaczeniem drogi krajowej nr
20 lub z terenu 3RZ,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.4,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drog 3KDG i 6KR,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55,
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f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) ochrona zabytkéw — teren polozony czgsciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) obszary zagrozenia powodzig:

a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) i$rednie (1%), obowiazuja przepisy
odrebne oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 8,

b) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%), obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w § 8;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 8KR oraz drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) ochrona zabytkoéw — teren potozony czeSciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 14MN-U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
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2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drog 3KDG i 5KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) ochrona zabytkoéw — teren polozony czgsciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drog SKR i 10KR,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) ochrona zabytkoéw — teren polozony czgsciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 16MN-U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
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2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,55,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drog SKR i1 10KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drog 3KDG i 10KR,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) ochrona zabytkéw — teren potozony cze¢$ciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 18MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
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b) geometria dachow — pochyte, ptaskie
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drog 3KDG i 6KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

5) ochrona zabytkéw — teren potozony czg¢$ciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora
Szczecineckie”, obowiazujg przepisy odrgbne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

5) obszary zagrozone powodzia:

a) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) i $rednie (1%), obowiazuja przepisy
odregbne oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 8,

b) czeg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%), obowigzuja odpowiednie ustalenia
zawarte w § 8;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochytle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 3KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora
Szczecineckie”, obowigzuja przepisy odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1; stawka procentowa od wzrostu
wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 3KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona zabytkéw — teren potozony czgSciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drog 10KR i 11KR,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkc;ji;
2) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0,

b) geometria dachow — pochyte, plaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25° do 45°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDG poprzez istniejace zjazdy,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona s$rodowiska, przyrody — teren polozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora
Szczecineckie”, obowigzuja przepisy odrebne;

5) ochrona zabytkow — teren potozony czgsciowo w granicach strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej,
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF,
6PEF, 7PEF, S8PEF:

1) przeznaczenie terendw — tereny elektrowni stonecznej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, w tym
magazynami energii;

2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna — do terenow 1PEF i2PEF dojazd poprzez tereny przyleglte, do terenu 3PEF
z drogi 7KR i drogi potozonej poza granicami planu, do terenu 4PEF z drogi 8KR i drogi potozonej poza
granicami planu, do terendw SPEF i 6PEF z drogi 9KR, do terenu 7PEF z drogi 1KDD i drogi potozonej
poza granicami planu (z wyltaczeniem drogi krajowej), do terenu 8PEF z drogi 1KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
3) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny 1PEF, 7PEF oraz 8PEF potozone sa na obszarze chronionego krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”,
obowiazuja przepisy odrebne, o jakich mowa w § 4 pkt 1,

b) na terenie 7PEF wystepuja zadrzewienia podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
o jakich mowa w §4 pkt 1;

4) ochrona zabytkow:

a) tereny 1PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF oraz 6PEF potozone s3 czesciowo w granicach stref WIII ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) obszary zagrozenia powodzia:

a) tereny 2PEF oraz 5PEF polozone sa czgsciowo w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie (10%) i $rednie (1%),
obowiazuja przepisy odrgbne oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 8,

b) tereny 2PEF oraz SPEF polozone sg czg§ciowo w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%), obowiazuja
odpowiednie ustalenia zawarte w § §;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 41. Ustalenia dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG, 2KDG,
3KDG:

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog gtownych;
2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:

a) szeroko$¢ drog wliniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic dziatek
ewidencyjnych,

b) w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej,

c) zjazdy realizowaé zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
i przepisami wykonawczymi do ustawy;

3) ochrona zabytkow:

a)teren 3KDG polozony jest czgSciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiagzuja odpowiednie ustalenia § 5,

b) tereny 1KDG i 2KDG potozone sa catkowicie w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, teren
3KDG potozony jest cze$ciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 42. Ustalenia dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie =z przebiegiem granic dziatek
ewidencyjnych,
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b) w liniach rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury

technicznej,

c) w przestrzeniach drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ realizacje o$wietlenia
drogowego;

3) ochrona $rodowiska, przyrody — teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora

Szczecineckie”, obowigzujg przepisy odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 43. Ustalenia dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR:

1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zagospodarowanie terendw i ksztaltowanie zabudowy:

a) szeroko$¢ drog wliniach rozgraniczajagcych zmienna, zgodnie =z przebiegiem granic dzialek
ewidencyjnych,

b) w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej,

¢) nakazuje si¢ likwidacje istniejacego zjazdu na droge 1KR potozonego w sasiedztwie obiektu mostowego
i realizacje nowego zjazdu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
i przepisami wykonawczymi do ustawy;

3) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny 1KR i 3KR potozone sa na obszarze chronionego krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”, obowigzuja
przepisy odrgbne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

4) ochrona zabytkow:

a) tereny 1KR, 3KR i4KR potozone sa czesciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5,

b) tereny 3KR, 5KR i 8KR potozone sa czgsciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 44. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1 KKK, 2KKK:
1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji kolejowe;j;
2) ochrona zabytkow:

a)teren 1KKK potozony jest czeSciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5,

b) na terenie 2KKK znajduje si¢ zabytkowy budynek dworca kolejowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z3, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

3) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 45. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RZ, 2RZ:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

b) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem ihodowla norek, tchorzy, lisow,
jenotow, nutrii 1 szynszyli,
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c) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat gospodarskich
innych niz wymienione w pkt1lit b, zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbnych,dopuszcza si¢ realizacje sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi i urzgdzeniami;

d) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych zwiazanych z chowem i hodowla zwierzat gospodarskich
innych niz wymienione w pkt 1 lit b, w ilosci przekraczajacej 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP), przy czym:

- obiekty te mogg by¢ lokalizowane w odleglosci wigkszej niz 1 km od granic terenéw okreslonych
jako: MN, MN-U, U - granice terendw okres$lajg linie rozgraniczajace oznaczone na rysunkach planu,

- ich lokalizacja na obszarach objetych formami ochrony przyrody, musi uwzglednia¢ zakazy, nakazy
i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych siedlisk sktadajacych sie z budynkéw mieszkalnych i innych stuzacych
produkcji rolniczej, ktére moga by¢ lokalizowane na dziatce rolnej o minimalnej powierzchni 2,0 ha dla
siedlisk potozonych w obszarze chronionego krajobrazu;

2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych — 25°do 40°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,125,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;
3) obstuga komunikacyjna — do terenu 1RZ z drogi 1KR, do terenu 2RZ z terendéw przylegtych;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) tereny potozone na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowiazuja przepisy
odrebne o jakich mowa w § 4 pkt 1,

b) na terenach 1RZ i 2RZ wystepuja obszary wodno-btotne podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych o jakich mowa w § 4 pkt 1,

c) na terenie 1RZ wystepuje naturalny zbiornik wodny podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych o jakich mowa w § 4 pkt 1

d)na terenach 1RZ i12RZ wystepuja zadrzewienia podlegajace ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych, o jakich mowa w § 4 pkt 1;

5) ochrona zabytkow — tereny 1RZ i 2RZ potozone sg czgSciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia

§5;
6) obszary zagrozenia powodzia:
a) teren 1RZ potozony jest czgSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) i $rednie (1%), obowigzuja przepisy
odrebne oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 8,
b) teren 1RZ polozony jest czesciowo w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na

ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%), obowigzuja odpowiednie ustalenia
zawarte w § 8;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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§ 46. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ, 7RZ, 8RZ,
9RZ, 10RZ:

1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

b) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem ihodowla norek, tchorzy, lisow,
jenotoéw, nutrii i szynszyli,

¢) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat gospodarskich
innych niz wymienione w pkt1lit b, zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi i urzadzeniami,

d) dopuszcza si¢ budowe obicktow budowlanych zwiazanych z chowem i hodowla zwierzat gospodarskich
innych niz wymienione w pkt 1 lit b, w ilosci przekraczajacej 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP), przy czym obiekty te moga by¢ lokalizowane w odleglosci wickszej niz 1 km od
granic terenow okreslonych jako: MN, MN-U, U - granice terenow okreslajg linie rozgraniczajace
oznaczone na rysunkach planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych siedlisk sktadajacych si¢ z budynkéw mieszkalnych i innych stuzacych
produkcji rolniczej, ktére moga by¢ lokalizowane na dziatce rolnej o minimalnej powierzchni 1,0 ha;

2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
b) geometria dachow — pochyle, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25°do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,125,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;

3) obstuga komunikacyjna — do terenu 3RZ zdrogi 5KR idrogi polozonej poza granicami planu (z
wylgczeniem drogi krajowej), do terenu 4RZ dojazd poprzez tereny przylegle, do terenu SRZ z drog 4KR
i 6KR, do terenéw 6RZ i 7RZ z drogi 7KR, do terenéow 8RZ i 9RZ dojazd poprzez tereny przylegle, do
terenu 10RZ z drogi 9KR;

4) ochrona zabytkéw — tereny 3RZ, 5RZ, 8RZ 1 10RZ potozone sg czgSciowo w granicach stref WIII
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) obszary zagrozenia powodzig:

a)tereny 4RZ, 5RZ, 7RZ, 8RZ, 9RZ oraz 10RZ polozone sa czg¢sciowo w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
(10%) 1 $rednie (1%), obowiazujg przepisy odrebne oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 8,

b) tereny 4RZ, SRZ, 7RZ, 8RZ, 9RZ oraz 10RZ potozone sg czesciowo w granicach obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
(0,2%), obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 8;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie,
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¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25°do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy zagrodowej,

b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowiazuja przepisy
odregbne, o jakich mowa w § 4 pkt 1,

¢) na terenie wystepuja zadrzewienia podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, o jakich
mowa w §4 pkt 1,

d) na terenie wystepuja obszary wodno-btotne podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
o jakich mowa w §4 pkt 1;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2RZM:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy zagrodowej,

b) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem ihodowla norek, tchorzy, lisow,
jenotoéw, nutrii 1 szynszyli,

c) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat gospodarskich
innych niz wymienione w pkt1lit b, zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami budowlanymi
1 urzadzeniami,

e) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat gospodarskich
innych niz wymienione w pkt 1 lit b, w ilosci przekraczajacej 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP), przy czym obiekty te mogg by¢ lokalizowane w odleglosci wigkszej niz 1 km od
granic terendw okreslonych jako: MN, MN-U, U - granice terendw okreslaja linie rozgraniczajgce
oznaczone na rysunkach planu;

2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochyle, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25°do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;
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3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy zagrodowe;j;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZP:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) teren zabudowy zagrodowej,

c) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i hodowlg norek, tchorzy, lisow,
jenotoéw, nutrii i szynszyli,

d) zakazuje si¢ budowy obiektoéw budowlanych zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat gospodarskich
innych niz wymienione w pkt1lit ¢, zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ realizacje sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi i urzgdzeniami;

2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25°do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 7KR i drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 50. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1WS, 2WS, 3WS:
1) przeznaczenie terenow — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) ochrona zabytkow:

a)teren 3WS polozony czgSciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiagzuja odpowiednie ustalenia § 5;

3) obszary zagrozenia powodzig:

a) tereny 1WS, 2WS oraz 3WS potozone sg czgsciowo w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) i srednie (1%),
obowiazuja przepisy odrebne oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 8,
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b) tereny 1WS, 2WS oraz 3WS potozone sg czeSciowo w granicach obszaré6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%),
obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § §;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 51. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1L, 2L, 3L:
1) przeznaczenie terenow — tereny lasow;

2) obstuga komunikacyjna — do terenu 1L i 2L dojazd z terenéw przylegtych, do terenu 3L dojazd z drogi
potozonej poza granicami planu;

3) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny 2L i 3L potozone sa na obszarze chronionego krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”, obowigzuja
przepisy odrgbne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

4) ochrona zabytkow:

a)teren 1L potozony jest czeSciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiagzuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1CZ:
1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza zamknietego;
2) obstuga komunikacyjna — z terenu SMN-U,

3) ochrona $rodowiska, przyrody — teren polozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Jeziora
Szczecineckie”, obowiazujg przepisy odrgbne o jakich mowa w § 4 pkt 1;

4) ochrona zabytkow:

a) zabytkowy teren cmentarza ewangelickiego, oznaczony zostal na rysunku planu symbolem Z1,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5,

b) teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5,
¢) teren potozony w granicach strefy ,,K*” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przypisy koncowe

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Usik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/162/2025
Rady Gminy Szczecinek

7 dnia 27 czerwca 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1/162/2025
Rady Gminy Szczecinek
z dnia 27 czerwca 2025 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1/162/2025

Rady Gminy Szczecinek

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA 2 dnia 27 czerwea 2025 1
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZECINEK
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Bl |BE BN | BB Granica obszaru objetego planem Kierunki rozwoju (kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw)

Oznaczenia ogdlne Uzytkowanie terenu (funkcje dominujace, istniejace)

Uwarunkowania kulturowe

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o réznej intensywnosci

X X Wody powierzchniowe, rowy melioracyjne, nieuzytki
Granica gminy X o o
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nieuzytki strefa ochrony konserwatorskiej "A"

Granice obrebéw geodezyjnych Teren zabudowy rekreacji indywidualnej

Cieki wodne, rzeki strefa ochrony konserwatorskiej "B"

Drogi krajowe Lasy

strefa ochrony konserwatorskiej "K" Teren zabudowy ustugowej
Drogi wojewédzkie Lasy ochronne
strefa ochrony konserwatorskiej "WI" Teren zabudowy ustug turystyki

Drogi powiatowe Zadrzewienia

strefa ochrony konserwatorskiej "WII"

i Teren zabudowy ustug kultu religijnego
Drogi gminne i inne takd strefa ochrony konserwatorskiej "WIII" Y ustug gineg

Linia kolejowa o znaczeniu ponadiokalnym Grunty rolne

(teren zamknigty)

Zabytkowe parki podworskie Teren sportu i rekreacji

L]

Tereny zabudowane i zurbanizowane Chronione cmentarze historyczne

Teren cmentarza
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

(granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw
okreslajg zataczniki do decyzji administracyjnych)

Hes[020 11

Tereny infranstruktury technicznej

. Teren zieleni urzadzonej
Infrastruktura techniczna 2 '

Uwarunkowania przyrodnicze

Granica obszaru Natura 2000 Tereny do zalesienia
"Jeziora Szczecineckie" PLH320009

" Granica obszaru Natura 2000

e Sieci gazowe wysokiego ci$nienia
Teren eksploatacji powierzchniowej

@M Stacja bazowa telefonii komorkowej "OSTOJA DRAWSKA" PLB320019
Granica obszaru Natura 2000 Teren produkcji i sktadowania, teren zabudowy ustugowej

ow "BOBOLICKIE JEZIORA LOBELIOWE" PLH320001

LLLLLL] Linie energetyczny wysokiego napigcia 110kV .
Granica obszaru Natura 2000 . ) !

- » ) o "DORZECZE PARSETY" PLH320007 Teren infrastruktury technicznej
LY i Y Linia energetyczna wysokiego napigcia 220kV
e Linia energetyczna wysokiego napiecia 400kV GRANICE OBSZAROW CHRONIONEGO KRAJOBRAZU Re Teren rolniczy z dopuszczeniem realizacji elektrowni fotowoltaicznych wraz

(przebieg orientacyjny) z infrastrukturg teniczng i magazynami energii

[ ‘r‘ Lotnicze urzgdzenie naziemne wraz

GRANICE ZESPOLOW PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWYCH (PROJEKTOWANE)
Tereny ogrodoéw dziatkowych

GRANICE REZERWATOW

z powierzchniami ograniczajgcymi zabudowe Rezerwa terenu dla przebiegu drogi publicznej S11 w klasie

@ Nl

GRANICE UZYTKOW EKOLOGICZNYCH HMMM] technicznej S i tgcznicy obwodnicy drogi publicznej nr 20
w klasie technicznej GP
@ Ujecia wod POMNIKI PRZYRODY E Tereny lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
GRANICE TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
Ladowisko samolotéw O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW
GRANICA OBSZARU GLOWNEGO ZBIORONIKA WOD PODZIEMNYCH - GZWP nr 126 Zbiomik
Szezecinek GLOWNY PUNKT ZASILANIA

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - 10%

@ Odwierty zwlikwidowane ze strefg ochronna 5 m .
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - 1%

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI RZEKI GWDY - 0,2%
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/162/2025
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 27 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Szczecinek dla cze¢sci obr¢bu Gwda Mala i Dale¢cinko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Szczecinek
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek, dla czesci obr¢gbu Gwda Mala i
Dalecinko w wyznaczonym terminie uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XX1/162/2025
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 27 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obr¢bu Gwda Mala i Dalecinko, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Szczecinek
rozstrzyga, co nastepuje:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, nie
wynika z ustalen planu
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr XX1/162/2025
Rady Gminy Szczecinek
z dnia 27 czerwca 2025 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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