DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 8 sierpnia 2025 r. Podpisany przez:

Agnieszka Baumgart
Data: 08.08.2025 12:21:28

Poz. 3477

UCHWALA NR XXI1/177/2025
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 29 lipca 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma fotowoltaiczna - LeSna”
w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV/107/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma fotowoltaiczna -
Lesna” w Szczecinku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Farma fotowoltaiczna -
Lesna” w Szczecinku, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 102/3, 103, 104/3, 105, 106/2 i 112/1 obreb 0015 oraz
2/1, 2/3 1 2/4 obreb 0018, potozone miedzy linig kolejowa nr 405 Pita Gtéwna-Ustka, droga krajowa S11, linig
kolejowa nr 210 Chojnice-Runowo Pomorskie oraz Wilczym Kanatem o tacznej powierzchni 12,09 ha.

3. Na rysunku planu miejscowego ustalono nastgpujace elementy:
1) granice¢ obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje stanowigca wyodrgbniony zespot urzadzen
stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej z energii promieniowania slonecznego, stanowiacej
odnawialne zrodto energii, wtym o mocy wigkszej niz 150 kW, wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi i obiektami towarzyszacymi, w tym obiektami kubaturowymi, sluzagcymi do wytwarzania,
przesytu, przeksztatcenia i magazynowania energii elektrycznej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora ustala najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ obiektow kubaturowych i paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacych tereny.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ podzial obszaru planu miejscowego na tereny:

1) elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PEF;

2) wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych i paneli fotowoltaicznych zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow innych niz wymienione w Rozdziale 3, stanowigcych uzupehienie lub wzbogacajacych
zagospodarowanie terenéw albo stuzacych obstudze innych terenow potozonych poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym, w tym: cieku naturalnego Wilczego Kanatu, obszaru kolejowego i pasa
drogowego drogi krajowej S11, przy czym:

- mozliwe jest ksztaltowanie parametrow w sposob dowolny, chyba ze w pozostatych ustaleniach
okreslono inaczej,

- nie moga mie¢ charakteru dominujgcego, chyba ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej,

b) wszelkich obiektéw iurzadzen niezbednych do prawidlowego funkcjonowania miasta, w tym miedzy
innymi shuzacych: gospodarce komunalnej, gospodarowaniu wodami, interesowi publicznemu,
komunikacji, obronie cywilnej, obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ochronie srodowiska i przyrody,
ratownictwu itp., dla ktoérych parametry zabudowy i zagospodarowania ksztattuje si¢ w sposéb dowolny,
przy czym lokalizacja tego typu obiektow nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania
teren6w zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zachowanie powierzchni niezajetej pod obiekty budowlane jako powierzchnie biologicznie czynna;
2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji, zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) inwestycji celu publicznego;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;
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2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie postepowania scalania i podziatu nieruchomosci okreslonego w przepisach
odrebnych przy zapewnieniu:

a) dowolnej minimalnej powierzchni dziaki,
b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki:
- 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dowolng dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa
w § 4 pkt 2 1it. b,
c) kata pomigdzy granicg dzialki a linig rozgraniczajaca przyleglego terenu drogi - 90° z tolerancjg 30°.
2. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci dopuszcza sie¢:

1) podzial terenéw na nowo wydzielane dziatki budowlane, przy czym nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni
tych dzialek;

2) wydzielenie dzialek budowlanych przeznaczonych na cele, o ktorych mowa w § 4 pkt 2 lit. b;

3) wydzielenie dzialek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do wspolnego
zagospodarowania z co najmniej dwiema dziatkami budowlanymi i wykorzystywanymi mi¢dzy innymi na
potrzeby lokalizacji: zieleni, stanowisk postojowych, dojs¢ lub dojazdow;

4) korekte granic istniejacych dziatek budowlanych nie pokrywajacych sie z liniami rozgraniczajacymi tereny,
stuzaca poprawie warunkow zagospodarowania.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ nakaz zapewnienia nieogrodzonego i pozbawionego zabudowy pasa technicznego o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m od linii brzegu cieku naturalnego Wilczego Kanatu;

2) ustala si¢ ochrong urzadzen melioracji wodnych, polegajaca na:

a) zachowaniu istniejacego systemu melioracji wodnych, przy czym w przypadku koniecznosci jego
zmiany lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami nalezy zastosowa¢ rozwigzania alternatywne
zapewniajace sprawnos¢ tego systemu,

b) obowigzku zapewnienia dostgpu do tych urzadzen na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych
1 hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczeniu budowy, przebudowy imodernizacji urzadzen melioracji wodnych w celu zachowania
sprawnosci systemu melioracji wodnych;

3) na rysunku planu miejscowego w sasiedztwie obszaru kolejowego i linii kolejowych oznacza si¢ strefg
szczegblnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen, w ktorej w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego obowiazujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego;

4)na rysunku planu miejscowego wskazano granice¢ terendw zamknietych, zastrzezonych ze wzgledu na
obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa (potozonych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym),
przez ktore przebiegaja linie kolejowe nr 210 Chojnice-Runowo Pomorskie i nr 405 Pita Glowna-Ustka;

5) na nieruchomosciach usytuowanych w odlegtosci 40 m lub mniejszej od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej S11, polozonej poza granicami obszaru objgtego planem miejscowym, obowiazuja nakazy, zakazy
oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajace z przepiso6w odrebnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz ich wysokos¢, liczonej od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej S11, z uwzglednieniem pkt 5;

7) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie:
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a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym poprzez: dojscia, droge
serwisowg DS-7 (potozona poza granicami obszaru objetego planem miejscowym) lub w inny sposob
zgodny z przepisami odrebnymi,

b) zagwarantowanie co najmniej jednego miejsca do parkowania dla kazdej elektrowni stonecznej
zlokalizowanej na odrgbnej dziatce budowlane;j,

c¢) brak obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;
2) dopuszcza si¢:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez istniejacy dojazd (dziatka ewidencyjna nr 104/3 obrgb
0015),

b) realizacje¢ dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego innych niz ustalone planem miejscowym.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢:
a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
b) wyposazenie terenéw w odpowiednia infrastrukture techniczng w zaleznosci od potrzeb,
c¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w zaleznos$ci od potrzeb,

d) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gruntu lub do wdd, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrdédet indywidualnych, w tym
z instalacji pozyskujacych energie¢ elektryczna z odnawialnych zrédet energii;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych na obszar kolejowy (potozony poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym) i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

3) dopuszcza si¢:
a) budowe, przebudowe i rozbudowg oraz zmiany kierunkow obstugi terenow,
b) w zaleznosci od potrzeb dowolne ksztattowanie parametréow infrastruktury technicznej,
c) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j,
d) instalacje wytwarzania ciepla z odnawialnych zrédet energii,

e) stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie i wykorzystanie wod opadowych lub
roztopowych w granicach dziatki budowlane;.

§ 10. 1. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendw nie ustala
si¢ ograniczen, w tym réwniez w zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu w sposob dotychczasowy.

§ 11. 1. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke
procentowa:

1) w wysokosci 15 % dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego symbolem PEF, z zastrzezeniem ust. 2;
2) w wysokosci 0 % dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonego symbolem WS.

2. W przypadku nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Miasta Szczecinek, ich stan prawny wyklucza
mozliwos¢ naliczenia optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren elektrowni stonecznej;

2) lokalizacje elektrowni stonecznych;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;

8) maksymalny udzial powierzchni pod obiektami elektrowni stonecznej, rozumiany jako stosunek sumy
powierzchni rzutu poziomego obiektdw elektrowni stonecznej, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu
poziomego zewngtrznych krawedzi tych obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlanej — 90 %;

9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 6 m;
10) geometri¢ dachéw — dowolna;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

12) z uwagi na potozenie czgsci terenu w granicach strefy szczeg6lnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w sgsiedztwie obszaru kolejowego ilinii kolejowych, obowigzek uwzglednienia ustalen,
o ktorych mowa w § 7 pkt 3;

13) dostep do drogi publicznej - bezposredni do drogi serwisowej DS-7 (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym).

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem WS ustala sig:

1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) ciek naturalny - Wilczy Kanat;

3) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) wszelkich urzadzen wodnych oraz innych obiektoéw zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem cieku
wodnego,

b) obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw systemow komunikacji;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

6) z uwagi na potozenie czeSci terenu w granicach strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego 1ilinii kolejowych, obowigzek uwzglednienia ustalen,
o ktérych mowa w § 7 pkt 3;

7) dostep do drogi publicznej - posredni do drogi serwisowej DS-7 (polozonej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym) poprzez teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Poza wyzej wymienionymi ustaleniami, nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na
ich niewystepowanie.
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§ 15. W granicach planu miejscowego traci moc uchwata Nr XXXIX/364/2006 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 5 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Pilska” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2738).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Grazyna Kuszmar
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Skala 1:10000

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX11/177/2025
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 lipca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,FARMA FOTOWOLTAICZNA - LESNA" W SZCZECINKU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/177/2025
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Farma fotowoltaiczna — Leéna"
w Szczecinku, poddanego konsultacjom spolecznym w dniu 16 czerwca 2025r. (tj. w dniu anulowania
konsultacji spotecznych) oraz ponownie od 17 czerwca 2025 r. do 17 lipca 2025 r., nie wniesiono zadnych
uwag w ustalonych terminach. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 3477

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/177/2025
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma
fotowoltaiczna — Le$na” w Szczecinku oraz z przeprowadzonej analizy wynika, ze plan miejscowy nie wymaga
ponoszenia kosztow zbudzetu Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore s3 zadaniami wlasnymi gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1/177/2025
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 29 lipca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior
danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma fotowoltaiczna
— Lesna” w Szczecinku. Ww. zbiér w postaci cyfrowej stanowi zalgcznik do uchwaly i zostal umieszczony
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek pod adresem:
https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/5365/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-farma-
fotowoltaiczna-lesna-w-szczecinku .
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