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UCHWALA NR XVIII.143.2025
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci polozonych w czesci
obrebow Rusko i Domastawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz U. 2z2025r. poz. 1153)
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1130, ze zm.: poz. 1907, 1940, 527, 680 ), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz.1688) Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr LXXII.696.2023 Rady Gminy Darlowo zdnia 22 wrze$nia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebow Rusko i Domaslawice, w gminie Darlowo, ktérego granice zostaly okreSlone na zataczniku
graficznym do powyzszej uchwaly, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo przyjetego uchwata Nr LII1.536.2022 Rady
Gminy Darlowo z dnia 15 lipca 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci potozonych w czesci obrgbow Rusko i Domastawice, zwany dalej ,,planem".

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zalaczniki nr: 1A wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dartowo, 1B, 1C, 1D — stanowigce rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) zasad ksztattowania krajobrazu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) oznaczenie literowe z numerem wyrozniajacym teren funkcjonalny.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg ustaleniami planu, stanowigc elementy
informacyjne:

1) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

2) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

3) strefa ochronna linii elektroenergetycznej WN- 110 kV.
§ 4. Ustala si¢ klasy przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia
MNW-U;

2) teren produkcji lub ushug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia P-U;
3) teren ustlug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem klasy US;
4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia RN;
5) teren lasu — oznaczony symbolem przeznaczenia L;
6) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia KDD;
7) teren drogi zbiorczej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia KDZ;
8) teren kanalizacji — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia IK.
§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang powstata w wyniku podziatu,
scalenia albo scalenia i podziatu istniejacej lub istniejacych nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

3)teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obszar
oznaczony symbolem alfanumerycznym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;

4) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich,
ktore moga powodowac negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mig¢dzy innymi emisja pytow i gazéw,
odorow, hatasu, promieniowania atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdoéw, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegoélno$ci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe a takze piekarnie, ustugi pogrzebowe;

5) zaplecze dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki znajdujacg si¢ za budynkiem mieszkalnym,
patrzac od drogi, z ktérej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1. Na calym obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
i mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem ust.2.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 3PU dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie oddzialywac
na srodowisko.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3PU zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi.

4. W zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska tereny oznaczone
symbolem MNW-U wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, a teren oznaczony
symbolem US jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

5. Dla zrédet ciepta wykorzystujacych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci
spalania, charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
ze zrddet odnawialnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1. Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem SMNW-U ustala si¢ strefe ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - stanowisko 4, AZP 10-23/71, w ktérej nalezy prowadzi¢
interwencyjne badania archeologiczne w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2. W granicach strefy obowiazuje:

1) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych
zwigzanych z realizacja inwestycji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

3. Na obszarze planu nie wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objg¢tego planem stanowig drogi publiczne, a takze teren
oznaczony symbolem US.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Na terenach oznaczonych symbolami: 4US wskazuje si¢ obszar  szczegdlnego zagrozenia powodzig
(zatacznik graficzny 1C).

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 3P-U, 4US wskazuje si¢ obszar zagrozenia powodziowego
(zalacznik graficzny 1B, 1C).

3. W obszarach o ktérych mowa wust. 1 12 obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
zgodnie z ustawa prawo wodne.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1. Ze wzgledu na potozenie terenéw oznaczonych symbolami: 4US, SMNW-U, 6MNW-U, 7RN, 8RN,
91K, 10KDZ, 11KDD w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Dartowo obowiazuje na
nich ograniczenie wysokosci zabudowy do 122 m n.p.m.

2. Obowigzuje uwzglednienie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw we wskazanych na
rysunku planu granicach stref ochronnych linii elektroenergetycznych WN-110kV.

3. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
w zwigzku z wystgpowaniem w granicach planu urzadzen melioracji wodnych (w postaci rowdw, rurociaggow
oraz podziemne;j sieci drenarskiej- rurociggi drenarskie).

§ 11. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dzialek:

a) dla terendw oznaczonym symbolem MNW-U: 20 m;

b) dla terenu oznaczonego symbolem P-U: 30 m

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ 1 dojazdow, drog wewnetrznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala si¢ wustala si¢ poprzez uktad publicznej komunikacji
drogowej — droge dojazdowg KDD, droge zbiorcza KDZ, atakze z drog przebiegajacych w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ poprzez
droge publiczng krajowa DK 37, droge wojewddzka nr 205 oraz droge powiatowa nr 3708Z.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie oraz budowg, rozbudowe, przebudowe iremont drog wewnetrznych na
wszystkich terenach, w tym rowniez nie bedacych drogami.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowowydzielanych drog wewnetrznych: 8 m, zakonczonych,
w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

5. W przypadku gdy dtugos¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 4 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6 m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1. Obszar planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, ktére moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie i wymianie, dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej
powigzanej z istniejacym systemem.

2. Ustala sig¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociaggowej, w sposob umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode terendow funkcjonalnych oznaczonych symbolem przeznaczenia:
IMNW-U, 3P-U zindywidulanych uje¢ wody (studni), zlokalizowanych w granicach tych terendw, na
zasadach zwyktego korzystania z wod. Ujecia nalezy lokalizowaé poza obszarem zagrozenia powodziowego.

4. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej siei wodociggowej o minimalnej $rednicy 90 mm
z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania. W przypadku braku mozliwosci odprowadzenie $cieckéw do gminnej sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sig, poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig iobszarem zagrozenia powodziowego,
budowe bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte.

6. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm dla
sieci (systemow) grawitacyjnych i minimalnej Srednicy 32 mm dla sieci (systemow) cisnieniowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o min. $rednicy 63 mm lub ze zrédet indywidualnych;
2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

8. Wody opadowe iroztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy
maksymalnie zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych
terenow, aw przypadku braku mozliwosci speilnienia tego warunku dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;.

9. Zasilanie energetyczne obszaru objetego planem: z istniejacych w granicach planu iw sasiedztwie
kablowych inapowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

10. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, irozbudowe sieci elektroenergetycznych wylacznie jako
podziemnych sieci kablowych.

11. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcej podziemnej sieci telekomunikacyjne;.

12. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplna; wszystkie budynki
muszg posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrdédla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub
oleju niskosiarkowego oraz dopuszczeniem alternatywnych zrodet energii, w szczegoélnosci; pomp ciepta,
kolektoréw stonecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 13 ust. 10.

2.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: IMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug nieuciazliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachow w budynkach i budowlach oraz wykonczenia
elewacji:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji w odcieniach pastelowych;

b) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, materiatami dachéwkopodobnymi w palecie koloréw od brazu
do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szarosci;

2) obowiazuje lokalizowanie budynkow ibudowli zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
poza ktorg nie mogg one by¢ sytuowane, z wytgczeniem:
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a) podziemnych czesci budynkow i budowli znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza linie zabudowy nie wigcej niz 0,8 m;

c¢) gankéw wejsciowych, werand, wiatrotapow, schodéw i pochylni wejsciowych do budynku, okapow
dachow, tarasow na gruncie, wykuszy, balkonow iinnych podobnych elementéw architektonicznych
budynkow, ktore moga wykraczac poza linie zabudowy nie wigcej niz 1,5 m;

d) utwardzen powierzchniowych, doj$¢ i dojazdoéw, miejsc parkingowych;

3) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowac jednakowe
materialy oraz kolorystyke pokrycia dachow i elewacji;

4) zakazuje si¢ lokalizowania blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych, w tym domkow typu holenderskiego;

5) na jednej dziatce budowlanej mozna zlokalizowac¢ jeden budynek ustugowy i jeden budynek mieszkalny;

6) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé na =zapleczu dziatki, kalenica
prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, jej remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
i zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami miejscowego planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2)na terenie oznaczonym symbolem IMNW-U nalezy zachowaé¢ odlegltosci od lasu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00
b) maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5
5) udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny: 0,0
b) maksymalny: 0,3
6) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsca postojowe
moga by¢ zrealizowane w garazu;

b) dla budynkow ustugowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej
ushug i 1 miejsce postojowe /2 zatrudnionych.

¢) 2% ogo6lnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, oile lgczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wigksza niz 6;

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej objetej inwestycja.

7) gabaryty budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych iustugowych : 2, wtym poddasze
uzytkowe;

b) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

c¢) dopuszczona liczba kondygnacji podziemnych na terenach potozonych poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszarem zagrozenia powodziowego: 1;
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d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: 9 m, gospodarczych i garazowych: 6 m;

e) dachy gtownych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych iustugowych - symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia 35° - 45°;

f) dachy gtownych potaci dachowych w budynkach gospodarczych igarazowych — symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia 25° - 45°.

4. Teren SMNW-U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - stanowisko 4, AZP 10-23/71, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 11 2.

5. Pozostate ustalenia: Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3P-U:
1. Przeznaczenie:

1) teren ustug lub produkcji, w tym przemystowej, sktadow i magazynow;

2) dopuszcza si¢ ushugi rzemies$lnicze, ustugi transportowe, ushugi zwigzane z mechanika pojazdowa,

3) dopuszcza si¢ budowe budynkow, wiat, budynki magazynowe, garazowe lub gospodarcze, zgodne
Z przeznaczeniem terenu i niezb¢dnego zagospodarowania, infrastruktur¢ techniczng, w tym uzbrojenie
terenu, dojscia i dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachow w budynkach i budowlach oraz wykonczenia
elewacji:

a) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachow; ustala si¢
kolorystyke elewacji w odcieniach w odcieniach bialego, szarosci, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
wykonczenie elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych.

b) ustala si¢ pokrycie dachéw materialami dachéwkopodobnymi lub blachag w kolorach od brazu do
czerwieni oraz w odcieniach szarosci; a takze pokryciami bitumicznymi w przypadku dachéw ptaskich;

2) obowigzuje lokalizowanie budynkoéw ibudowli zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
poza ktora nie moga one by¢ sytuowane, z wylgczeniem:

a) podziemnych czgsci budynkoéw 1 budowli znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikdbw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza linie zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

c) daszkow nad wejsciami, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza linie
zabudowy nie wigcej niz 1,5 m.

d) utwardzen powierzchniowych, dojs¢ i dojazdow, miejsc parkingowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00
b) maksymalna: 1,2
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny: 0,00
b) maksymalny: 0,4

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
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a) 1 dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

b) dla budynkéw produkceyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

¢) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, oile lgczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wigksza niz 6.

6) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m;
b) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji: 10,0 m;
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;

d) dachy gléwnych potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do
35°.

7) maksymalna wysokos$¢ budowli: 15 m n.p.m.
4. Pozostate ustalenia: Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4US:
1. Przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachow w budynkach i budowlach oraz wykonczenia
elewacji:

a) ustala si¢ kolorystyke tynku w elewacji w odcieniach w odcieniach biatego, szarosci, bezowego, écru.
Dopuszcza si¢ na elewacji wykorzystanie cegly lub jej imitacji, ptytki elewacyjnej, drewna lub materiatu
drewnopodobnego, szklo, betonu, kamienia w kolorystyce wynikajacej znaturalnych barw tych
materiatow. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych.

b) ustala si¢ pokrycie dachow materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg w palecie kolorow naturalnych
od brazu do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szaro$ci; atakze pokryciami bitumicznymi
w przypadku dachow ptaskich;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — nie ustala si¢;

2) na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzia, wskazanym na rysunku planu, budynki powinny by¢
zabezpieczone przed wodami powodziowymi minimum 0,3 m powyzej rzadnej wéd powodziowych 1%
wskazanej na mapach zagrozenia powodziowego, a ciggi komunikacyjne powinny mie¢ rzedng minimalna
jak rzedna wod powodziowych;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0
b) maksymalna: 0,1
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1
5) udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny: 0,0
b) maksymalny: 0,2
6) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 300 m2 powierzchni uzytkowej urzadzen i obiektow sportowo —
rekreacyjnych,
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b) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, oile taczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wigksza niz 6.

7) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 6 m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

¢) dachy gtdéwnych potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do
35°.

4. Pozostale ustalenia: Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: w liniach
rozgraniczajacych terenu.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9 IK:
1. Przeznaczenie: teren kanalizacji — przepompownia $ciekow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: obiekty techniczne i technologiczne zwigzane z infrastrukturg kanalizacyjna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie okresla sie;
3) wysokos¢ zabudowy: nie okresla sic;
4) wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sie.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10KDZ:
1. Przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
2. Zasady zagospodarowania:
a) droga publiczna;

b) dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki pieszo — rowerowe, obiekty iurzadzenia pomocnicze w szczegolnosci
wyposazenia technicznego drogi oraz infrastrukturg techniczng niezwigzang z droga;

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11KDD:
1. Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania:
1) droga publiczna;

2) dopuszcza sie chodniki, $ciezki pieszo — rowerowe, obiekty iurzadzenia pomocnicze w szczegolnosci
wyposazenia technicznego drogi oraz infrastrukture techniczna niezwigzang z droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2L:
1. Przeznaczenie: tereny lasu.
2. Zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 22. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolem 7RN, 8RN:
1. Przeznaczenie: tereny rolnictwa.
2. Zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 23. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
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1) dla terenow: IMNW-U, SMNW-U,6 MNW-U, 3P- U: 30 %.
2) dla terenu 11KDD: 5%
3) dla terenu: 4US, 91K, 10KDZ, 2L, 7RN, 8RN : 0 %

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dartowo

Justyna Osses
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko
| Domastawice, w gminie Dartowo

Zafgcznik graficzny nr 1A

do uchwaty nr XVIII.143.2025
Rady Gminy Dartowo

z dnia 27 sierpnia 2025r.
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Licencja nr GK.6642.388.2024_3213_P

1. Nazwa organu wydajacego licencje:
STAROSTA SLAWIENSKI
Starostwo Powiatowe w Stawnie
ul. Sempotowskiej 2a
76-100 Stawno
499-02-05-541

Wydziat Geodezji Kartografii i Katastru

2. Licencjobiorca:
GMINA DARLOWO
ul. Jana Henryka Dabrowskiego 4
76-150 Dartowo
NIP: 499-052-70-61

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

Stawno, dnia 11.04.2024 09:50:43

. . Identyfikator materiatu Data i . .
Lp. Nazwa matgnalu Panstwowego zasobu paristwowego zasobu wykonania Okreslenie obsz_arg/qbuektt_l, do ktérego
geodezyjnego i kartograficznego + . o odnosi sie licencja’
geodezyjnego i kartograficznego kopii
MULTI(6030625.805 6396887.68,
6030625.592 6396887.682,
- . : 6030613.982 6396887.912,
Mapa zasadnicza'w postact weklorowse) P.3213.2012.158 11.04.2024 | 6030613.766 6396887.919,

w skalach 1:1 000

6030613.551 6396887.93, 6030609.249
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6030608.393 6396888.292, *

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub ustanowione

wykorzystywania wyszczegdélnionych w pkt 3 materiatébw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego? w celu

realizacji zadania publicznego.

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i ka
innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

przez licencjobiorce podmioty do

rtograficznego przez licencjobiorce

(podpis organu lub upowaznionej osoby?))
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko
i Domastawice, w gminie Dartowo

Zatacznik graficzny nr 1B

do uchwaty nr XVII1.143.2025
Rady Gminy Dartowo

z dnia 27 sierpnia 2025 .

SKALA 1:1000

5m 25m

v a———

om  10m 50m S

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
="
e

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu
i roznym sposobie zagospodarowania

vV V. J
nieprzekraczalne linie zabudowy

P__A A
L/ obszar zagrozenia powodzig, na ktérym
A prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
25

A—==——" wymiarowanie (wielkosci podane w metrach)

oznaczenie literowe z numerem wyrézniajgcym
terenu funkcjonalnego:

- 3P-U - teren produkgiji lub teren ustug
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko
| Domastawice, w gminie Dartowo

Zalacznik graficzny nr 1C

do uchwaty nr XVII1.143.2025
Rady Gminy Dartowo

z dnia 27 sierpnia 2025 .

SKALA 1:1000

5m 25m

P e

Om 10m 50m S

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
="
e

granica obszaru objgtego planem

linia rozgraniczajgca teren o r6znym przeznaczeniu
i roznym sposobie zagospodarowania

25

A————— wymiarowanie (wielkosci podane w metrach)

V
' strefa ochronna linii elektroenergtycznej WN-110 kV

obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%

obszar zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%

|

oznaczenie literowe z numerem wyrdzniajgcym
terenu funkcjonalnego:

4US - teren ustug sportu i rekreac;ji

WSKAZUJE SIE, ZE CALY OBJETY ZALACZNIKIEM NR 1C ZNAJDUJE SIE W:
- STREFIE OCHRONNEJ OBIEKTOW LOTNICZYCH
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17, 1 An - An A
& 2 dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko
| Domastawice, w gminie Dartowo
» Zatacznik graficzny nr 1D
do uchwaly nr XVII1.143.2025
Rady Gminy Dartowo
z dnia 27 sierpnia 2025r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1.143.2025
Rady Gminy Dartowo
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w czesci
obrebow Rusko i Domastawice.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.: poz. 1907, 1940, 527, 680 ), Rada Gminy Dartowo rozstrzyga, co nastepuie:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do  publicznego  wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XVIIl.143.2025
Rady Gminy Dartowo z dnia 27 sierpnia 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz. U.z2024 r. poz. 1130, ze zm.: poz. 1907, 1940, 527, 680 ) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (ij. Dz. U. z 2024r. poz. 1530, zm.: Dz. U. z 2024 r., poz.: 1572, 1717, 1756, 1907, Dz. U. z 2025 .,
poz.: 39) Rada Gminy Dartowo okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2025 r. poz. 1153) nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja;

1) sieci i urzadzenia wodociaggowe i zaopatrzenia w wode, kanalizacyjne — przebudowa istniejacych oraz budowa
nowoprojektowanych sieci i urzadzen,

2) budowe i przebudowe drdg.

2. Inwestycje bedq realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegdinosci z
uwzglednieniem ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamdwien publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy prawo ochrony Srodowiska.

3. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.
U. z 2024r. poz. 1530, zm.: Dz. U. z 2024 r., poz.: 1572, 1717, 1756, 1907, Dz. U. 2 2025 r., poz.: 39) przy czym
limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne ujmowane sg kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy rok,

2) zadania w zakresie realizacji sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, drég finansowane
bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw ( Dz. U. z 2024 r., poz. 757) ze $rodkéw wiasnych gminy, w oparciu o wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzern wodociggowych i kanalizacyjnych, a takze na podstawie umoéw z innymi
podmiotami.
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr XVII1.143.2025

Rady Gminy Dartowo
z dnia 27 sierpnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci

potozonych w czesci obrebow Rusko i Domastawice

Dane przestrzenne, 0 ktorych mowa w art. 67a ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.: poz. 1907, 1940, 527, 680 ),dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko i
Domastawice sg dostepne pod adresem:

https://bip.gminadarlowo.pliwiadomosci/18785/wiadomosc/835250/mpzp_dla_nieruchomosci_polozonych
_w_czesci_obrebow _rusko_i_domas
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