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UCHWALA NR X/96/2024
RADY GMINY DOBRA

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie KoScino,
W rejonie ulicy Zubrzej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, poz. 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art.67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVI/479/2022 Rady Gminy Dobra zdnia 27 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrebie Koscino, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, przyjetego Uchwala Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,38 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik Nr 5 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach, okreslone
liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 377

1) kazdy teren elementarny oznaczono w tek$cie planu oraz na zataczniku graficznym identyfikatorem
liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza klase przeznaczenia
terenu;

2) przeznaczenie terenow objetych planem oraz szczegdtowe zasady ich zagospodarowania okreslono
w ustaleniach ogdlnych i szczegélowych niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach — ogoélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegoétowe obowigzuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

¢) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,

e) zasady scalania i podziatu terenu,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zasady obstugi komunikacyjne;j,

g) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j,

h) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisdéw odrebnych;

2)dla wyodrgbnionych terendow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegotowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza sie
ustalenie;

3) pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawierajg ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

3. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia
iwymogi ztytutu ksztaltowania krajobrazu, wtym krajobrazéw priorytetowych, ochrony krajobrazéw
kulturowych, dobr kultury wspotczesnej, ksztaltowania przestrzeni publicznych, potozenia na obszarze i terenie
gorniczym, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

4. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementow elewacji;

2) dach przestrzenny — dach zawierajacy lub mogacy zawieraé pomieszczenia,

3) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz
przecigcia — kalenicg, niezaleznie od dtugosci potaci;

4) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gléwnych potaci dachu gléwnej bryty budynku.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym,;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terenow elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren zieleni naturalnej — ZN;

3) teren drogi klasy dojazdowej — KDD;

4) teren drogi wewnetrznej — KR.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu
i zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej, poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy okresla si¢
w ustaleniach szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
towarzyszacej — wolnostojacych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach:

1) wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy;
2) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci min. 25°;

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dobudowanych garazy lub dobudowanych budynkow gospodarczych,
z wykorzystaniem jako taras.

2. Dla dachéw przestrzennych dopuszcza si¢ stosowanie pojedynczych lukarn o tacznej powierzchni do
20% powierzchni potaci dachowej oraz tacznej szerokosci do 30% szerokosci potaci;

3. Na terenach dziatek, poza ustalong wielkoscig powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacej lub dobudowanej wiaty i azurowej altany.

4. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, bieli iszaro$ci z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajgcego akcentu, np. gldownego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru materiatow
budowlanych, np. cegly ceramicznej lub klinkierowej, drewna;

2) dachy kryte dachowka ceramiczna lub blachg dachéwkopodobna, w odcieniach czerwieni lub grafitu;
3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.
§ 5. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszarow, dla ktoérych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi wynikajace
z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. Na obszarze planu ochronie podlegaja nastepujace wartoSciowe obiekty przyrodnicze:
1) zbiornik wodny na terenie ZN jako siedlisko ptazow;
2) wartosciowe drzewa — 4 deby na terenie 3 MNW.

3. W zagospodarowaniu dziatek ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegllnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, 16zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkéw trujacych, z preferencja nasadzen gatunkow rodzimych zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi.

4. Ustala si¢ zasadg realizacji systemu gospodarki wodno - Sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci,
dzialajacego w ramach rozwigzan systemowych gminy.

5. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywne;j
gospodarki odpadami.

6. Zaopatrzenie w ciepto zeliminacjg paliw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
szkodliwych.
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§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej. W granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej obowigzuje, przed rozpoczgciem inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi, okre$lenie zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych
zwigzanych z planowanymi inwestycjami przez wlasciwy organ ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Wydzielenie terendw w granicach terenéw elementarnych.
3. Podziat na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych i na rysunku planu.
4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatdéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczaso-wego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urza-dzen
infrastruktury techniczne;.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zasady obshugi
komunikacyjne;j:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z siecia drog zewnetrznych publiczng droga powiatowa - ul. Zubrza
w dzialce nr 26.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja droga dojazdowa i drogi wewnetrzne.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki, w tym
lokalizowanych w garazu:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej biura,

d) 2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski, rehabilitacyjny, odnowy biologicznej, kancelarig, itp.,

e) w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ushugowych minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4. Nie ustala si¢ koniecznosci lokalizacji miejsc parkingowych dla rowerdw.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wodg:
1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ obowigzek podtgczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowe;;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z hydrantdow ulicznych zamontowanych na sieci
wodociagowe]j w drogach.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji
do komunalnej oczyszczalni Sciekow - poza obszarem objetym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowe;j
do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego poza obszarem objetym planem od strony zachodniej;
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2) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych zterendw komunikacyjnych
przed wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wybudowanie systeméw retencyjnych, chlonnych lub urzadzen rozsaczajacych w granicach
dziatek;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych nie wymagajacych oczyszczania
z wykorzystaniem ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni.

4. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszczalne zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weztéw redukceyjnych na poszczegoélnych budynkach
lub na granicy nieruchomosci.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna niskie-go
napiecia ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV poza obszarem obj¢tym planem;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV na obszarze objetym planem;
3) zasilanie projektowanej stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV projektowana linig kablowa 15 kV;

4) w przypadku budowy linii kablowej 15 kV wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych oraz dla linii kablowych 0,4
kV obowiagzujg pasy technologiczne o szerokosci 0,25 m po obu stronach od osi linii;

5) dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli slonecznych iogniw fotowoltaicznych,
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu, z zakazem
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji
do os$wietlenia ulicznego.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii - gaz przewodowy, energia
elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem
stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) wymieniony zakaz nie dotyczy kominkow nie bedacych podstawowym zrodiem ciepta.
7. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem.
8. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra;

2) selektywna zbidérka odpadow — wstepne segregowanie igromadzenie Ww pojemnikach o rodzaju
i wielkosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi, =z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd
dla sprzgtu specjalistycznego odbierajacego odpady.

9. Parametry sieci infrastruktury technicznej:
1) sie¢ wodociggowa min. @ 110 mm;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej min. @ 150 mm;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej min. @ 150 mm;
4) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;
5) elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV;
6) sieci gazowe $redniego cisnienia;
7) telekomunikacyjne linie kablowe.

10. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji.
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11. W granicach terenow elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych, ktorych konieczno$¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne
1 ekonomiczne, shuzacych zaopatrzeniu terendw w elektrycznosé, ciepto, gaz, wodg oraz odprowadzajacych
scieki.

12. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zbliZzeniu
lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng podlegaja przepisom odrebnym.

§ 10. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych:

1. W zakresie ochrony przed halasem teren zalicza si¢ do terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktérych dopuszczalny poziom okreslaja aktualnie obowiazujace przepisy odrebne.

2. W zakresie melioracji — prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb niepowodujacy pogorszenia
stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich, obowigzuje zachowanie urzadzen melioracyjnych
z dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenow elementarnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1 MNW o powierzchni 0,73 ha i 1a MNW o powierzchni 0,33 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o minimalnej wysoko$ci 7,5 m, dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+300,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej — cze$¢ terenu la MNW (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia § 6;

5) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1000 m?;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD, dla terenu 1a MNW dopuszcza si¢ dostegp
z drogi wewngtrznej o symbolu 02a KR,

b) w granicach dziatki koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikoéw okreslonych w § 8 ust. 3;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglych drogach — obowiazuja
ustalenia § 9.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1b MNW o powierzchni 0,45 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o minimalnej wysoko$ci 7,5 m, dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+30°,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;

4) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
1100 m?;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i drogi wewngetrznej 02a KR,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 3;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtych drogach — obowiazuja
ustalenia § 9;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MNW, o powierzchni 0,84 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o min. wysokosci 7,5 m, dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+30°,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia wg § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 6;

5) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1000 m?;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i drogi wewnetrznej 02 KR,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okre§lonych w § 8 ust. 3;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja
ustalenia § 9.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MNW, o powierzchni 1,45 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o min. wysokosci 7,5 m, dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+30°,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia wg § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia § 6;

5) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1000 m?;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi wewngtrznej o symbolu 02 KR;

b) w granicach dzialki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
wg wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 3;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglych drogach — obowiazuja
ustalenia § 9;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MNW, o powierzchni 1,15 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektéw, w tym geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o minimalnej wysokosci 7,5 m, dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+300,
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- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;

4) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1000 m?;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i z drogi wewngtrznej 02 KR,

b) w granicach dzialki konieczno$§¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych
wg wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 3;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtych drogach — obowiazuja
ustalenia § 9.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 MNW, o powierzchni 0,61 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o minimalnej wysoko$ci 7,5 m, dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+30°,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 5;

4) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1000 m?;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i z drogi wewnetrznej 02 KR,

b) w granicach dzialki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 3;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtych drogach — obowigzuja
ustalenia § 9.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN, o powierzchni 0,43 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zieleni naturalnej o charakterze krajobrazowym
i ochronnym;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zachowanie i konserwacja istniejacego zbiornika wodnego,
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c) dopuszcza si¢ budowg urzadzen umozliwiajacych odprowadzenie nadmiaru wod opadowych
1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ochrona siedliska ptazéw — zab wodnych:
a) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
b) dopuszczalne dziatania w formie ochrony czynne,
¢) zagospodarowanie terenu w zakresie zieleni — wg § 5 ust. 3
4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i drogi wewnetrznej 02a KR;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wzdluz drogi wewngtrznej
02a KR bez odcinka placu do zawracania.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDD, o powierzchni 1,54 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren drogi dojazdowe;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 m,

b) przekrdj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik obustronny,

¢) przebieg sieci infrastruktury technicznej,

d) o$wietlenie jednostronne na stupach;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia § 6;

4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KR, o powierzchni 0,74 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren drogi wewnetrzne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, z poszerzeniami wedtug rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik obustronny,
c) przebieg sieci infrastruktury technicznej,
d) o$wietlenie jednostronne na stupach;
e) wzdhuz granic terenu

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia § 6;

4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 02a KR o powierzchni 0,12 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z placem do zawracania wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny — dopuszcza si¢ droge w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni
1 chodnikow,

¢) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej,
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d) o$wietlenie jednostronne na stupach;
e) wzdtuz poétnocnej granicy terenu la MNW przebieg przejscia pieszego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia § 6;

4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu.
§ 12. Ustala si¢ stawke optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolem MNW- 30%;

2)dla terenéow elementarnych oznaczonych symbolami KDD, KR iZN, w zwiazku z brakiem wzrostu
warto$ci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Dobra.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Glowacka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X/96/2024
Rady Gminy Dobra

z dnia 19 grudnia 2024 r.

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr 12024

Rady Gminy Dobra z dnia .......... 024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA W OBREBIE KOSCINO, W REJONIE ULICY ZUBRZEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/96/2024
Rady Gminy Dobra
z dnia 19 grudnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/96/2024
Rady Gminy Dobra
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Gminy Dobra rozstrzyga jak nizej.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrebie Koscino, realizowanego na podstawie Uchwaly Nr XXXVI1/479/2022 Rady Gminy Dobra z dnia
27 pazdziernika 2022 r., wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 do 29 maja 2024 r. wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, ktorych termin
ztozenia uptynal dnia 13 czerwca 2024 r., odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 11 pkt 9 ustawy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X/96/2024
Rady Gminy Dobra
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r., poz. 1465, poz. 1572) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1530, poz. 1572, poz. 1717), Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Koscino, jak wynika z ustalen planu oraz z przeprowadzonej analizy finansowej, nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
realizowanych z budzetu Gminy Dobra.

§ 2. Wszelkie inwestycje 1 naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,

a wiec iinwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, realizowane beda staraniem ina koszt
inwestorow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr X/96/2024
Rady Gminy Dobra

z dnia 19 grudnia 2024 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly. Dane przestrzenne zostaly udost¢epnione
pod ponizszym adresem: https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-koscino
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	Zalacznik 5 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały. Dane przestrzenne zostały udostępnione pod poniższym adresem: https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-koscino
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