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UCHWALA NR XIX/162/2025
RADY GMINY DOBRA

z dnia 18 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra w obre¢bie Dobra,
w rejonie dawnej gorzelni.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz.1824, z 2025 r. poz.527), Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVII/621/2023 Rady Gminy Dobra z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Dobra, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
przyjetego Uchwatg Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 301/118, 301/119, 301/123, 301/124, 301/125 w obrebie Dobra o tacznej
powierzchni 0,74 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik do
niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;j.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obiektu dawnej gorzelni na cele uslugowe, uzupeienie terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zieleniga towarzyszaca, wraz zustaleniem zasad zabudowy,
zagospodarowania trenu, obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na trzy tereny elementarne o réznym przeznaczeniu,
okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) kazdy teren elementarny oznaczono w tek$cie planu oraz na zataczniku graficznym identyfikatorem
literowym, ktory oznacza klase przeznaczenia terenu;

2) przeznaczenie terendw objetych planem oraz szczegdlowe zasady ich zagospodarowania okre$lono
w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowigzuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej,

e) zasady scalania i podziatu terenu,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady obstugi komunikacyjnej,

g) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza si¢
ustalenie;

3) peiny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawierajg ustalenia ogolne i szczegotowe.

3. Na obszarze objgtym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ ograniczenia
iwymogi ztytulu ksztaltowania krajobrazu, wtym krajobrazow priorytetowych, ochrony krajobrazow
kulturowych, dobr kultury wspotczesnej, ksztaltowania przestrzeni publicznych, potozenia na obszarze i terenie
gorniczym, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

4. Uzyte w ustaleniach okres$lenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku - dopuszczalne maksymalnie
1,5-metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji lub/i wycofanie czesci elewacji,
o szerokosci do 30% szeroko$ci elewacji budynku, przekroczenie iwycofanie nie dotyczy budynku
zabytkowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementow elewacji;

3) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna krawedz
przecigcia — kalenicg, niezaleznie od dlugosci potaci;

4) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gléwnych potaci dachu gtownej bryly budynku;

5) dach zielony — pokrycie dachowe, o strukturze sktadajacej si¢ z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym
na wierzchu podlozem gruntowym, porosni¢tym ros§linnoscia.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
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4) linie rozgraniczajace terenow elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych nast¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej — MNB-MNS;
2) teren ustug turystyki lub zdrowia i pomocy spotecznej lub biurowych i administracji - UT-UZ-UA;
3) teren zieleni urzadzone;j - ZP.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu
i zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. W zakresie kolorystyki obiektow ustala si¢:
1) dla budynkow mieszkalnych i dopuszczalnej rozbudowy obiektu zabytkowego:

a) stosowanie na elewacjach stonowanych kolorow w odcieniach: brazu, bezu, szarosci, ecru, bieli oraz
ceglastej czerwieni, z zastosowaniem cegly lub cegly klinkierowe;;

b) ograniczenie liczby kolorow na fasadach budynkow do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru
jako uzupehiajacego akcentu, np. gltéwnego wejscia do budynku, wykusza, balkonéw, elementu
reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki w nawigzaniu do obiektu zabytkowego,

¢) pokrycia dachéw w kolorach naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni, brazu i szaro$ci, z wytaczeniem
dachow ptaskich;

2) dla obiektu zabytkowego — kolorystyka istniejgca — elewacje ceglasto - kamienne.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:
1) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.

§ 5. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszaréw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi wynikajace
z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. Na obszarze planu ochronie podlegajg nastepujace wartoSciowe obiekty przyrodnicze - drzewa:
a) jesion wyniosty Fraxinus excelsior (obwod pnia 233) na terenie dz. nr 301/119,
b) lipa drobnolistna Tilia cordata (obwdd pnia 240 cm), na terenie dz. nr 301/120.

3. W zagospodarowaniu dziatek ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, 16zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkow trujacych, z preferencja nasadzen gatunkow rodzimych zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, proponowany szpaler zieleni wysokiej wzdtuz péinocnej granicy obszaru objetego
planem.

4. Ustala si¢ zasadg realizacji systemu gospodarki wodno - Sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci,
dzialajacego w ramach rozwigzan systemowych gminy.

5. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.

6. Zaopatrzenie w ciepto zeliminacja paliw powodujacych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej - na obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt zabytkowy — budynek gorzelni na
terenie o symbolu UT-UZ-UA jako element dawnego zespotu folwarcznego, ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia szczegdétowe. Wszelkie dziatania w obrebie obiektu zabytkowego
wymagaja wspotdziatania z wlasciwg stuzbg ochrony zabytkow.
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§ 7. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Wydzielenie terendw w granicach terenéw elementarnych.
3. Podziat na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych i na rysunku planu.
4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zasady obshugi
komunikacyjnej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z siecig drog zewnetrznych nastepuje poprzez publiczng droge
powiatowa - ulice Graniczna.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia ulica Graniczna oraz droga wewngtrzna
w dzialce nr 301/120 przylegta do obszaru objgtego planem od strony potudniowe;.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w granicach kazdej
dziatki inwestycyjnej, a w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych na terenie elementarnym
1UT-UZ-UA, miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w granicach wilasnej dziatki, w tym lokalizowanych w garazu:

a) 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania / kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej biura, kancelarii, pracowni
projektowej;

¢) 1 miejsce do parkowania / 1 pokdj hotelowy, pensjonatowy, noclegowy;
d) 2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski, rehabilitacyjny, odnowy biologicznej, itp.;

e) 1 miejsce do parkowania / 5 0sob korzystajacych jednocze$nie w malych obiektach sportu irekreacji
(sitownie, fitness i inne);

f) 3 miejsca do parkowania / 1 salg dydaktyczng w miejscach dziennego pobytu dzieci, placowkach
opiekunczo-wychowawczych, osrodkach szkoleniowych;

g) 1 miejsce do parkowania / kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej innego lokalu ustugowego.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg:
1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ obowigzek podigczenia wszystkich obiektow do sieci wodociagowej;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglo$ci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z hydrantdow ulicznych zamontowanych na sieci
wodociagowej w drogach.

2. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych nastepuje poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji do
komunalnej oczyszczalni Sciekdw poza obszarem objetym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do cieku
»Mata Gunica” zlokalizowanego poza obszarem objetym planem od strony zachodniej;
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2) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych zterenow komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wybudowanie systeméw retencyjnych, chlonnych lub urzadzen rozsaczajacych w granicach
dziatek;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych niewymagajacych oczyszczania
z wykorzystaniem ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni.

4. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszczalne zaopatrzenie z sieci gazowej Sredniego ci$nienia;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weztéw redukceyjnych na poszczegoélnych budynkach
lub na granicy nieruchomosci.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna niskiego
napiecia ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV poza obszarem obj¢tym planem;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV na obszarze objetym planem;
3) zasilanie projektowanej stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV projektowana linig kablowa 15 kV;

4) w przypadku budowy linii kablowej 15 kV wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych oraz dla linii kablowych 0,4
kV obowiagzujg pasy technologiczne o szerokosci 0,25 m po obu stronach od osi linii;

5) dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli slonecznych iogniw fotowoltaicznych,
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu, z zakazem
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie, wykorzystujacych energic wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji do o§wietlenia ulicznego.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii - gaz przewodowy, energia
elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem
stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) wymieniony zakaz nie dotyczy kominkoéw niebedacych podstawowym zrédlem ciepta.
7. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem.
8. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra;

2) selektywna zbidérka odpadow — wstepne segregowanie igromadzenie Ww pojemnikach o rodzaju
i wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd dla
sprz¢tu specjalistycznego odbierajacego odpady.

9. Parametry sieci infrastruktury technicznej:
1) sie¢ wodociggowa min. @ 110 mm;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej min. @ 150 mm;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej min. @ 150 mm;
4) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;
5) elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV;
6) sieci gazowe $redniego cisnienia;
7) telekomunikacyjne linie kablowe.

10. W granicach terenow elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych 1 obiektow pomocniczych, ktoérych koniecznos¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne
i ekonomiczne, stluzacych zaopatrzeniu terendw w elektryczno$é, ciepto, gaz, wode oraz odprowadzajacych
scieki.
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11. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy Ilub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastruktura techniczng podlegaja przepisom odrebnym.

§ 10. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepisoéw odrebnych:

1. W zakresie ochrony przed hatasem wydzielone w planie tereny elementarne pod zabudowg i funkcje
towarzyszace zaliczaja si¢ do nastgpujacych, wg przepisow odregbnych, rodzajow terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNB-MNS — do terené6w mieszkaniowych;
2) tereny zabudowy ustugowej UZ i UA — do terenow mieszkaniowo-ustlugowych;
3) teren zabudowy ustugowej UT i teren zieleni urzadzonej ZP — do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W zakresie melioracji — prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy pogorszenia
stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich, obowigzuje zachowanie urzadzen melioracyjnych
z dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Dla terenow elementarnych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNB-MNS, o powierzchni 0,30 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
SZeregowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,45, maksymalna — 0,95,
d) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej 18,60 m,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m,
e) geometria dachow:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20+259,
- dopuszcza si¢ dach ptaski, preferowany dach zielony,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,3;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuja ustalenia § 5;

4) zasady podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1000 m?;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z drogi przyleglej do poludniowej granicy obszaru objetego planem - dziatki nr
301/120,

b) w granicach kazdej dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
wg wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 4;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtych drogach wewngtrznych
— obowiazuja ustalenia § 9.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-UZ-UA, o powierzchni 0,34 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren ustug turystyki lub zdrowia i pomocy spolecznej lub
biurowych i administracji, przeznaczenie uzupetniajace - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug edukacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — istniejgca, maksymalna — 0,45,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: obiektu zabytkowego — istniejaca 11,0 m 18,0 m, dopuszczalnej
rozbudowy — 8,0 m,

e) geometria dachow:
- dla obiektu zabytkowego — istniejaca,
- dla dopuszczalnej rozbudowy dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15+200,
- dopuszcza si¢ dach ptaski, preferowany dach zielony,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia wg § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - na terenie obiekt zabytkowy — budynek dawnej gorzelni ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowigzuje:

a) zachowanie formy architektonicznej: uksztaltowania bryly, gabarytow wysokosciowych i formy dachu,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji: zasadniczych podzialow i charakterystycznego detalu
architektonicznego, z zakazem ocieplania kamiennych fragmentéw elewacji,

c¢) zachowanie formy stolarki okiennej i drzwiowej, jej rozmieszczenia i proporcji,

d) dopuszczalna rozbudowa obiektu w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wg przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;

5) zasady podziatu terenu— po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z drogi przylegtej do poludniowej granicy obszaru objetego planem - dziatki nr
301/120, dopuszcza si¢ dostep z ulicy Granicznej przyleglej do wschodniej granicy obszaru objetego
planem,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wg
wskaznikow okre$lonych w § 8 ust.4, w tym min. 4 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtej drodze wewnetrznej
i ulicy Granicznej — obowigzujg ustalenia § 9.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP, o powierzchni 0,10 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren zieleni urzadzonej - ogélnodostepny skwer rekreacyjny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) utrzymanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, §redniej i niskiej,

c) dopuszcza si¢ wycinke drzew w zlym stanie sanitarnym, o zaburzonej statyce, zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz cigcia pielegnacyjne i sanitarne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje placu zabaw imiejsc wypoczynku oraz plenerowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych,

e) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ oczko wodne,

f) dopuszcza si¢ budowg urzadzen umozliwiajacych odprowadzenie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,8;
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3) zasady podzialu terenu — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuja ustalenia § 5;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z drogi przylegtej do potudniowej granicy obszaru objetego planem - dziatki nr
301/120,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtej drodze wewnetrznej —
obowiazuja ustalenia § 9.

§ 12. Ustala si¢ stawke optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami IMNB-MNS i 1UT-UZ-UA - 30%j;

2)dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1ZP, w zwiagzku zbrakiem wzrostu warto$ci
nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dobra.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Glowacka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIX/162/2025
Rady Gminy Dobra
z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA, W OBREBIE DOBRA, W REJONIE DAWNEJ GORZELNI
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/162/2025
Rady Gminy Dobra

z dnia 18 wrze$nia 2025 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/162/2025
Rady Gminy Dobra

z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie konsultacji
spolecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z2024 r. poz.1824, z2025r. poz.527) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastgpuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
w obrebie Dobra wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, obejmujacego obszar w rejonie dawnej gorzelni, realizowanego na podstawie Uchwaly Nr
XLVII/621/2023 Rady Gminy Dobra zdnia 30 listopada 2023 r., w trakcie konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w dniach od 30 maja do 4 lipca 2025 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XIX/162/2025
Rady Gminy Dobra

z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz.1824, z 2025 r. poz.527), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907 oraz z 2025 r. poz. 39), Rada Gminy Dobra
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Dobra, w rejonie dawnej gorzelni, sporzadzanym na podstawie Uchwaty Nr XLVII/621/2023 Rady Gminy
Dobra z dnia 30 listopada 2023 r., jak wynika z ustalen planu oraz z przeprowadzonej analizy finansowej,
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzacych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow realizowanych z budzetu Gminy Dobra.

§ 2. Wszelkie inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,

a wiec iinwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, realizowane beda staraniem ina koszt
inwestorow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr XI1X/162/2025
Rady Gminy Dobra
z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik5.xades

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) Dane przestrzenne zostaly

udostepnione pod ponizszym adresem www: https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-
dobra-2
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