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UCHWALA NR XVI1/182/2025
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo
dla terenu poloZzonego w obrebie ewidencyjnym Moczyly — cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 4) ustawy zdnia 07 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1., poz. 1688), Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLVI/491/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 17 wrze$nia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrgbie Moczyly, zmienionej uchwatami Nr XV/178/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
27 stycznia 2020 r. oraz Nr 11/17/2024 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 27 maja 2024 r., po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo, przyjetego w formie jednolitej uchwalg nr XII1/125/2015 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia
16 listopada 2015 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie Moczyly — cze$¢ A, zwanej dalej planem.

2. Obszar planu, o lacznej powierzchni 55,15 ha, obejmuje tereny potozone w obrebie ewidencyjnym
Moczyty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 2 000;

2) zalaczniki nr 2A i 2B - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo" wraz z legenda;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenow ustugowo-produkcyjno-sktadowych
wraz z obshuga w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostal na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:
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1) U/P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjno-sktadowo-magazynowej;
2) ZN - teren zieleni naturalnej;

3) E — teren stacji transformatorowej 110/15 kV(GPZ);

4) KD.A — teren autostrady;

5) KD.D — teren drogi dojazdowej;

6) KDW — teren drog wewngtrznych.

2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tgcznie ustalenia ogolne dla calego terenu objetego
planem i ustalenia szczegdtowe dla terenu funkcjonalnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w planie terminow:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegélne tereny funkcjonalne o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania lica budynku a takze
usytuowania wszelkich obiektow budowlanych lokalizowanych od strony autostrady oraz wezta drogowego
,»Szczecin Zachod”;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym lub
$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ obiektow pomocniczych jak budynki gospodarcze, garaze,
altany itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych, infrastrukturalnych Iub ich cze$ci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu, powierzchni schodow, pochylni i ramp zewn¢trznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapow dachowych, basendéw i sztucznych oczek wodnych, a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru;

5) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw mi¢dzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) obszardw krajobrazu priorytetowego;
4) udokumentowanych z16z kopalin;
5) ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granic i sposobow zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami;

ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow, obszaré6w oraz obiektow.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy w oparciu o0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) mozliwos¢ realizacji w ramach terenéw oznaczonych symbolem U/P:
a) realizacji jednej z wymienionych funkcji;

b) wystepowania wszystkich ustalonych funkcji w dowolnych proporcjach;
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c¢) dominowania jednej z funkcji;

3) ograniczenie ilo$ci kolorow na fasadach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru materialow
budowlanych;

4) wprowadzenie pasow zieleni o szeroko$ci minimum 1,5m wzdluz granic dziatek przylegajacych do
projektowanych drog iulic. Wymagania te nie dotyczg terendow pod liniami elektroenergetycznymi,
w obszarach ograniczonego uzytkowania wyznaczanych dla tych linii;

5) hatas, ktorego zrédtem bedzie dziatalno$¢ prowadzona w obrgbie terendw oznaczonych symbolem U/P
mierzony od strony terendw zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych
w przepisach odrebnych.

2. Na terenie inwestycji dopuszcza si¢:

1) wysuniecia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalong od strony drogi ruchu przyspieszonego oraz
wezla na drodze A6 dla takich cze$ci budynku jak: schody, pochylnie i rampy zewngetrzne, studzienki przy
oknach piwnicznych, daszki nad wej$ciami, okapy dachowe, a takze nadwieszone czgsci budynku powyzej
parteru oraz elementy wsparte na stupach - maksymalnie do 3,0m, pod warunkiem zachowania 50,0m
odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni planowanej poza granicami planu miejscowego drogi glownej
ruchu przyspieszonego;

2) realizacj¢ zadaszonych wiat $mietnikowych oraz obiektow usytuowanych pod poziomem terenu poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami KD.D i KDW;

3) przekroczenie ustalonej wysokosci urzadzen, budowli, obiektow, instalacji i elementéw technologicznych
o ile konieczno$¢ taka wyniknie z wymagan technologicznych, jednak nie wiecej niz o 5,0m.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakow
”Dolina Dolnej Odry” PLB320003. Z tego wzgledu obowiazuje:

a) zakaz zanieczyszczenia wod gruntowych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekéw bytowo-
gospodarczych oraz przemystowych;

b) wylacznie zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacje oraz
gromadzenia i usuwania odpadéw, odprowadzenia $ciekow sanitarnych;

c) zakaz sktadowania wszelkich materiatow poza nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) dla terenu objetego planem ustala si¢:
a) ochrong $rodowiska poprzez:

—realizacj¢ zalozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy,

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system,

— zastosowanie $rodkéw technicznych majacych na celu dotrzymanie dopuszczalnego przepisami prawa
i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw roslin, w tym drzew
i krzewow;

3) obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna
Szczecin” — Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia
23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153 wraz z dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym
zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011r., znak: DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ.
Nalezy przestrzega¢ ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika wynikajacych
z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
1 Le$nictwa;
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4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ réwniez nast¢pujacych zasad:
a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wlasnego terenu;

b)w przypadku kolizji z projektowang zabudowg lub infrastrukturg systemy melioracyjne nalezy
przebudowac;

5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

a) prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych
w granicach wyznaczonych stanowisk ujetych w ewidencji konserwatorskie;j;

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow lgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajgcej z rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ podziat dzialek dla potrzeb wydzielenia terenow pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych
w ramach wyznaczonych w planie terenow funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe;

3) okre$lone w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz minimalne
szerokosci ich frontow nie dotycza:

a) dzialek przeznaczonych na cele komunikacyjne, pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
1 inzynieryjne urzadzenia sieciowe,

b) dzialek wydzielonych w celu przylaczenia do nieruchomosci sasiedniej i dostosowania wielkosci dziatek
do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

¢) skrajnych dziatek wydzielonych na styku z placem manewrowym planowanych drog,
d) dziatek pod planowane dojscia i dojazdy,
4) szeroko$¢ frontéw dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkatem widocznosci drogi;

5)w granicach poszczegolnych terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ taczenie dziatek lub ich czesci
powstatych w wyniku podziatow zgodnych z proponowanymi w planie.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych

z przebudowa, rozbudowsg i budowa obiektéw i urzadzen produkcyjnych, sktadowych, ustugowych oraz
infrastrukturalnych na terenach U/P.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem drog na terenie gminy zapewniajg
wyznaczone w planie drogi — dojazdowa oraz wewnetrzne, a takze drogi bezposrednio przylegajace do obszaru
objetego planem. Ustalenie to nie dotyczy bezposredniej obstugi z drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;

2. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdu bezposrednio z planowanej drogi krajowej nr 13 a takze z autostrady
Ao;

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog zaktadowych w ramach wyznaczonych terenéw funkcjonalnych;

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

1) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, produkcyjno—ustugowej — min. 1 miejsce postojowe na
6 zatrudnionych oséb;

2) dla funkcji sktadowej — min.1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni sktadowej;
3) dla funkcji ustugowe;:
a) lokale gastronomiczne — min. 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustugowej;

b) obiekty noclegowe —min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni noclegowej;
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¢) ekspozycyjno-handlowe — 1 miejsce postojowe na kazde 100,0m? powierzchni uzytkowe;j;
d) obiekty i lokale rzemieslnicze — min. 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni ustugowe;j;

e) obiekty i lokale handlowe oraz pozostate ustugi — min. 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla potrzeb funkcjonowania GPZ — min. 3 miejsca postojowe [dla samochodow osobowych
i technicznych]

5) rozwigzania komunikacyjne w ramach poszczegdlnych zakladdéw, a w szczegdlnosci ciggi komunikacji
zaktadowej, pieszej, pieszo jezdnej i parkingdéw nalezy dostosowa¢ do warunkow poruszania si¢ 0sob
niepelnosprawnych oraz zabezpieczy¢ odpowiedniag ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 15 miejsc
postojowych;

5. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczbg catkowita, stosuje sig¢
zaokraglenie utamka: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.

6. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego pozniejsza rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. Wzdhuz istniejacych, przebudowywanych i rozbudowywanych, a takze nowobudowanych sieci, urzagdzen
i obiektow infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy

i zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych do tych sieci, urzadzen i obiektow wynikajace
z przepisow odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) z istniejacej gminnej sieci wodociggowe;;
2) parametry projektowanej sieci — minimum o 90 mm;

3) niezaleznie od zaopatrzenia w wode¢ zsieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie zawaryjnych studni
publicznych w warunkach specjalnych - zgodnie z przepisami obrony cywilne;j;

4) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe - zhydrantdow ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

2) parametry projektowanej sieci — minimum @ 160 mm dla kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej oraz
minimum @ 75 mm dla kanalizacji sanitarnej ttoczne;j;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do zbiornikow
bezodplywowych, usytuowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

4) scieki przemystowe, przed odprowadzeniem ich do planowanej kanalizacji sanitarnej wymagaja
podczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynkéow iz utwardzonych powierzchni terenow

funkcjonalnych U/P do projektowanych lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, wtym sieci
o minimalnych parametrach ¢ 200 mm zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych z drég — do gruntu lub kanalizacji deszczowej o minimalnych parametrach
o 160 mm,;
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3) dopuszcza sig:
a) zastosowanie studni chtonnych lub zbiornikoéw retencyjnych;
b) na terenie 2U/P odprowadzenie wod opadowych do istniejacego zaglebienia w terenie, pod warunkiem:
- dokonania regulacji zaglebienia na terenie srodpolnego nieuzytku z mozliwoscia jego powigkszenia;

-braku znaczacego wplywu na gospodark¢ wodng terenu ina ksztaltowanie $rodowiska
przyrodniczego;

- nie dokonywania zmian stanu wody na gruncie;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej S$redniego ci$nienia poprzez stacje redukcyjna
zlokalizowang poza obszarem planu;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego i niskiego ci$nienia - minimum ¢ 25 mm,;

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych systeméw gazowych, np.
zbiorniki na gaz;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowych iurzadzen infrastruktury
technicznej po jej wybudowaniu.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem
czynnikow grzewczych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna, niekonwencjonalne zrédta ciepla -
odnawialne zrodta energii np.: kolektory stoneczne, pompy ciepta itp.

8. W zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace w sgsiedztwie obszaru planu miejscowego oraz
projektowane linie elektroenergetyczne 110 kV, 15 kV 10,4 kV;

2) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecia kablowa;
3) dopuszcza si¢ budowe:

a) nowej infrastruktury elektroenergetycznej, przebudowe, remont i utrzymanie linii elektroenergetycznych
po ich wybudowaniu;

b) stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV, wynikajacych z zapotrzebowania w energig
elektryczng w ramach wyznaczonych terenéw funkcjonalnych U/P;

c) zasilanie terenu z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
4) obowiazuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV na terenie 4ZN;

5) obowigzuje  zachowanie paséw  ochrony funkcyjnej dla terenéw  projektowanych  linii
elektroenergetycznych:

a) dla linii kablowych WN-110 kV — 1,0m (po 0,5m po kazdej ze stron od osi linii);
b) dla linii kablowej SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);
¢) dla linii napowietrznej SN-15 kV — 14,0m (po 7,0m po kazdej ze stron od osi linii).

6) w pasach ochrony funkcyjnej dla projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuje
zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

9. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) sie¢ abonencka wykonac¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechniczne;.

10. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych — zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

11. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow - zgodnie zgminnym systemem gospodarki
odpadami.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjno-sktadowo-magazynowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U/P o powierzchni 22,28 ha, 2U/P o powierzchni 18,54 ha, 3U/P o powierzchni
7,443 ha.

2. dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) wszelkiego rodzaju obiektow towarzyszach funkcji podstawowej [ustugowo-produkcyjno-sktadowo-
magazynowej], wtym takze: budynkoéw biurowych, parkingdw naziemnych, wielopoziomowych lub
podziemnych [dla samochodéw osobowych i cigzarowych], *tacznikow technologicznych oraz
tymczasowych obiektow budowlanych;

2) kondygnacji podziemnych petnigcych funkcje inng niz parking;
3) zespotu obiektéw ustugowych, w tym réwniez handel detaliczny i hurtowy;
4) inne o podobnej funkcji zwigzanej z ustuga lub produkcijg lub tez funkcja sktadows;
5) drog zaktadowych;
6) dojs¢ 1 dojazdow;
7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
8) dla terenu 2U/P dodatkowo mozliwa jest realizacja:
a) ustug zwigzanych obstugg podréznych oraz z obshugg ruchu samochodowego;
b) stacji paliw, myjni samochodowej, stacji diagnostycznych i warsztatow samochodowych;
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych;
b) maksymalnie 1 kondygnacja podziemna,;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek o funkcji wytacznie ushugowej — max. do 17,0 m;
b) pozostate budynki — max. do 30,0 m;
4) wysokos$¢ urzadzen, budowli, obiektow, instalacji i elementow technologicznych — max. do 45,0m;
5) geometria dachu:
a) dach dowolny o kacie nachylenia gtéwnych potaci: do 259
b) uktad kalenicy dachu — dowolny;
6) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy:
- teren 1U/P — max. 50% powierzchni dziatki;
- teren 2U/P, 3U/P — max. 65% powierzchni dziatki;
b) biologicznie czynne;j:
- teren 1U/P — min. 25% powierzchni dziatki;
- teren 2U/P, 3U/P — min. 20% powierzchni dziatki;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (przy uwzglednieniu kondygnacji podziemne;j):

a) teren 1U/P — 3,0;
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b) teren 2U/P, 3U/P — 3,9;
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowiazujg ustalenia wg § 6.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 5 000,0 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w granicach 75°- 959,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m. Ustalenie to nie dotyczy dziatek o ktérych mowa
w § 7 pkt. 3.
6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z bezposrednio przylegajacych drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem: 7KD.D, 8KDW, 9KDW i 10KDW oraz z bezposrednio sasiadujacych drog wewnetrznych
usytuowanych na styku z planem miejscowym — zaréwno planowanych jak i istniejgcych;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 4.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren stacji transformatorowej 110/15 kV (GPZ), oznaczony na rysunku planu
symbolem 5E o powierzchni 1,038 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy — zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — max. 9,0 m;
b) obiektow technicznych i technologicznych oraz urzadzen specjalnych — max. do 35,0m;

4) pozostate parametry poszczegolnych obiektow technicznych i technologicznych oraz urzadzen specjalnych
— dostosowane do obowiazujacych norm;

5) dachy budynkéw — dowolne;
6) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 10% powierzchni dziafki,
b) biologicznie czynnej — min.40% powierzchni dziatki.
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05;
b) maksymalny - 0,2.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowigzuja ustalenia wg § 6.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 5 000,0 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach
80°- 959,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 8KDW;
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2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 4.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZN
o powierzchni 1,782 ha.
2. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) 100% powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowiazuja ustalenia wg § 6;

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu po liniach rozgraniczajacych
obowigzuje zakaz wtérnego podziatu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z bezposrednio sasiadujacych drég wewnetrznych usytuowanych
na styku z planem miejscowym;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych;

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — ustala si¢ zakaz sytuowania obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej wraz z sieciami.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny autostrady, oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KD.A o powierzchni
0,058 ha i 6KD.A o powierzchni 0,404 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) tereny na poszerzenie drogi [wezel drogowy na przecigciu z autostrada A6] o szerokosci drogi
w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi;

3) w ramach terenu 6KD.A ustala si¢ lokalizacj¢ otwartego, ziemnego zbiornika retencyjno-rozsaczajacego na
potrzeby odwodnienia uktadu drogowego wezta z autostradg A6;

4) minimalna pojemno$¢ zbiornika retencyjno-rozsaczajacego 2500,0m?;
5) zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuja ustalenia wg § 6;
2) ustala si¢ wycinke drzew kolidujacych z planowang droga.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatow;
5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala sig¢:
1) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terendw przylegltych z drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) obstluge komunikacyjng ziemnego zbiornika retencyjno-rozsaczajacego z publicznej drogi dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 7KD.D;

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:

1) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacjg o$wietleniem drogowym oraz odwodnieniem drogi;

2)ustala si¢ zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania zabudowy
planowanej na terenach przylegtych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.D
o powierzchni 0,971 ha.
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2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci — po wydzieleniu w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace obowigzuje zakaz podziatu;

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala si¢ dostep terendw przylegtych przeznaczonych pod zabudowe
do drogi dojazdowej bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ przebieg sieci
infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania zabudowy planowanej na terenach przylegtych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDW
o powierzchni 1,419 ha, 9KDW o powierzchni 0,512 ha, 10KDW o powierzchni 0,703 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drog 8KDW i 10KDW w wyznaczonych liniach rozgraniczajagcych 20,0m z lokalnymi
poszerzeniami dla potrzeb realizacji placow manewrowych 30,0m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ drogi 9KDW w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych zgodna =z istniejagcym podzialem
geodezyjnym — zgodnie z rysunkiem planu
3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem drog.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowiazuja ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajgce obowigzuje zakaz podziatu;

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala si¢ dostep terenow przyleglych przeznaczonych pod zabudowe
do drogi dojazdowej bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obshugi inzynieryjnej — w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ przebieg sieci
infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania zabudowy planowanej na terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, réznych klas bonitacyjnych o facznej powierzchni
wynikajacej z niniejszego planu 55,15 ha dokonano poprzez uzyskanie stosownych zgdd w trybie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebach Kotbaskowo i Moczyly, przyjetego
uchwala nr XXIX/391/05 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 28 listopada 2005r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006 r. nr 113 poz. 2448]:

1) RIIla i RIIIb — za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — decyzja znak GZ.tr.057-602-377/05 z dnia
09.08.2005 r;

2) RIV — za zgodg Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej — decyzja znak GZU.0g.0602/Z-81593/91
z dnia 17.07.1991 r.;

3)RV, LV, PsV — w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w obrebach Kotbaskowo i Moczyty.

§ 18. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowag stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta przy zbyciu nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla terenow 2U/P, 3U/P;
2) 1% dla terenu 1U/P;

3) dla pozostalych terendow w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, nie ustala si¢ stawki
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 19. W zakresie objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrebach Kotbaskowo i Moczyty, przyjetego uchwata nr XXI1X/391/05 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 28 listopada 2005 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 113 poz. 2448].

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzgedu Gminy
Kotbaskowo.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
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WYRYS ZE STUDIUM

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLBASKOWO : RADY GMINY KOLBASKOWO

ZALACZNIK NR 2A
DO UCHWALY NR
XV1/182/2025

Z DNIA 26 WRZESNIA 2025 R.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/182/2025
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130], Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo dla terenu
polozonego w obrebie Moczyly, opracowanego zgodnie zuchwata Nr XLVI/491/2018 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 17 wrzesnia 2018 r., zmieniong uchwatami Nr XV/178/2020 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 27 stycznia 2020 r. oraz Nr [1I/17/2024 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 27 maja 2024 r. i wylozonego do
publicznego wgladu w dniach: od dnia 06 czerwca 2025 do dnia 10 lipca 2025 r. — w trakcie trwania wylozenia
a takze w wyznaczonym w obwieszczeniach nieprzekraczalnym terminie na skladanie uwag, czyli do dnia
28 lipca 2025 r., nie wptyneta zadna uwaga.

Tym samym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XV1/182/2025
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130], Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72024 1. poz. 1465 z poézniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

§2.1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych wnim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
nie pocigga za soba wydatkow z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m. in. ustawag
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ustawa o ochronie przyrody i ustawa prawo ochrony
srodowiska.

3. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastagpi naruszenie
ustalen planu.

§ 3. Calos¢ Inwestycji 1naklady wynikajgce zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwatly, a wiec
i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen Inwestora i b¢da w calosci
finansowane ze srodkow pozabudzetowych.

§ 4. Zaplanowane w granicach planu miejscowego niewielkie poszerzenie dla potrzeb planowanej drogi
krajowej (wynikajace z zachowania ciaglosci przeznaczenia wynikajacego z decyzji nr 5/2023 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej dla inwestycji pn. ,,Budowa obwodnicy Kotbaskowa w ciggu drogi krajowej nr
13”7, oraz decyzji nr 15/2023 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla inwestycji pn. ,,Budowa
obwodnicy Warzymic i Przectawia w ciggu drogi krajowej nr 13 z podziatem na dwa zadania realizacyjne —
Odcinek 2 — od wezta Siadto Gorne (z wezlem) do wezta Szczecin Zachod (z weztem)”) zwigzane bedzie
z realizacja drogi krajowej nr 13, ktérej koszty realizacji pokryje Generalny Dyrektor Drég Krajowych
i Autostrad.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XV1/182/2025
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE

utworzone zgodnie z postanowieniami rozdzialu Sa ,,Zbiory danych przestrzennych” ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne dla niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Moczyly — czes¢ A, dostepne sa w formie elektronicznej pod
linkiem:

https://bip.kolbaskowo.pl/do-danych-przestrzennych-2025-wrzesien-obr-moczyly-czesc-a.html
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