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Poz. 4871
UCHWALA NR XI11/135/25
RADY MIEJSKIEJ W RESKU

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Resko
w latach 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska w Resku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Resko na lata
2026 — 2030 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Reska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Czaban
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Zatacznik do uchwaty nr XIII/135/25
Rady Miejskiej w Resku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Resko na lata 2026 — 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Resko na lata 2026 - 2030 wyznacza
podstawowe kierunki dzialania Gminy Resko w zakresie gospodarowania komunalnym zasobem

mieszkaniowym.
Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Resko w latach
2026 — 2030

1. Zasob mieszkaniowy stanowig mieszkania znajdujace si¢ zarowno w budynkach stanowigcych wlasnos¢
Gminy, jak i w budynkach, w ktorych wyodrgbniono wlasnos$ci lokali (wspolnoty mieszkaniowe).

2. Zasoby mieszkaniowe wg. form wlasno$ci na dzien 30 wrzesnia 2025 r.:

Lokale mieszkalne wchodzace w
Lokale mieszkalne w budynkach sktad wspolnot mieszkaniowych - Lokale mieszkalne wchodzace w
stanowigcych wlasno$¢ Gminy R za.rzgdca bu”dynku skfad innych wspolnot
(100%) Administrator" sp. z 0.0. mieszkaniowych
BUDYNKI 8 19 37

Lacznie budynkéw 64

Typ lokalu Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale

mieszkalne socjalne mieszkalne socjalne mieszkalne socjalne
Ilos¢ 8 7 28 8 21 24

Lacznie lokali 96

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Resko w latach 2026-2030 nie bedzie ulegata znacznym
zmianom. Gmina Resko nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektéw mieszkalnych.
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Resko na dzien 31 grudnia:

2026r.

2027 r.

2028 r.

2029 r.

2030 r.

Lacznie lokali

91

90

90

88

85

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony m. in. od wieku budynkow,
rodzaju zabudowy i rodzaju i stanu pokrycia dachowego, przeprowadzonych w przesztosci remontow oraz
stanu jego utrzymania i uzytkowania przez lokatorow.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Resko w skali od I-V, gdzie Ioznacza
najgorszy stan budynku:

Rok Stan techniczny budynkéw

v I I
2026 14 34 16
2027 14 36 14
2028 14 37 13
2029 14 38 12
2030 14 38 12
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
w latach 2026-2030

1. Analiza wieku budynkow, w ktorych znajduje si¢ zasoéb mieszkaniowy wskazuje, iz blisko 80% znajduje
si¢ w uzytkowaniu ponad 60 lat. Technologie zastosowane w okresie ich budowy powoduja, ze lokale te
wymagajg duzych naktadow remontowych.

2. Stan techniczny budynkow ilokali mieszkalnych wskazuje na konieczno$¢ systematycznego
przeprowadzania remontow i modernizacji, w szczego6lnosci w zakresie:

1) naprawy pokry¢ dachowych i przemurowania kominéw,
2) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
3) wymiany piecoOw kaflowych na inne proekologiczne zrodta ciepta,

4) remontu instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i innych instalacji i urzadzen stanowiacych
wyposazenie lokalu lub budynku.

3. Wykonywanie ww. remontow w budynkach i lokalach komunalnych uzaleznione begdzie od $rodkow
finansowych zabezpieczonych na ten cel wuchwale budzetowej. Przeprowadzajac symulacje potrzeb
remontowych na poszczegoélne lata obowigzywania programu, przyjeto zatozenie rownomiernosci kosztow.
Taki plan pozwoli na utrzymanie zasobu w niepogorszonym stanie technicznym oraz na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

L.p. | zakres 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
kosztow
Remont dachu
1 in\;;?;i;}}ne) 80 000,00 zt 80 000,00 zt 80 000,00 zt 100 000,00 zt 100 000,00 zt
2 ;Vym_iana okien i 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt
IZW1

Wymiana piecow

3 | kaflowych 30 000,00 zt 30 000,00 zt 60 000,00 zt 60 000,00 zt 60 000,00 zk.
4 | Biczace 20 000,00 zt 20 000,00 zt 20 000,00 zk 20 000,00 t 20 000,00 zt
konserwacje
Razem 170 000,00 zi 170 000,00 zt 170 000,00 zt 190 000,00 z1 190 000,00 zt
Razem 170 000,00 zi 170 000,00 zi 170 000,00 zi 190 000,00 z1 | 190 000,00 z}
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Resko moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz
najemcow lub innych osob.

2. Planowana wielkos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona bedzie od zglaszanych przez najemcoéw
wnioskow. Prognozuje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Resko na rzecz
najemcow bedzie ksztaltowata si¢ na podobnym poziomie jak w ostatnich latach i wynosi¢ bedzie:

2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.

3 3 3 3 3

Sprzedaz lokali mieszkalnych

3. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale socjalne.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa winna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach objetych
programem, aby wplywy z czynszu pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow ale zapewnity
rowniez pozyskanie srodkow na remonty, a takze uwzgledniala fakt, ze obowigzkiem Gminy jest zaspokajanie
potrzeb mieszkalnych 0s6b o niskich dochodach.

2. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Resko ustala Burmistrz Reska w formie zarzadzenia, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

3. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Resko ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? , o ktorej mowa w ust. 2. Przy ustalaniu stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajgce
1 obnizajace jego warto$¢ uzytkows.

I. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu:
1) Potozenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal:
a) w miescie +20%;
b) na terenie wiejskim 0%:;
2) Polozenie lokalu w budynku:
a) II pigtro lub wyzej (z wyjatkiem poddaszy) - 10%,
b) parter 0%,
c) lokal w suterenie lub na poddaszu - 15%;
3) Stan techniczny budynku i lokali:
a) do remontu -20 %,
b) po remoncie +20%;
4) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne:

a) c.0. indywidualne lub zbiorcze +20%,
b) instalacja gazowa przewodowa +10%,

¢) piece kaflowe - 10%,
d) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 20%,

e) kanalizacja bezodplywowa - 10%;

5) Toaleta:
a) w lokalu +20%,
b) poza lokalem/budynkiem - 20%;
6) Lazienka:
a) w lokalu +10%,
b) poza lokalem -10%,
c) brak -30%;

4. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.
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Rozdzial 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2026-2030

1. Gmina Resko zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz.1153) oraz ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
722023 r. poz.725) Zarzadzanie budynkami wspoOlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Resko jest
wspotwlascicielem, wykonywane jest przez zarzadcdéw nieruchomos$ci zgodnie z przepisami ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048).

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Resko polega w szczego6lnosci na realizacji nastepujacych
zadan:

- prowadzeniu ewidencji zasobu mieszkaniowego,

- zawieraniu 1 rozwigzywaniu umow najmu,

- naliczaniu czynszu oraz dokonywaniu wypowiedzen wysokosci czynszu,

- prowadzeniu biezacej kontroli kont najemcow 1 windykacji naleznos$ci z tytutu najmu lokali,

- przygotowywaniu pozwow sadowych o zaptate i eksmisje,

- prowadzeniu procedur dotyczgcych umorzenia i roztozenia na raty zalegtosci czynszowych,

- sprawowaniu nadzoru technicznego nad budynkami i lokalami oraz prowadzeniu ksigzek budowlanych,
- prowadzeniu rejestru podan i zgtoszen lokatoréw w zakresie wykonywania remontow,

- organizacji i nadzorze nad remontami,

- prowadzeniu spraw zwigzanych z zamiang komunalnych lokali mieszkalnych,

- realizowanie obowigzkow wiasciciela lokalu w przypadkach lokali pozostajacych we wspolnotach
mieszkaniowych.

3. Nie planuje si¢ zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026- 20230.

) Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

W latach 2026-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
- §rodkow finansowych okreslanych corocznie w uchwale budzetowe;,
- przychodow z tytulu najmu lokali mieszkalnych,
- §rodkow finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym wspdlnot mieszkaniowych,
- ze sprzedazy lokali,
- §rodkow zewnetrznych, pozyskanych w ramach dostgpnych programéw i funduszy.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztéw w latach 2026-2030 zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg

1. Szacuje si¢, ze koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030, beda
ulegaty zmianom i szacunkowo wyniosa:

Lp. | Rodzaj kosztéw Koszty w tys. zI w latach

2026 2027 | 2028 2029 2030
1 Koszty eksploatacji 22 24 26 28 30
2 Koszty remontow 140 145 150 155 160
3 Koszty modernizacji; 60 80 100 120 140
4 Koszty zarzadu nieruchomoscia wspélna 37 39 41 43 45
5 Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
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Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1. Okresla si¢ ponizsze zasady jako priorytetowe:
1) Utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w niepogorszonym stanie technicznym poprzez:
- dokonywanie biezacych remontow lokali i budynkow gminnych,
- uczestniczenie w remontach czgsci wspdlnych nieruchomosci we wspolnotach mieszkaniowych,

- wspieranie najemcéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu.

2) Aktywna windykacja naleznosci czynszowych:

- biezacy nadzor w celu zapewnienia regularnego iterminowego otrzymywania naleznosci z tytutu
czynszu,

- mnajemcy otrudnej sytuacji materialnej beda informowani o mozliwosci uzyskania dodatku
mieszkaniowego, o rozlozeniu zaleglosci na raty oraz o mozliwosci uregulowania zadtuzenia w formie
$wiadczenia rzeczowego tj. poprzez wykonywanie prac porzadkowych, remontowych i innych na rzecz
Gminy Resko.

- nieuregulowanie zobowigzan bedzie stanowito podstawe do wypowiedzenia umowy najmu, a w dalszej
kolejnosci ztozeniem pozwu do Sadu o nakaz zaptaty i o eksmisjg.

2. Niezbedna zamiana lokali moze nastagpi¢ w sytuacji gdy:
- lokal lub budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal, wymaga kapitalnego remontu,

- dotychczasowi najemcy wnosza o zamiang lokali z zastrzezeniem, Zze zamiana dotyczy lokali, ktérych
najemcy nie zalegaja z ptatnosciami zwigzanymi z lokalem.

3. Sprzedaz lokali bedzie uzasadniona wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy np.
w przypadku, gdy budynek lub lokal wymaga generalnego remontu i przekracza graniczna wielkosc¢, dla ktorej
jest opfacalny remont lub wcelu zbycia ostatniego lokalu znajdujacego si¢ w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej z udzialem Gminy.
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