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UCHWALA NR XVI1/130/2025
RADY GMINY KARNICE

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn.
»Karnice-potudnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680 z pdzn.
zm.), wzwigzku zuchwata Nr 1V/36/2019 Rady Gminy Karnice zdnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn.
,,Karnice-potudnie”,

po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice” podjetego
Uchwalg Nr XXX/257/2021 z dnia 22 lipca 2021 r., Rada Gminy Karnice uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn. ,,Karnice-poludnie”, obejmujacy obszar
o powierzchni 100,33 ha, zwany dalej ,,planem”..

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegdtowych kryteridw zwiazanych z klasyfikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko;

2) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespot ogniw fotowoltaicznych;
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3) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie elektrotechniczne, (czgs¢ budowlana -
fundament, wieza, czg$¢ technologiczna - gondola z generatorem pradu irotor) wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz towarzyszaca im infrastrukturg techniczna, stanowigca techniczne
urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energi¢ mechaniczng wiatru na energie elektryczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dziatki, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody,
podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, po
wewnetrzne] stronie ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynku, z zastrzezeniem:
zewngtrzna krawedz frontowej Sciany przynajmniej jednego budynku lokalizowanego w obrebie dziatki
budowlanej musi si¢ pokrywac z tg linig oraz ze nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza ta
lini¢, z wyjatkiem elementow takich jak: wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, zadaszen, wejs¢, elementow
odwodnienia dachéw, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow zewngtrznych oraz urzadzen dla
niepelosprawnych, ktére moga wystawac¢ poza nig, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

6) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe naziemne
lub ich zgrupowanie opierajgce si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne, inne niz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe, ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych, w tym rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty
Rady Gminy w Karnicach;

8) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub
dziatalnosci, lub grupy tych kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i kolejnym numerem;

10) terenowych urzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
sportowe nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni
lub stanowiace wyposazenie wytyczonego szlaku dla celow prozdrowotnych np. $ciezki zdrowia, place
zabaw, silownie na wolnym powietrzu, urzadzenia do kalisteniki, stoty do szachdéw, stoly do tenisa
stotowego, itp.;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, o minimalnej
szeroko$ci 5Sm idocelowej wysokosci minimum 3,0 m, tworzacy barier¢ wizualng i akustyczng
z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci
ominigcia istniejgcych przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.);

13) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ nieurzadzone zespoly drzew, krzewow, trawnikow,
zielen §rodpolna, przywodna, przydrozna;

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow o funkcji izolacyjnej lub rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjne;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) wymiarowanie wyrazone w metrach;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 5060

6) strefa pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych;

7) obszar strefy Scistej ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw — obszar uznany za szczegdlnie
wazny, jako materialne §wiadectwo historii miejscowosci;

8) obszar strefy ochrony krajobrazu zwigzanego integralnie z zabytkowym uktadem Iub obszaru obsadzonego
zielenig;

9) obszar strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

10) strefa ochronna od wurzadzen wytwarzajacych energie =z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW;

11) stanowisko archeologiczne Karnice 8 AZP 17-10/22;

12) strefa ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego fragmentu;

13) przeznaczenia terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MWI/U,

e) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, wielorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami MN/MW/U,

f) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

g) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UQ,

h) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR,
1) teren ustug innych — straz pozarna UI,

j) teren ustug administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem UA,

k) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, baz iustug technicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U,

1) teren produkc;ji energii, oznaczony na rysunku planu symbolem PE,

m) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R,

n) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS,
0) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL,

p) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI,

q) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,

r) tereny ogroddéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZD,

s) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

t) teren wodociggdw - ujecie wody, oznaczony na rysunku planu symbolem W,

u) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,

V) teren garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem KG,

w) teren parkingu , oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

x) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
y) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

z) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
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aa) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje i uwzgledniaja
przepisy odrgbne:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia;
3) gazociagg o maksymalnym ci§nieniu roboczym do 0,5 MPa;
4) strefa kontrolowana od gazociagu;

5) granica wystgpowania obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wybrzeze
Trzebiatowskie" (PLB320010);

6) granica wystgpowania obszaru Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017);

7) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

8) stanowisko gatunkéw chronionych zwierzat;

9) stanowisko gatunkoéw chronionych roslin;

10) obelisk nieznanego Zotnierza;

11) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody;

12) proponowany podziat na dziatki;

13) ztoze wod termalnych ,, Trzgsacz GT-1" wystgpujace na catym obszarze objetym planem.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§5.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy;

2) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) dla istniejgcej zabudowy, zlokalizowane]j poza okre§lonymi nieprzekraczalnymi i obowiazujgcymi liniami
zabudowy mozliwo$¢ remontoéw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze
nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog;

4) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej:
a) maksymalng wysoko$¢ 6 m,
b) dachy o kacie nachylenia gtéwnych polaci nie wigkszym niz 45°;
5) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;

6) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, za wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych, mozliwosc¢ ich lokalizacji na wszystkich terenach;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzng bez otwordw na granicy
dziatki sgsiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow odregbnych oraz interesow o0sob
trzecich w zakresie doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Okreslone w ustaleniach szczegoétowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu tacznosci.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem systemow melioracji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacji, modernizacji i remontow inwestycji celu publicznego, w tym komunikacji;

2) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadow

tj. skladowisk, wylewisk, zakladow utylizacji 1iprzerobki odpadéw przemystowych ikomunalnych
z wyjatkiem punktow segregaciji odpadow komunalnych na potrzeby wtasne;

3) zakaz likwidacji i zasypywania rowoéw melioracyjnych z mozliwos$cig ich przebudowy
1 skanalizowania;

4) zakaz lokalizacji ushug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny;

5) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

2. W zakresie ochrony gleb, obowigzuje zakaz zanieczyszczenia gleby.

3. W zakresie ochrony wod dopuszcza si¢ instalowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow z min. 11
stopniem oczyszczania §ciekow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terend6w oznaczonych
symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

3) MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) MW/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5) MN/MW/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.1. W zakresiec zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, ustala si¢:

1) w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) obszar strefy Scistej ochrony uktadéw przestrzennych Iub ich fragmentoéw — obszar uznany za szczeg6lnie
wazny, jako materialne §wiadectwo historii miejscowosci;

3) obszar strefy ochrony krajobrazu zwigzanego integralnie z zabytkowym uktadem Iub obszaru obsadzonego
zielenia, tj. parkdw, cmentarzy, obsadzen ulic wiejskich i traktow;

4) obszar strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych

w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzuje, przed rozpoczeciem inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi okre§lenie zakresu irodzaju niezbgdnych badan archeologicznych
zwigzanych zplanowanymi inwestycjami przez wlasciwy organ ds. ochrony zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) stanowisko archeologiczne Karnice 8 AZP 17-10/22;
6) strefe ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego fragmentu.

2. Dla strefy, o ktoérej mowa wust. 1 pkt4, ustala si¢ prowadzenie prac ziemnych jak dla zabytkow
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla obszaru strefy $cistej ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentow ustala sig:
1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego poszczegélnych komponentow;
2) dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

3) mozliwo$¢ przebudowy i adaptacji historycznych obiektéw przy zachowaniu ich zabytkowych cech.
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4. Dla obszaru strefy ochrony krajobrazu ustala si¢:
1) zachowanie i rewaloryzacje elementéw zagospodarowania zatozen zieleni;
2) wylaczenie spod zabudowy terenéw parkdéw 1 cmentarzy;
3) w zabytkowych parkach dopuszcza si¢ zabudowe w miejscu zniszczonej rezydencji;
4) oznakowanie cmentarzy jako historycznych miejsc pochowkoéw miejscowej ludnosci.
5. Ustala si¢ zachowanie i ochrone nastepujacych obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:
1) Park dworski (nr rejestru: 1589);
2) Kaplica grobowa, Cmentarz przykoscielny, Kosciot $w. Stanistawa Kostki (nr rejestru: 755).

6. Ustala si¢ zachowanie iochrone stanowiska archeologicznego, ujawnionego na rysunku planu jako
stanowisko archeologiczne Karnice 8 AZP 17-10/22.

7. Dla strefy ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego fragmentu ustala
sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz 6 m;

2) uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dzialan inwestorskich zwigzanych
z zabudowg w strefie.

§ 8. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDD - 3.KDD, 1.KDL, 2.KDL, KDZ, KDG, jako
obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, jako obszary przeznaczone do realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu zieleni publicznej;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 2.ZP, zachowanie istniejagcych terendw rekreacji,
w tym boisk sportowych i placow rekreacyjnych.

§ 9th. 1. W zakresie stref ochronnych od terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ustala si¢:

1) strefg ochronna od wurzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, ktore zawieraja si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem PE;

2) w obszarach stref, o ktérych mowa w pkt. 1, zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi.

2. Oddziatywanie od urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze wykracza¢ poza wyznaczong strefg
ochronna.

§10. 1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, ujawnia sig¢:

1) Obszar zt6z wod termalnych ,, Trzesacz GT-17;
2) Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wybrzeze Trzebiatowskie" (PLB320010);

3) Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Trzebiatowsko- Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH320017).

2.Dla obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wybrzeze Trzebiatowskie"
(PLB320010), ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla obszaru Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas
Nadmorski” (PLH320017), ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;

2) obszary gornicze;
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3) tereny uzdrowiskowe;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;
7) tereny zalewowe.

§ 11. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow
przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne, ustala si¢, w przypadku przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci, zasade podziatu prostopadle oraz rownolegle do ulicy, od ktdérej znajduje si¢ front dziatki,
z mozliwo$cig odstepstwa nie wigcej niz 15° gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada.

2. Parametry dziatek ustalone w ust. 1 pkt 2 i 3, nie dotycza podziatow pod drogi i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. W planie nie okre$la si¢ obszarow objetych procedurg scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

4. Poza okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdw majacych na celu powigkszenie sgsiedniej dziatki
oraz podziatow pod dojazdy wewnetrzne, parkingi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegdélnych warunkéow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz utrzymania istniejacych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych;
2) zakaz zabudowy i grodzenia nieruchomos$ci w odlegltosci 4 m od ciekdéw i rowoéw melioracyjnych;

3) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach pasa technologicznego od linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznych $redniego napigcia, po 7 m w poziomie po kazdej ze stron od osi linii,

b) napowietrznych niskiego napigcia, po 3,5 m w poziomie po kazdej ze stron od osi linii,

¢) kablowych wysokiego napigcia, po 0,5 m w poziomie po kazdej ze stron od osi linii,

d) kablowych sredniego i niskiego napigcia, po 0,25 m w poziomie po kazdej ze stron od osi linii;

4) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej io rozbudowanym systemie korzeniowym w strefach pasa
technologicznego od linii elektroenergetycznych;

5) dla obiektéow przewidywanych do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnym,;

6) zachowanie ograniczenia wynikajacego z przebiegu sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dla obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wybrzeze Trzebiatowskie" (PLB320010)
oraz obszaru Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas
Nadmorski” (PLH320017) postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) powiazanie terenow objetych planem z zewnetrznym systemem infrastruktury technicznej;

2) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

3) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 6 lit. f;
4) mozliwo$¢ napraw, prac remontowych i konserwacyjnych infrastruktury technicznej;

5) mozliwo$¢ realizacji obiektéw isieci infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drég
7z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
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6) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) dostep do energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w tym wolnostojacych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédel o mocy ponizej
500 kW w postaci elektrowni stonecznych, na wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe,
pod warunkiem, ze instalacje te nie bedg powodowaé przekroczenia standardow jako$ci §rodowiska ani
wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu na innych
nieruchomosciach niz te, na ktorych zostaty usytuowane,

d) dla elektrowni stonecznych, o ktérych mowa wlit. c, nalezy stosowa¢ ogniwa fotowoltaiczne
charakteryzujace si¢ wysoka absorpcja promieni slonecznych, aby ograniczy¢ powstanie reflekséw
swietlnych, w celu zminimalizowania oddziatywan na awifaung,

e) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci elektroenergetycznej za wyjatkiem rozbudowy i budowy
nowych linii napowietrznych i napowietrzno-kablowych,

g) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

h) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrgbnym,

i) zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) wcelu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

7) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowe;j;

8) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 25, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ze zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;

9) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieplnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32,

b) w oparciu o systemy ogrzewania o wskaznikach emisji spalin odpowiadajacych obowigzujacym
normom,

¢) z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub indywidualnych kotlowni;
10) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32,

b) poprzez przebudowg i rozbudowe sieci wodociggowej,

¢) poprzez indywidualne ujecia wody,

d) do celoéw przeciwpozarowych z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
11) odprowadzanie Sciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 40;
12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,

b) dla budynkéw niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.

2. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢:

1) powiazanie terenéw objetych planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;
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2) obowiazek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw bezposrednio do drog publicznych oraz
posrednio poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem zapisow szczegdtowych dla terenow;

3) obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem z przyleglych drog publicznych
i wewnetrznych;

4) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 3.MN, 1. MN/MW/U oraz 2.MN/MW/U;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, na wlasnej dzialce w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe lub stanowisko
garazowe na | lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,2 miejsca parkingowego lub stanowiska
garazowego na 1 mieszkanie,

c) dla uslug hotelarskich iustug obstugi ruchu turystycznego — minimum 5 miejsc parkingowych na
10 miejsc noclegowych,

d) dla ustug handlu detalicznego i ustug administracji - minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw, lecz nie mniej niz 3 stanowiska na jeden obiekt ustugowy,

e) dla ustug gastronomii — 2,5 miejsca parkingowego na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla zaktadow produkcyjnych irzemiosta - minimum 20 miejsc parkingowych na kazde 100 osob
zatrudnionych;

6) obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terenow dla jednostek ratowniczo-gasniczych i innych stuzb
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) obowiazek zapewnienia dojazdu idostepu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, zgodnie
z ust. 1 pkt. 6 lit. i;

8)w przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu drogowego nakaz uwzglednienia rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

9) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 0 % dla terenéw gminnych bez wzgledu na przeznaczenie w planie;
2) 30 % dla terendw pozostatych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN o powierzchni 3,2658
ha, 2.MN o powierzchni 1,0241 ha, 3.MN o powierzchni 12,7729 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tagczace obie te funkcje;
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3) altany;

4) zielen urzadzona;

5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) miejsca parkingowe;

7) mozliwo$§¢ wbudowania w budynek mieszkalny lub gospodarczy ustug o charakterze dziatalnosci
nieucigzliwej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3.MN dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji dojazdow wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m.

4. Zabrania si¢ lokalizacji nowych budynkow o funkcji wytacznie ustugowe;.
5. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla terendéw, o ktdorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 9 m z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z mozliwo$cig podpiwniczenia;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
6. W zakresie zasad i warunkow podzialu na nowe dziatki dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 600 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 18 m.

7. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okre§lonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MW o powierzchni 0,3451
ha, 2.MW o powierzchni 0,0433 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tagczace obie te funkcje;
3) altany;
4) zielen urzadzona;
5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) miejsca parkingowe.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z mozliwo$cig podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2;
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4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie glownej kalenicy dachu roéwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkéw podzialu na nowe dziatki dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okre§lonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wtasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

6.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjna z przyleglych drog
wewnetrznych.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN/U o powierzchni
0,5602 ha, 2.MN/U o powierzchni 0,8523 ha, 3.MN/U o powierzchni 0,8319 ha, 4.MN/U o powierzchni
1,3867 ha, S.MN/U o powierzchni 0,7593 ha, 6.MN/U o powierzchni 0,4042 ha, 7.MN/U o powierzchni
0,5243 ha, 8.MN/U o powierzchni 0,4737 ha, 9.MN/U o powierzchni 0,5713 ha, 10.MN/U o powierzchni
1,0882 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ realizacje ustug o charakterze dziatalnosci nieuciazliwej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug uzytecznosci publicznej;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego,
warsztatow i myjni samochodowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) lokalizacj¢ ushug o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej w obrgbie zabudowy;
3) pensjonaty, budynki agroturystyczne, wylacznie jako funkcje uzupetniajace;
4) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tgczace obie te funkcje;
5) altany;
6) zielen urzadzona;
7) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
8) migjsca parkingowe.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z mozliwo$cia podpiwniczenia;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;

8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
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5. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontdw dziatek budowlanych: 20 m.

6. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowa¢ w obrebie wiasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 11.MN/U o powierzchni
0,1775 ha, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacje ustug o charakterze dziatalnosci nieuciagzliwej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug rekreacji;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug uzyteczno$ci publicznej;

4) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego,
warsztatow i myjni samochodowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) lokalizacje¢ ustug o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej w obrgbie zabudowy;
3) pensjonaty, budynki agroturystyczne, wylacznie jako funkcje uzupetniajace;
4) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tgczace obie te funkcje;
5) altany;
6) zielen urzadzona;
7) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
8) miejsca parkingowe.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z mozliwos$cig podpiwniczenia;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
5. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

6. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowaé w obrebie wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.
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7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 12.MN/U o powierzchni
0,1717 ha, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustlug zwigzanych z obstuga pojazdéw, w tym warsztatow, stacji diagnostycznych
i myjni samochodowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug uzytecznosci publicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji ustug zwiazanych z przetwarzaniem odpadow.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) lokalizacje ustug o charakterze dziatalnos$ci nieucigzliwej w obrgbie zabudowy;
3) pensjonaty, budynki agroturystyczne, wylacznie jako funkcje uzupetniajace;
4) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;
5) altany;
6) zielen urzadzona;
7) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
8) miejsca parkingowe.
4. W zakresie parametrow i1 wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wickszg niz 9 m zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z mozliwo$cig podpiwniczenia;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
5. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 20 m.

6. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MW/U o powierzchni
0,1991 ha, 2.MW/U o powierzchni 0,0965 ha, 3.MW/U o powierzchni 0,2343 ha, 4 MW/U o powierzchni
0,3982 ha, 5.MW/U o powierzchni 1,3705 ha, 6.MW/U o powierzchni 0,1536 ha, 7.MW/U o powierzchni
0,1951 ha, 8. MW/U o powierzchni 0,2136 ha, 9.MW/U o powierzchni 0,1446 ha, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;j.
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2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ realizacje ustug o charakterze dziatalnosci nieuciazliwej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug uzytecznosci publicznej;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego,
warsztatow i myjni samochodowych.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) lokalizacj¢ ustug o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej w parterach budynkow;
3) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;
4) altany;
5) zielen urzadzona;
6) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
7) miejsca parkingowe.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z mozliwos$cig podpiwniczenia;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie gldwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
5. W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 30 m.

6. Miejsca parkingowe w iloSciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN/MW/U o powierzchni
8,1403 ha, 2.MN/MW/U o powierzchni 4,1193 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacje ustug o charakterze dziatalnosci nieuciagzliwej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug uzytecznosci publicznej;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego,
warsztatow i myjni samochodowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
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2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

3) lokalizacje ustug o charakterze dziatalnosci nieucigzliwej w obrebie zabudowy;

4) pensjonaty, budynki agroturystyczne;

5) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;

6) altany;

7) zielen urzadzona;

8) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

9) miejsca parkingowe;

10) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4 oraz § 7 ust. 1
pkt 7,

b) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwo$cia
podpiwniczenia,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,8,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,
e) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,
g) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°,
h) sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m zzastrzezeniem § 5ust. 1 pkt4oraz §
7 ust. 1 pkt 7,

b) liczbg kondygnacji nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwo$cia
podpiwniczenia,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,

e) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°,

h) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

5. W zakresie zasad 1 warunkow podziatu na nowe dziatki dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 20 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wieclorodzinnej i ushugowe;j:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek budowlanych: 30 m.
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6. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowaé w obrebie wlasnos$ci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych
dojazdowych.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.U o powierzchni 0,3559
ha, 2.U o powierzchni 0,0997 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zabudowe ustugowa o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwe;j;

2) budynki gospodarcze i magazynowe;

3) garaze;

4) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3;

5) zielen urzadzona;

6) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1,
ustala sig:

1) dla zabudowy ustugowej maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem § 5
ust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 7;

2) dla budynkéw magazynowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 7 m, z zastrzezeniem §
5ust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 7;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg niz 1,1;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 50°%
9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 1200 m?;
2) minimalng szerokos$ci frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okre§lonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wtasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 3.U o powierzchni 0,3744 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe ustugowa detaliczng oraz hurtowa o ucigzliwos$ci mieszczacej si¢ granicach terenu;

2) zabudowe¢ mieszkaniowg dla wtascicieli ustug oraz mieszkania pracownicze, wylacznie jako funkcje
uzupetniajace;

3) budynki gospodarcze i magazynowe;
4) garaze;
5) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3;

6) zielen urzadzong;
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7) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) dla zabudowy ustugowej maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem § 5
ust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 7;

2) dla budynkow magazynowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m, z zastrzezeniem §
Sust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 7;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 1,1;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy ptaskie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 50°
9) sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 1200 m?;
2) minimalng szerokos$ci frontow dzialek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnos$ci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UO o powierzchni 0,1133 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug edukacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe ustug publicznych o charakterze dziatalno$ci nieuciazliwej;
2) budynki gospodarcze i magazynowe;
3) garaze;
4) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) dla zabudowy ustugowej maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem §
Sust. 1;

2) dla budynkéw magazynowych maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 7 m, z zastrzezeniem §
5ust. 1;

3) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigcksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 50°%

9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

4. W zakresie zasad i warunkoéw podzialu na nowe dziatki dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 500 m?;
2) minimalng szerokos$ci frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okre§lonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wiasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UKR o powierzchni 0,5355 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy oraz zastaniania
ekspozycji zabytkowego kosciota.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty kultu religijnego;
2) obiekty sakralne;
3) kaplice;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie parametréow i wskaznikow
nowej zabudowy.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UI o powierzchni 0,0937 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug innych — straz pozarna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe ustug publicznych o charakterze dziatalno$ci nicucigzliwej;
2) budynki gospodarcze i magazynowe;
3) garaze;
4) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) dla zabudowy ustugowej maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem §
Sust. 1;

2) dla budynkéw magazynowych maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 7 m, z zastrzezeniem §
S5ust. 1;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 50°;
9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 500 m?;

2) minimalng szerokos$ci frontow dzialek budowlanych: 20 m.
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5. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UA o powierzchni 0,1789 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug administracji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe ushug publicznych o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej;
2) budynki gospodarcze i magazynowe;
3) garaze;
4) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) dla zabudowy ustugowej maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

2) dla budynkéw magazynowych maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m, z zastrzezeniem §
S5ust. 1;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 50°;
9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu roéwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkéw podzialu na nowe dziatki dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 500 m?;
2) minimalng szerokosci frontow dziatek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okre§lonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wtasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: P/U o powierzchni 0,6080 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren obiektow produkcyjnych, sktadow, baz i ustug technicznych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, baz i ustug technicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow administracji izaplecza socjalnego, miejsc postojowych, placow
manewrowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug o ucigzliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach terenu inie kolidujacych
z przeznaczeniem podstawowym terenu;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug:
a) handlu hurtowego,
b) rzemiosta,
¢) gastronomii;
5) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy w obiektach handlowych do 2000 m?.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
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1) przemyst i produkcj¢ o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej;
2) sktady i magazyny;
3) bazy logistyczne;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3;
6) farmy stoneczne.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 15 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 2,4;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°.
5. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych - 40 m.

6. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowaé w obrebie wlasnos$ci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ pasy zieleni izolacyjnej w formie zwartych,
zroznicowanych nasadzen drzew ikrzewow o catorocznej wegetacji, o szeroko$ci minimum 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 30th. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: PE o powierzchni 4,0902 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren produkcji energii.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) elektrownie stoneczne,
2) zabudowe¢ gospodarcza,
3) miejsca postojowe,
4) drogi wewnetrzne, serwisowe i dojazdy,
5) zielen urzadzonag i matlg architekture,
6) niezbe¢dng infrastrukturg techniczng do instalacji elektrowni stonecznej, w tym stacje transformatorowe.
3. Ustala si¢ maksymalna moc elektrowni stonecznej do 1 MW.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow, nie wicksza niz 8 m zastrzezeniem § 5 ust. 1,
b) dla ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcja, nie wickszg niz 4 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy plaskie oraz o kacie nachylenia potaci nie wigkszym od 8° do 17°.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych
oraz poprzez drogi wewngtrzne.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 9.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.R - 2.R, ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;
2) dojazdy przeznaczone dla potrzeb rolnictwa;
3) retencj¢ wod gruntowych, podziemnych i powierzchniowych;
4) cieki wodne, stawy, rowy melioracyjne.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ ochron¢ zadrzewien przydroznych i §rédpolnych.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.WS - 2.WS, ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obowiazek zachowania terenow jako biologicznie czynnych;
2) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz likwidacji rowow;
3) dopuszczenie lokalizacji przepustow, ktadek, mostkow, przystani, pomostow, sluz.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nakaz zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
zwigzanych z ich obstugg z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 33. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZL — 7.ZL, ustala si¢
przeznaczenie: tereny lasow.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZI — 2.ZI, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen niska, $rednia i wysoka;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢
powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZP - 2.ZP, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) budynki gospodarcze;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -22- Poz. 5060

2) zielen niska, §rednig i wysoka;
3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) wiaty, altany;
5) place zabaw;
6) boiska trawiaste;
7) $ciezki rowerowe;
8) miejsca postojowe.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,35;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 65% powierzchni dziatki;
7) dachy plaskie i dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 50°.
4. W zakresie zasad i warunkoéw podzialu na nowe dziatki dla terendéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek — 80 m?.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZD - 4.ZD, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) wolnostojaca zabudowe kubaturowa;
2) budynki gospodarcze, wiaty, altany;
3) zielen;
4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
5) $ciezki rowerowe;
6) miejsca postojowe.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 5 m dla zabudowy o dachu dwuspadowym,
b) 4 m dla zabudowy o dachu ptaskim;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,35;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 65% powierzchni dzialki;
7) dachy plaskie i dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 50°.

4. W zakresie zasad i warunkoéw podziatu na nowe dziatki dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatek — 80 m?.
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§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: E, ustala si¢ przeznaczenie:
teren elektroenergetyki.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obstugg z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: W, ustala si¢ przeznaczenie:
teren wodociagoéw - ujecie wody.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektéw zwigzanych z ich obsluga z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzonag i nieurzadzong.

§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1. KDW - 21.KDW, ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m do 19 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu przy
spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: KG, ustala si¢ przeznaczenie:
teren garazy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) budynki garazowe, budynki parkingowe;
2) budynki gospodarcze, wiaty, altany;
3) zielen;
4) Sciezki rowerowe;
5) miejsca postojowe.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy, dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 6 m dla zabudowy o dachu dwuspadowym,
b) 4 m dla zabudowy o dachu ptaskim;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna oraz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki;
7) dachy plaskie i dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 50°.

4. W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatek — 12,5 m?.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: KP, ustala si¢ przeznaczenie:
teren parkingu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) miejsca postojowe;
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2) zielen;
3) Sciezki rowerowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obstugg z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDD - 3.KDD, ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 15 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych droég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu przy
spetlnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 43. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDL - 2. KDL, ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 21 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19 m do 26 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu przy
spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: KDG, ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy gltéwne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 30 m, jak na rysunku planu, ze wzgledu na fakt iz droga
ma kontynuacje poza obszarem planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu
z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3;

4) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych zjazdéw zterenow zabudowanych do czasu realizacji inwestycji
modernizacji drogi.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Karnice.
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§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Karnice

Stanislaw Wolski
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ZAYACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVII/130/2025 RADY GMINY KARNICE Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2025 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KARNICE PN. "KARNICE - POLUDNIE"

Dziennik UrzqdowNw()dztwa Zachodnigpomorskiego -
X

WYRYS ZE " ZMIANY STUDIUM UWARUN[(OWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KARNICE DLA MIEJSCOWOSCI KARNICE", ZATWIERDZONEJ UCHWALA NR XXX/257/2021

RADY GMINY KARNICE Z DNIA 22 LIPCA 2021 ROKU
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/130/2025
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

BRAK NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Przewodniczacy Rady Gminy Karnice

Stanislaw Wolski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/130/2025
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Karnice rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn.
,Karnice-potudnie”, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3.
Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,

majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy Karnice

Stanislaw Wolski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/130/2025
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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