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UCHWALA NR XXI1/200/2025
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Drawsko Pomorskie
na lata 2026 — 2030.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Drawsko
Pomorskie na lata 2026 - 2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim

Ireneusz Gendek
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Zatacznik do uchwaly Nr XXI1/200/2025
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 27 listopada 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Drawsko Pomorskie na lata 2026-
2030.

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Drawsko
Pomorskie na lata 2026 - 2030

1) Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zas6b gminy Drawsko Pomorskie objgty programem tworza lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w 100% wiasno$¢ gminy oraz lokale w budynkach wspdlnotowych. W skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Drawsko Pomorskie, wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2025 roku,
wchodzi 646 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 32.880,89 m?, w tym:

a) 338 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 18.414,06 m?, potozone w budynkach stanowigcych w 100%
wlasnos$¢ gminy,

b) 308 lokali o fgcznej powierzchni uzytkowej 14.466,83 m? potozone w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ gminy (wspolnoty mieszkaniowe).

Tab. 1. Struktura zasobu mieszkaniowego gminy Drawsko Pomorskie - stan na 31.10.2025r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Liczba lokali Pow. uzytkowa (m?)
Lokale w budynkach
100% wtasno$¢ gminy 61 338 18.414,06
Lokale w budynkach
wspolnot mieszkaniowych 126 308 14.466,83
Razem 187 646 32.880,89

2) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Budynki wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu gminy Drawsko Pomorskie znajduja sig
w zrdéznicowanym stanie technicznym. Cze$¢ budynkow (zwlaszcza budynki nowo wybudowane po roku 1990)
sg w dobrym stanie technicznym, cz¢$¢ starszych budynkow przeszta remont i modernizacje, a ich stan mozna
okresli¢ jako zadowalajacy, a znaczna czg$¢ (zwlaszcza budynki wybudowane przed 1945r.) wymaga pilnych
remontdéw i modernizacji, zwtaszcza w zakresie remontu elewacji potagczonego z termomodernizacja.

W latach 2026-2030 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty, modernizacje
budynkéw mieszkalnych w 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatorow. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie usuwanie stanow
awaryjnych, zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkow.

Ponadto gmina Drawsko Pomorskie stosownie do posiadanych udzialéw partycypuje w remontach
i modernizacjach budynkéw, w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe. W przypadku wspodlnot
mieszkaniowych czasami pojawia si¢ problem z wykonaniem remontéw, poniewaz niejednokrotnie pomimo
zgromadzenia $rodkow na funduszu remontowym lub zadysponowaniu ich przez gming, brakuje srodkéw od
pozostatych wiascicieli, ktorzy zostali wtascicielami swoich mieszkan, ale na biezace utrzymanie i remonty
w czeSciach wspolnych ich nie stac.

3) Prognoza dotyczaca wielkoSci istanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Drawsko
Pomorskie

a) Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Drawsko Pomorskie
w kolejnych latach:
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Tab.2.Prognoza zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego gm. Drawsko Pomorskie do 2030r.
Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale mieszkalne 636 626 616 606 596
Najem socjalny lokali 10 10 10 10 10
Pomieszczenia tymczasowe 2 2 2 2 2

b) Prognozowana zmiana wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy Drawsko Pomorskie bedzie wynikac z:
- realizacji gminnego budownictwa mieszkaniowego,
- sukcesywnej sprzedazy gminnych lokali,
- rozbiorki budynkow ze wzgledu na zty stan techniczny.

W zwiazku zrealizacja obowiazku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych pomieszczen,
o ktorych mowa w art. 1046 § 4 ustawy Kodeks postepowania cywilnego, gmina planuje utworzyé zasob
tymczasowych pomieszczen w zaleznosci od potrzeb poprzez wykorzystanie lokali bedacych w zasobie
tj. poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na
mieszkalne jak rowniez zawieranie odrgbnych umow z innymi podmiotami. Tymczasowe pomieszczenia beda
wskazywane dluznikom majacym obowigzek opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem
przeznaczenia go na realizacje wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia
tymczasowego.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Drawsko Pomorskie, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego migdzy
innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 roku, poz.1186 — z p6zniejszymi zmianami), a takze z ekspertyz, opinii, wizji
lokalnych, nakazéw oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Plan remontow, w tym modernizacji na lata 2026-2030 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktére usuwaja istniejagcy obecnie stan zagrozenia, od ktorych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych.

Budynki mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Drawsko Pomorskie
to w zdecydowanej wigkszosci budynki stare, wybudowane przed 1945 rokiem. Ich stan techniczny jest zty
1 wymaga znacznych nakladéw finansowych zwigzanych z jego poprawa. Z uwagi na ograniczone mozliwos$ci
finansowania remontéw w stosunku do potrzeb, ustala si¢ nastepujace priorytety dotyczace remontéw zasobu
mieszkaniowego gminy:

1) remonty elewacji
2) remonty dachow
3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
4) remonty 1 zmiana sposobu ogrzewania,

5) remonty instalacji gazowych i elektrycznych,
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Tab. 3. Plany remontowe na poszczegolne lata

Lp Rodzaj robét 2026 2027 2028 2029 2030
1. Remonty dachow 6 5 6 4 5
2. Wymiana okien 15 18 20 20 20
3. Wymiana drzwi 16 15 17 15 15
4. Remont elewacji 2 3 2 4 3
5. Remont mieszkan po zmianie najemcy 20 58 20 20 20

Przeprowadzenie prac remontowych pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz na poprawe stanu technicznego budynkow

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa sie na zasadach zgodnych z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym najemcom
lokali, z ktorymi umowa najmu zawarta zostala na czas nieoznaczony - sprzedaz nastgpuje w takim przypadku
w trybie bezprzetargowym.

Zgodnie zodpowiednig uchwala Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim w sprawie zasad udzielania
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosowane sg
bonifikaty od ceny sprzedazy.

W latach 2026-2030 gmina Drawsko Pomorskie planuje prowadzi¢ sprzedaz lokali mieszkalnych przede
wszystkim w budynkach wspolnotowych. Natomiast przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wylaczna wlasnos¢ gminy Drawsko Pomorskie, bedzie nastepowato po uprzedniej
analizie zasadnosci ich zbycia. Analiza obejmowane beda sprawy budynkéw, w stosunku do ktorych che¢
skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu polozonych w nich lokali mieszkalnych zglosza wszyscy najemcy
lokali mieszkalnych oraz w sytuacji, gdy bedzie to uzasadnione zpunktu widzenia racjonalnego
gospodarowania mieniem gminy.

Planuje si¢ takze sprzedaz lokali w drodze przetargowej. Chodzi tu o niezasiedlone lokale w ztym stanie
technicznym, na ktorych remont trzeba ponie$¢ duze $rodki pieni¢zne, znacznie przewyzszajgce wartos¢
samego lokalu.

Tab.4.Prognoza sprzedaiy mieszkan na terenie gm. Drawsko Pomorskie w latach 2026-2030

Lata
2026 2027 2028 2029 2030
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w
szt. 10 10 10 10 10

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Racjonalna polityka czynszowa gminy Drawsko Pomorskie w latach 2026 - 2030 powinna zmierza¢ do
utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego
ksztaltowania poziomu stawek czynszu, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowe;.

Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie wynosi
polowe stawki najnizszego czynszu, obowigzujagcego w mieszkaniowym zasobie gminy Drawsko Pomorskie.
Do stawki czynszu nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy Drawsko Pomorskie
uwzglednia si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace jej wartos¢. Procentowe zroznicowanie stawki czynszu za
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1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powinno by¢ uzaleznione gtéwnie od standardu mieszkania tj.
uwzglednia¢ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ jako wysoko$¢ stawki bazowej oraz czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych te stawke. Ustala si¢ nastgpujace czynniki, ktore obnizaja stawke bazowa
czynszu oraz procentowg ich wysoko$¢:

1) brak centralnego ogrzewania w lokalu minus 5 %,

2) brak tazienki w lokalu minus 10 %,

3) brak wody w lokalu minus 15 %,

4) brak podtaczenia lokalu do kanalizacji minus 10 %,

5) potozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu minus 2 %,
6) potozenie lokalu na terenie wiejskim minus 0,5 %.

Ustala si¢ czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu oraz jego procentowg wysokos¢, ktorym jest
polozenie lokalu w budynkach:

1) wybudowanych w latach 1999 — 2023 plus 30%,
2) wybudowanych po 2023 roku plus 40%.

Ustala sie, ze stawka bazowa czynszu wynoszgca 7,36 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, bedzie
podwyzszana co roku do 15% az do osiagnigcia 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego.

Wykonanie przez wynajmujacego lub najemce w czasie trwania stosunku najmu ulepszen lokalu majacych
wplyw na wysokos$¢ czynszu upowaznia wynajmujacego do podwyzszenia wysokosci czynszu. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
wysoko$¢ czynszu najmu obniza si¢ do wysokosci naleznej zgodnie zczynnikami obnizajagcymi stawke
czynszu. Przed zmiang umowy najmu podwyzszajacg lub obnizajaca wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzi¢
protokot stwierdzajacy okoliczno$¢ zmiany wysokos$ci czynszu.

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

Catoscia zasobu mieszkaniowego gminy Drawsko Pomorskie zarzadza Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka zo. o. w Drawsku Pomorskim, w ktorej 100 % udzialow posiada gmina Drawsko
Pomorskie.

Spotka zarzadza lokalami mieszkalnymi gminy na podstawie umowy dzierzawy. Umowa ta przewiduje
czynsz dzierzawny na rzecz gminy z tytutu tej dzierzawy, lecz w zamian spotka zobowigzala si¢ za uzyskane
czynsze z wynajmu lokali, realizowa¢ polityke mieszkaniowa gminy, tj. stosowacé zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych, irealizowa¢ program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy zgodnie z uchwatami
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim. Umowa przewiduje, ze TBS wykonywa¢ bedzie w obiektach
mieszkalnych w granicach pobieranych pozytkéw niezbedne przeglady, naprawy, remonty i konserwacje.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania gminnym zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach.
§ 6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Drawsko Pomorskie w kolejnych
latach bedg w szczegdlnoscei:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;

2) czynsz najmu lokali uzytkowych;

3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;
4) czynsz za dzierzawg¢ nieruchomosci gminnych;

5) srodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikow zasobu;

6) srodki z budzetu gminy;
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7) inne dofinansowania zewnetrzne.

Ze $rodkéw tych pokrywane beda wydatki zwigzane z biezaca eksploatacja zasobu mieszkaniowego gminy,
wydatki zwigzane udzialami gminy Drawsko Pomorskie we wspolnotach mieszkaniowych (zaliczki na koszty
biezacej eksploatacji i fundusze remontowe) oraz wynagrodzenie zarzgdcy zasobu mieszkaniowego gminy
Drawsko Pomorskie. Remonty budynkow i lokali gminnych oraz remonty cze$ci gminnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych beda pokrywane ze srodkow z budzetu gminy.

§ 7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

Podstawowym zrodtem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Drawsko Pomorskie sa
wpltywy z czynszéw za najem lokali. Gtownym zalozeniem w zakresie ksztaltowania racjonalnej gospodarki
mieszkaniowej bedzie dazenie do ksztattowania stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne na takim
poziomie, aby uzyskane wptywy pozwolilty na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym.

Tab. 5. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego gminy Drawsko Pomorskie w latach 2026 -
2030 [w zlotych]

Lp Rodzaj wydatkow Naklady w zi
2026 2027 2028 2029 2030
1. Koszty biezacej eksploatacji
153.000 157.000 162.000 167.000 172.000
2. Koszty remontéw i modernizacji
587.000 592.000 598.000 603.000 610.000
3. Koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolna we wspolnotach 380.000 390.000 400.000 410.000 421.000
mieszkaniowych
4. Wydatki inwestycyjne 200.000 220.000 244.000 260.000 300.000

§ 8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmina Drawsko
Pomorskie bedzie podejmowac nastepujace dziatania:

1) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych srodkéw na wykonanie remontéw biezacych,
2) ciagly monitoring stanu technicznego budynkow mieszkalnych pod katem ich remontow,

3) wylaczenie z eksploatacji budynkow i lokali w ztym stanie technicznym, ktérych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbiorki,

4) likwidacja lokali niesamodzielnych poprzez scalenie mieszkan, a najemcom ich czgéci niesamodzielnych
zapewnianie lokali zamiennych,

5)pomoc przy dokonywaniu zamian lokali z przyczyn ekonomicznych, ze wzgledu na zajmowanag
powierzchni¢ uzytkowa, w celu poprawy warunkéw mieszkalnych, ze wzgledu na stan zdrowia,

6) najem lokali na potrzeby gminy od innych wtascicieli nieruchomosci.
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