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UCHWALA NR XXI11/264/2025
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 21 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Mielno
w obszarze obejmujacym dzialki ewidencyjne nr 181/6 i 181/9 obreb Sarbinowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Mielnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Mielno w obszarze
obejmujacym dziatki ewidencyjne nr 181/6 1 181/9 obrgb Sarbinowo, zwany dalej ,,planem miejscowym”,
zgodnie z uchwalg nr V/20/2024 Rady Miejskiej Mielna z dnia 28 czerwca 2024 r. oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno,
uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej Mielna Nr XL.IV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu miejscowego”;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz

o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.
3. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu miejscowego oraz w zatgczniku nr 3.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o;

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

2) dachu mansardowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach
famanych, ktérych kat nachylenia dolnej czegsci potaci dachowej wynosi 58° - 80°, a kat nachylenia goérnej
czesSci potaci dachowej 28° - 329

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przed ktora nie moga wykracza¢ $ciany
zewngtrzne budynkow w czesci nadziemne;;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

6) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia jak: place zabaw, place
do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, §ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, itp.;
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7) wiatach rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty stanowigce zadaszenie miejsc piknikowych,
wypoczynkowych, chronigce przed warunkami atmosferycznymi.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i obejmuje powierzchni¢ 960,8 m2.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny ustug oznaczone symbolami: 1U, 2U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego
oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od potudniowej granicy planu nie dotyczy:
- budynkow infrastruktury technicznej,
- wiat rowerowych,
- wiat rekreacyjnych,

b) okapy i gzymsy gtownego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczong od poludniowej granicy planu o nie wigcej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

c) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong od
potudniowej granicy planu o nie wigcej niz 1,5 m,

d) zadaszenia wejsciowe budynkow, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona
od potudniowej granicy planu o nie wigcej niz 1,5 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
wylacznie od strony drogi publicznej — ul. Nadmorskiej — przez tarasy, schody, pochylnie i spoczniki dla
0s0b niepelnosprawnych;

2) zasady projektowania ogrodkéw gastronomicznych:
a) kolory dominujace:
- dla konstrukgcji i statego wyposazenia — odcienie szarosci, brazu oraz bezu,

- dla zadaszen — dowolne, przy czym jednolite odpowiednio dla wszystkich ogrodkéw przynaleznych
do jednego lokalu gastronomicznego,

b) materialy: dla konstrukcji i statego wyposazenia — zakaz stosowania blach i ptyt falistych i trapezowych,
c¢) dla zadaszen wytacznie tkaniny, drewno badz nieusztywnione powtoki;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatki lub bezposrednio przy granicy tej dziatki przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przepiséw techniczno-budowlanych,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojs¢ i dojazdow do budynkow;
4) zakaz lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) lokali handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 150 m?,
¢) wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
d) budynkoéw rekreacji indywidualne;j,
e) przyczep kempingowych,
f) domkoéw holenderskich,
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g) domkow na drzewach,

h) p6l namiotowych,

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

j) atrap dachow stromych na elewacjach budynkow,

k) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych,

1) nieokre$lonych w ustaleniach planu miejscowego obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz
6,0 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania
porzadku i czystosci w gminach;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz retencje wod, w tym mozliwos¢ realizacji rozwigzan
pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci zgodnie z §13 pkt 10 lit. d.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej w granicach catego planu miejscowego obowiazuje:

1) ochrona konserwatorska ulicowego uktadu przestrzennego wsi ujetego w gminnej ewidencji zabytkow dla
calego obszaru objetego planem miejscowym;

2) w ramach ochrony, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) uszanowanie i zachowanie historycznego zalozenia ruralistycznego w wydzieleniach zgodnych z liniami
rozgraniczajacymi,

b) nawiagzanie nowej zabudowy do tradycji historycznych poprzez uwzglednienie skali, gabarytow,
usytuowania i formy dachu budynkéw zabytkowych w najblizszym sagsiedztwie,

¢) uzupetnienie zabudowy w miejscach jej historycznego wystepowania, z zachowaniem historycznych linii
zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania iformy dachu, ksztaltowanych w oparciu o materiaty
ikonograficzne, a w przypadku ich braku — o analogie,

d) ksztaltowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym i technologicznym, w oparciu
o projekty nawiazujace do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zptyt OSB, ptyt widrowych — zaréwno
w formie tymczasowej jak i calorocznej,

f) zakaz montowania urzadzen technicznych, kabli irur na elewacjach frontowych i eksponowanych
bocznych;

3) uwzglednienie potozenia calego obszaru objgtego planem miejscowym w strefie ekspozycji, gdzie
obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) wiez telefonii komorkowe;j,
b) obiektéw budowlanych wyzszych niz 12,0 m;

4) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa obowigzuja
ograniczenia zagospodarowania wynikajace zpotozenia calego obszaru objetego planem miejscowym
W granicy:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;

2) pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego jednocze$nie obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzia.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski, w ktorym obowigzujg nakazy i zakazy
okreslone w obowiazujacych dokumentach uchwal Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu wraz z ich zmianami i odniesieniami do przepisoéw odrebnych,
w tym w szczegolnosci do ustawy o ochronie przyrody;

2) pasa technicznego brzegu wod morskich, gdzie:
a) pas techniczny stanowi obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
b) obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych,

3) planowane obiekty widoczne od strony wod morskich, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego,
nie mogg przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka Swiecenia $wiatet; obszaru objgtego
koncesja nr 15/2008/L z dnia 12.05.2017 r. na poszukiwanie irozpoznanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zi6z w obszarze ,,Bardy”, wazng do dnia
12.05.2047 r.;

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw uslug,
oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala si¢ z uwzglgdnieniem ustalen okreslonych w §7:

1) lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) budynkow ushlugowych mieszczacych: funkcje ustug publicznych:
- ustugi kultury, ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci takie jak:
-- informacja turystyczna,
-- obstuga plazy, w tym pomieszczenia socjalne 1 higieniczno-sanitarne,
-- magazyn na sprzet sportowy, plazowy, zeglarski, ratowniczy — wraz z niezbednymi urzadzeniami,
-- $wietlica gminna,
-- toaleta publiczna,
- lokale handlowe, gastronomig,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c¢) wiat rekreacyjnych, wiat dla rowerow,
d) ogroédkow gastronomicznych,

e) tymczasowych obiektow budowlanych niezaliczonych do budynkéw, stuzacych miejscom spotkan
iintegracji spotecznej mieszkancow z dopuszczeniem handlu, wylacznie na czas trwania imprez
gminnych,

f) tymczasowych obiektow budowlanych w formie konteneréw — wylacznie dla funkcji administracyjno-
biurowych dla stuzb lub dla funkcji toalet publicznych,

g) stanowisk postojowych naziemnych;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) wysokos$¢ zabudowy dla budynkow — nie wigksza niz 12,0 m;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m,

b) wiat rekreacyjnych, wiat dla rowerow — nie wigksza niz 5,0 m,

¢) ogrodkow gastronomicznych — nie wigkszg niz 3,0 m,

d) tymczasowych obiektow budowlanych niezaliczonych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e i lit. f — nie wigksza
niz 5,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,20;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nachylenia
do 45° lub dachy mansardowe;

9) zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich;
10) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicg planu miejscowego.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenu, na ktorym wystgpuje koniecznos$¢ przeprowadzenia scalania i podziatu.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie zukladem zewngtrznym =za posrednictwem istniejagcego uktadu komunikacyjnego —
ul. Nadmorska, znajdujgca si¢ poza granicg planu miejscowego;

2) liczbg stanowisk postojowych nie mniejszg niz 2, w tym jedno przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) realizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 — na terenach 1U lub 2U.
§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub zbiornikoéw retencyjnych
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) odprowadzanie Sciekdw bytowych lub komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych, zurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna zurzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) parametry sieci infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb i mozliwosci terenowych;
10) dopuszczenie:

a) robdt budowlanych w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,
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b) realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
1 rozwigzan opodzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci: zbiorniki retencyjne, zbiorniki na
deszczowke, beczki, studnie chtonne, oczka wodne, ogrody deszczowe,

c) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, wtym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wylacznie na
dachach budynkéw lub wiat

d) lokalizacji zbiornikow retencyjnych w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od poéinocnej granicy planu
miejscowego.

§ 14. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow budowlanych okreslonych w planie miejscowym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna

Maciej Starnawski
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
Nr XXI111/264/2025

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Redy Wi Viena
CZESCI GMINY MIELNO W OBSZARZE OBEJMUJACYM DZIALKI
EWIDENCYJNE NR 181/6 | 181/9 OBREB SARBINOWO
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CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICY: S 200

- OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU KOSZALINSKI PAS NADMORSKI z 9 5 10 15 2  26m
- PASA TECHNICZNEGO BRZEGU WOD MORSKICH
- ULICOWEGO UKtADU PRZESTRZENNEGO WSI WPISANEGO Uklad wspolrzednych: uklad 2000 strefa 5

DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW Mapa zasadnicza w postaci wektorowej

- STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI (licencja wydana przez Staroste Koszalinskiego)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/264/2025
Rady Migjskiej Mielna
z dnia 21 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Mielnie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
W obszarze obejmujacym dziatki ewidencyjne nr 181/6 1 181/9 obrgb Sarbinowo przewiduje si¢ nastepujgce
inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej idrogowej shuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

1) budowy i rozbudowy systemu zaopatrzenia w wodg;

2) budowy i rozbudowy systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych;

3) budowy i rozbudowy systemu odprowadzania §ciekow opadowych i roztopowych;
4) budowy i rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz;

5) budowy i rozbudowy systemow zaopatrzenia w cieplto;

6) budowy i rozbudowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

7) budowy i rozbudowy sieci telekomunikacji;

8) gospodarki odpadami.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zaméwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy, wtym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodge i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow;

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen zmiany planu.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zalaczniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa;
2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien.
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Rady Miejskiej Mielna

z dnia 21 listopada 2025 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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