DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
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UCHWALA NR IX/XX1/192/25
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generala
Wiadystawa Andersa - osiedle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940; z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824; z 2025 r. poz. 527) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generata
Wtiadystawa Andersa - osiedle, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar osiedla przy ww. ulicy ograniczony granicami oznaczonymi w zalgczniku
nr 1 do uchwaty opisanym w ust. 4 pkt 1, o tacznej powierzchni ok. 9,25 ha.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng cze$cig planu sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte w rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:
1) elewacja frontowa — elewacj¢ od strony frontu dziatki;

2) front dziatki — te czes$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, drogi wewngtrzne;j
lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscia drogowa, z ktérej odbywa sie gtdéwny wjazd na dziatke;
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy
na dziatce, ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynkow, z wylaczeniem: tarasow, schodow
zewnetrznych, okapow, balkonow, murkéw oporowych itp.;

4) obowiazujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej $ciany budynkow
mieszkalnych na dlugosci nie mniejszej niz 70% dlugosci elewacji frontowej, przed ktéra mozna
wyprowadzi¢ lub od ktorej mozna odsunaé w glab dziatki — wszelkie elementy budynkoéw nie tworzace
kubatury o powierzchni uzytkowej oraz te tworzace kubature o powierzchni uzytkowej, o ile gabaryty tych
elementow nie przekraczaja granic dziatki budowlanej oraz nastgpujacych wielkosci:

a) wysokos¢ — wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej budynku,
b) szerokos$¢ — 6 m;
5) gabaryty — podstawowe, charakterystyczne wymiary obiektow lub ich elementéw opisane odpowiednio
w przepisach niniejszego planu, przy czym:
a) wymiary pionowe to wysoko$¢ ww. obiektow lub ich elementow,
b) wymiary poziome opisane w pkt 61 7;
6) glebokos$¢ — wymiar poziomy stanowigcy wielkos¢ prostopadta do elewacji frontowej obiektu,
7) szeroko$¢ — wymiar poziomy stanowigcy wielkos¢ rownolegta do elewacji frontowej obiektu;

8) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wodg podczas dtuzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody wsieci lub ujeciu,
w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo
ataki terrorystyczne.

7. Ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy okreslono osobno
dla réznych rodzajow obiektow. Obiektami okresla si¢ wszelkie obiekty tworzace zabudowe, w tym obiekty
budowlane. Osobno wyszczegodlnione obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty fizjograficzne — stanowia
odrebne pojecia.

8. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do wskaznikow zabudowy lub minimalne;j
powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podzialu, mowa o dziatkach, nalezy przez to rozumie¢ wydzielane na
podstawie niniejszego planu dziatki budowlane.

9. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty mowa o realizacji obiektu, rozumie si¢ przez to jego budowe,
w tym takze: rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe, jak réwniez jego przebudowe.

10. Obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt4, dla obiektow innych niz budynki
mieszkalne stanowig maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zdefiniowane w ust. 6 pkt 3.

11. Jezeli linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy przylegajacy bezposrednio do granicy dziaiki,
bedacy w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, wykraczajacy poza granice dziatki lub zawierajacy w sobie caty
obszar dziatki, nalezy rozumieé, ze z ustalen niniejszego planu wynika mozliwo$¢ realizacji zabudowy
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

12. Jezeli istniejace budynki izagospodarowanie terenu nie odpowiadaja ustaleniom niniejszego planu
w zakresie linii zabudowy, intensywnos$ci i powierzchni zabudowy, gabarytow zabudowy i1 geometrii dachu,
dopuszcza si¢ ich zachowanie oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe, jednak wylacznie
w taki sposob, ktory spowoduje zmiang ww. istniejacych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
o nie wiecej niz +/-5% odpowiedniej wartosci, bez zmiany rodzaju dachu.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wolnostojacej - oznaczone na rysunku symbolami MNW poprzedzonymi kolejnymi numerami od 1 do 6,

b) szeregowej lub grupowej — oznaczone na rysunku symbolami MNS poprzedzonymi kolejnymi numerami
od7do9;

2) teren komunikacji publicznej — drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD, poprzedzonym
numerem 1;
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3) tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku symbolami KR, poprzedzonymi kolejnymi
numerami od 2 do 6;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP, poprzedzonym numerem 1;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem IE, poprzedzonym
numerem 1.

2. Wymienione powyzej tereny, w dalszej cze$ci uchwaty, okre§lane sa w nastepujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,,tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego:
- catej grupy terendow — jako np. ,.tereny MNW” lub
- pojedynczego terenu — jako np. ,,teren IMNW”.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) nastepujace cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajace zachowania
1 ksztattowania:

a) niska zabudowa przedmie$¢ miasta,
b) czytelne wngtrza urbanistyczne;
2) zachowanie czytelnych pierzei ulicznych.
2. Uszczegdtowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia szczegotowe uchwaty dla poszczegdlnych terenow.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych zrealizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;

2) realizacji zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej, jak réwniez zwiazanych zta zabudowa parkingéw,
jednak wylacznie w zakresie kryterium powierzchniowego terenu zaj¢tego na ww. zabudowe wraz
z infrastruktura towarzyszaca.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

4. Teren objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
nr 125 ,,Watcz-Pita”. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktére moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych, w szczegolnosci zlokalizowanego pod terenem inwestycji ztoza wod podziemnych — gtownego
zbiornika wod podziemnych nr 125 ,,Walcz-Pita”.

5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

1) dla terenow MNW i MNS — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu 1ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni azurowych, w szczegélno$ci na terenach parkingdow i drog
wewngtrznych, w celu zwigkszenia powierzchni biologicznie czynne;.

7. Nie przewiduje si¢ handlu wielkopowierzchniowego.

8. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa dwa stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony
ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencjach zabytkow, zinwentaryzowane metoda Archeologicznego Zdjecia
Polski, dalej AZP:

1) nr 61 — AZP 34-23/73 — oznaczone na rysunku numerem wg AZP jako stanowisko archeologiczne nr 73;

2) nr 62 — AZP 34-23/74 — oznaczone na rysunku numerem wg AZP jako stanowisko archeologiczne nr 74.
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9. Przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych w granicach stanowisk
archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 8, ustala sie obowigzek okreslenia zakresu irodzaju niezbednych
badan archeologicznych z wiasciwym organem ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie terenu planu z ukladem zewngtrznym - ul. Generata Wladystawa Andersa — przez istniejacy
zjazd planowany do przebudowy na skrzyzowanie;

2) miejsca postojowe do obstugi dziatek na terenie objgtym niniejszym planem zapewni¢ w obrgbie danej
dzialki;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz jedno miejsce do parkowania pojazdéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) nie mniej niz jedno miejsce do parkowania pojazdow osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, a gdy przepisy te nie okreslajg wprost takich wymagan dla danych terenéw — odpowiednio
do zasad okres$lonych w przepisach o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych zniezaleznego ujgcia wody na terenie miasta, w tym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wode albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni
sciekow, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

5) budowa obiektow stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych
wod w kanaly deszczowe, gromadzeniu i odprowadzaniu tych wod do $rodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym takze budowa:

a) zbiornikow retencyjnych lub pompowni,
b) podziemnych zbiornikow retencyjnych,

¢) urzadzen do wykorzystania wod opadowych dla domu lub ogrodu (wykorzystywanie wod deszczowych
i roztopowych w gospodarstwie domowym lub do nawadniania);

6) uyjmowanie wod opadowych i roztopowych w kanaty jest konieczne wyltacznie, gdy obowiazek taki wynika
z przepisow odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania;

7) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, plynnych lub stalych charakteryzujacych si¢ normowymi wskaznikami emisji
lub z wykorzystaniem odnawialnych i alternatywnych zrédet energii,

8) dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieplowniczych oraz budowe sieci cieplowniczej;
9) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
10) gaz ziemny z gazowej sieci rozdzielczej;

11) taczno$¢ publiczna za pomoca linii telekomunikacyjnych — kablowych, $wiatlowodowych, a takze
systemu tacznosci bezprzewodowe;;

12) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. 1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowigcymi lub stanowiagcych
elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, cieptowniczych
1 teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wiasciwa
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepiséw odrebnych, albo

2) konieczno$ci usunigcia kolizji zww. liniami w ramach realizacji inwestycji, wtym przebudowy
lub przetozenia tych linii.

3. Ograniczen powyzszych nie ukazano w zalaczniku nr 1 w formie graficznej jako stref wzdtuz danych
linii infrastruktury technicznej, z uwagi na brak na terenie planu linii o parametrach wymagajacych znacznych
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
lub wysokiego napigcia, gazociggdw wysokiego lub podwyzszonego cisnienia itp.

4. Ustalone w niniejszym planie parametry dziatek nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby
infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na calym obszarze planu obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci: elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej i teletechnicznej,
z wylaczeniem realizacji budynkow, ktore mozna lokalizowaé wylacznie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
uchwaty.

§ 7. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 8. 1. Na terenach MNW ustala sie¢:

1) zachowanie istniejagcych oraz budow¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
wolnostojacym,;

2) udziat powierzchni zabudowy:
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i SMNW - nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 40%,
- na terenie 6 MNW — nie mniejszy niz 2% i nie wigkszy niz 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i SMNW - nie mniejszg niz 15% i nie wigksza niz 80%,
- na terenie 6 MNW - nie mniejsza niz 3% i nie wigksza niz 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i SMNW - nie wigksza niz 120%,
- na terenic 6MNW — nie wigksza niz 60%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW i SMNW - nie mniejszy niz 40%,
- na terenie 6MNW — nie mniejszy niz 60%;
6) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych od 6 do 10 m npt.;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych:
- na terenach IMNW 1 2MNW - od 8 do 18 m,
- na terenach 3SMNW i 4MNW —od 8 do 14 m,
- na terenie SMNW — od 12 do 24 m,
- na terenie 6MNW — od 12 do 36 m;
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8) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;
9) kalenice dachow budynkow mieszkalnych rownolegte lub prostopadte do frontu dziatki;

10) minimalng powierzchni¢ dziatek:

na terenach IMNW i 2MNW- 600 m?;

- na terenach 3MNW i 4AMNW — 400 m?,

- na terenie SMNW — 1000 m?,

- na terenie 6BMNW — 2000 m?*

11) form¢ ochrony zabytkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych
ukazanych w rysunku na terenie 2MNW.

2. Na terenach MNW dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych, ustugowych, technicznych lub laczacych te funkcje,
altan ogrodowych, wiat oraz zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem
ponizszych warunkow:

a) wymiary poziome obiektow nie wicksze niz 10 m,
¢) wysokosc¢ obiektow do 6 m npt.,
d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 50°

2) zachowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym, a takze ich przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe iodbudowe, w tym odpowiednie zmniejszenie do 250 m? parametrow dziatek
okreslonych w ust. 1 pkt 10;

3) realizacj¢, niezaleznie od wustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze
ww. budynkow, a takze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okreslonymi w niniejszej
uchwale zasadami;

4) scalanie i podziatl na dzialki, z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz okre§lona odpowiednio dla danego terenu w ust. 1 pkt 10,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2, atakze nie wigksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku,

b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 15 m oraz nie wigksza niz szeroko$¢ odpowiedniego obrysu
terenu oznaczonego w rysunku,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°;

5) realizacj¢ w dachach ielewacjach frontowych facjat ilukarn na nie wigcej niz 40% potaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap lub pota¢ dachu o nie wigcej niz 3 m ponad pota¢ dachowa, z dachami
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi, albo w formie tzw. wolich oczu, zkatem
nachylenia potaci od 1° do maksymalnej warto$ci kata nachylenia dachu budynku ustalonej w danym
terenie.

3. Na terenach MNS ustala sig:

1) zachowanie istniejacych oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
szeregowym;

2) udziat powierzchni zabudowy:

- dziatek wewnatrz szeregu — nie mniejszy niz 30% i nie wigkszy niz 50%,

- dziatek na skrajach szeregu — nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 30%;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

- dziatek wewnatrz szeregu — nie mniejszg niz 45% i nie wigksza niz 100%,

- dziatek na skrajach szeregu — nie mniejszg niz 15% i nie wiekszg niz 60%;
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4) intensywnos¢ zabudowy:
- dziatek wewnatrz szeregu — nie wigksza niz 140%,
- dzialek na skrajach szeregu — nie wicksza niz 80%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dziatek wewnatrz szeregu — nie mniejszy niz 10%,
- dziatek na skrajach szeregu — nie mniejszy niz 40%;
6) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych od 6 do 10 m npt.;
7) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych od 6 do 12 m;
8) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;
9) kalenice dachow budynkoéw mieszkalnych rownolegte lub prostopadte do frontu dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ dziatek 200 m?;

11) form¢ ochrony zabytkow zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych
ukazanych w rysunku na terenie 9MNS.

4. Na terenach MNS dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ altan ogrodowych, wiat oraz zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadow,
z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) wymiary poziome obiektow nie wieksze niz 5 m,

c¢) wysokosc¢ obiektow do 4 m npt.,

d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 30°;
2) zachowanie dziatek o parametrach mniejszych od okreslonych w ust. 3 pkt 10;

3) realizacjg, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze
ww. budynkéw , atakze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okre§lonymi
w niniejszej uchwale zasadami;

4) scalanie i podzial na dziatki, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okreslona odpowiednio dla danego terenu w ust. 3 pkt 10,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2, atakze nie wicksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu
oznaczonego w rysunku,

b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 6 m oraz nie wigksza niz szeroko$¢ odpowiedniego obrysu
terenu oznaczonego w rysunku,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°;

5) realizacj¢ w dachach ielewacjach frontowych facjat ilukarn na nie wigcej niz 60% potaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap lub pota¢ dachu o nie wigcej niz 3 m ponad pota¢ dachowa, z dachami
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi, albo w formie tzw. wolich oczu, zkatem
nachylenia potaci od 1° do maksymalnej warto$ci kata nachylenia dachu budynku ustalonej w danym
terenie.

§ 9. 1. Na terenie 1KDD ustala sig:

1) realizacj¢ wszystkich elementéw drogi, w tym takze: chodnikow, Sciezek rowerowych, pasoéw zieleni,
pasow postojowych lub miejsc postojowych;

2) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenie 1KDD dopuszcza si¢:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

2) nasadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowanie terenu zielenia;
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3) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 10. 1. Na terenach KR ustala sie:
1) realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze paséw postojowych lub miejsc postojowych;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) form¢ ochrony zabytkéw zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych
ukazanych w rysunku na terenie 3KR.

2. Na terenach KR dopuszcza si¢:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

2) nasadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowanie terenu zielenig;
3) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
§ 11. 1. Na terenie 1ZP ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zielenig oraz niestanowigcymi budynkéw obiektami stuzgcymi rekreacji
i wypoczynkowi (place zabaw, silownie zewnetrzne, fontanny, tawki itp. obiekty malej architektury,
ladowe cze$ci pomostow), a takze mozliwos¢ budowy $ciezek, chodnikéw itp. utwardzen terenu;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki lub terenu nie mniejsza niz 85%;

3) nakaz zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych oraz mozliwo$¢ realizacji nowych, w tym zbiornikow
retencyjnych dla wod opadowych;

4) mozliwos$¢ zachowania i realizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz budynki.
§ 12. Na terenie 11E ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej kontenerowej stacji transformatorowej z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub odbudowy, albo budowe nowej stacji transformatorowej;

2) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 20 m?;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 20% do 100% powierzchni dziatki;

5) wymiary poziome obiektoéw do 6 m;

6) wymiary pionowe obiektow do 4 m npt.;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych
lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 30°.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Watcz

Dariusz Szalla
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr IX/XX1/192/25

Rady Miasta Walcz
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ W REJONIE UL. GENERAtA WEADYStAWA ANDERSA - OSIEDLE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/XX1/192/25
Rady Miasta Walcz
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz w rejonie ul. Generala Wladystawa Andersa - osiedle
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680)

Rada Miasta Walcz
stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie
ul. Generala Wiladyslawa Andersa - osiedle nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz przyjetego uchwala Rady Miasta
Walez nr VII/SLII/330/18 z dnia 26 czerwca 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul. Generata Wiadystawa
Andersa - osiedle obejmuje wyznaczone w studium tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktorych
dopuszcza si¢ uzupehienie o zielen i ustugi. Przyjete wskazniki zabudowy mieszczg si¢ w ramach
nakreslonych przez ustalenia studium. Plan przewiduje tez zgodnie z wytycznymi studium ochrong
zabytkow. Nalezy uznad, ze ustalenia ww. planu nie naruszaja ustalen ww. studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/XX1/192/25
Rady Miasta Walcz
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz W rejonie ul. Generala Wladystawa Andersa -
osiedle

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nast¢puje:

1) uwzglednia uwage ztozong przez panig J.K., dotyczaca dziatek o numerach 4990/57 i 4990/58
w zakresie przeznaczenia terenu na cele ciggu pieszo-rowerowego (7KP), w ten sposob,
ze cato$¢ obu ww. dzialek stanowi¢ bedzie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(2MNW);

2) uwzglednia si¢ uwage zlozong przez panstwa Z. M-D. oraz A. D., dotyczaca przeznaczenia
dziatki nr 5335/37 na cele drogi wewnetrznej (SKR), w ten sposob, ze przeznacza si¢ ta dziatke
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (9MNS, po zmianie numeracji SMNS).

Skutkiem ww. zmian jest:

— polaczenie terendow 2MNW i 3MNW, powstanie jednego terenu 2MNW, a co z tym idzie
zmiana numeracji o numer nizej kolejnych terenow MNW i MNS,

— likwidacja terenu 7KP,

— zmiana zasiggu terenu 9IMNS, po ww. zmianach oznaczonego SMNW i terenu SKR.

Zakres ww. zmian dotyczy wylacznie terenow we wladaniu wnoszacych uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr IX/XX1/192/25
Rady Miasta Walcz
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Generala
Wiadystawa Andersa - osiedle - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul. Generata
Wiadystawa Andersa - osiedle nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Teren objety ustaleniami planu jest juz uzbrojony.
Natomiast w zakresie drog publicznych przewiduje si¢ przejecie gruntow na cele ich budowy oraz ich
budowe. Finansowanie inwestycji nastapi z budzetu gminy, jednak nie nalezy wykluczy¢ finansowania
ze Srodkéw zewnetrznych. Realizacja inwestycji nastagpi wg planu inwestycyjnego gminy,
kompleksowo lub etapowo. Perspektywa realizacji inwestycji to okres do 2040 r.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr IX/XX1/192/25
Rady Miasta Walcz

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


	UCHWAŁA NR IX/XXI/192/25 RADY MIASTA WAŁCZ z dnia 28 października 2025 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1
	ust. 4 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 4
	pkt 2 w § 1 ust. 4
	pkt 3 w § 1 ust. 4
	pkt 5 w § 1 ust. 4

	ust. 5 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 5
	pkt 2 w § 1 ust. 5

	ust. 6 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 6
	pkt 2 w § 1 ust. 6
	pkt 3 w § 1 ust. 6
	pkt 4 w § 1 ust. 6
	lit. a w § 1 ust. 6 pkt 4
	lit. b w § 1 ust. 6 pkt 4

	pkt 5 w § 1 ust. 6
	lit. a w § 1 ust. 6 pkt 5
	lit. b w § 1 ust. 6 pkt 5

	pkt 6 w § 1 ust. 6
	pkt 7 w § 1 ust. 6
	pkt 8 w § 1 ust. 6

	ust. 7 w § 1
	ust. 8 w § 1
	ust. 9 w § 1
	ust. 10 w § 1
	ust. 11 w § 1
	ust. 12 w § 1

	§ 2
	pkt 1 w § 2 ust. 1
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w § 2 ust. 1
	pkt 3 w § 2 ust. 1
	pkt 4 w § 2 ust. 1
	pkt 5 w § 2 ust. 1
	ust. 2 w § 2
	pkt 1 w § 2 ust. 2
	pkt 2 w § 2 ust. 2
	tir. 1 (1) w § 2 ust. 2 pkt 2
	tir. 2 (2) w § 2 ust. 2 pkt 2



	§ 3
	pkt 1 w § 3 ust. 1
	lit. a w § 3 ust. 1 pkt 1
	lit. b w § 3 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w § 3 ust. 1
	ust. 2 w § 3

	§ 4
	ust. 2 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 2
	pkt 2 w § 4 ust. 2

	ust. 3 w § 4
	ust. 4 w § 4
	ust. 5 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 5
	pkt 2 w § 4 ust. 5

	ust. 6 w § 4
	ust. 7 w § 4
	ust. 8 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 8
	pkt 2 w § 4 ust. 8

	ust. 9 w § 4

	§ 5
	pkt 1 w § 5 ust. 1
	pkt 2 w § 5 ust. 1
	pkt 3 w § 5 ust. 1
	lit. a w § 5 ust. 1 pkt 3
	lit. b w § 5 ust. 1 pkt 3
	lit. c w § 5 ust. 1 pkt 3

	ust. 2 w § 5
	pkt 1 w § 5 ust. 2
	pkt 2 w § 5 ust. 2
	pkt 3 w § 5 ust. 2
	pkt 4 w § 5 ust. 2
	pkt 5 w § 5 ust. 2
	lit. a w § 5 ust. 2 pkt 5
	lit. b w § 5 ust. 2 pkt 5
	lit. c w § 5 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w § 5 ust. 2
	pkt 7 w § 5 ust. 2
	pkt 8 w § 5 ust. 2
	pkt 9 w § 5 ust. 2
	pkt 10 w § 5 ust. 2
	pkt 11 w § 5 ust. 2
	pkt 12 w § 5 ust. 2


	§ 6
	ust. 2 w § 6
	pkt 1 w § 6 ust. 2
	pkt 2 w § 6 ust. 2

	ust. 3 w § 6
	ust. 4 w § 6
	ust. 5 w § 6

	§ 7
	§ 8
	pkt 1 w § 8 ust. 1
	pkt 2 w § 8 ust. 1
	tir. 1 (3) w § 8 ust. 1 pkt 2
	tir. 2 (4) w § 8 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w § 8 ust. 1
	tir. 1 (5) w § 8 ust. 1 pkt 3
	tir. 2 (6) w § 8 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w § 8 ust. 1
	tir. 1 (7) w § 8 ust. 1 pkt 4
	tir. 2 (8) w § 8 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w § 8 ust. 1
	tir. 1 (9) w § 8 ust. 1 pkt 5
	tir. 2 (10) w § 8 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w § 8 ust. 1
	pkt 7 w § 8 ust. 1
	tir. 1 (11) w § 8 ust. 1 pkt 7
	tir. 2 (12) w § 8 ust. 1 pkt 7
	tir. 3 (13) w § 8 ust. 1 pkt 7
	tir. 4 (14) w § 8 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w § 8 ust. 1
	pkt 9 w § 8 ust. 1
	pkt 10 w § 8 ust. 1
	tir. 1 (15) w § 8 ust. 1 pkt 10
	tir. 2 (16) w § 8 ust. 1 pkt 10
	tir. 3 (17) w § 8 ust. 1 pkt 10
	tir. 4 (18) w § 8 ust. 1 pkt 10

	pkt 11 w § 8 ust. 1
	ust. 2 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 2
	lit. a w § 8 ust. 2 pkt 1
	lit. c w § 8 ust. 2 pkt 1
	lit. d w § 8 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 2
	pkt 3 w § 8 ust. 2
	pkt 4 w § 8 ust. 2
	lit. a w § 8 ust. 2 pkt 4
	lit. b w § 8 ust. 2 pkt 4
	lit. c w § 8 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w § 8 ust. 2

	ust. 3 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 3
	pkt 2 w § 8 ust. 3
	tir. 1 (19) w § 8 ust. 3 pkt 2
	tir. 2 (20) w § 8 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w § 8 ust. 3
	tir. 1 (21) w § 8 ust. 3 pkt 3
	tir. 2 (22) w § 8 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w § 8 ust. 3
	tir. 1 (23) w § 8 ust. 3 pkt 4
	tir. 2 (24) w § 8 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w § 8 ust. 3
	tir. 1 (25) w § 8 ust. 3 pkt 5
	tir. 2 (26) w § 8 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w § 8 ust. 3
	pkt 7 w § 8 ust. 3
	pkt 8 w § 8 ust. 3
	pkt 9 w § 8 ust. 3
	pkt 10 w § 8 ust. 3
	pkt 11 w § 8 ust. 3

	ust. 4 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 4
	lit. a w § 8 ust. 4 pkt 1
	lit. c w § 8 ust. 4 pkt 1
	lit. d w § 8 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 4
	pkt 3 w § 8 ust. 4
	pkt 4 w § 8 ust. 4
	lit. a w § 8 ust. 4 pkt 4
	lit. b w § 8 ust. 4 pkt 4
	lit. c w § 8 ust. 4 pkt 4

	pkt 5 w § 8 ust. 4


	§ 9
	pkt 1 w § 9 ust. 1
	pkt 2 w § 9 ust. 1
	ust. 2 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 2
	pkt 2 w § 9 ust. 2
	pkt 3 w § 9 ust. 2


	§ 10
	pkt 1 w § 10 ust. 1
	pkt 2 w § 10 ust. 1
	pkt 3 w § 10 ust. 1
	ust. 2 w § 10
	pkt 1 w § 10 ust. 2
	pkt 2 w § 10 ust. 2
	pkt 3 w § 10 ust. 2


	§ 11
	pkt 1 w § 11 ust. 1
	pkt 2 w § 11 ust. 1
	pkt 3 w § 11 ust. 1
	pkt 4 w § 11 ust. 1

	§ 12
	pkt 1 w § 12
	pkt 2 w § 12
	pkt 3 w § 12
	pkt 4 w § 12
	pkt 5 w § 12
	pkt 6 w § 12
	pkt 7 w § 12

	§ 13
	§ 14
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