
 
 

UCHWAŁA NR IX/XXI/192/25 
RADY MIASTA WAŁCZ 

z dnia 28 października 2025 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz w rejonie ul. Generała 
Władysława Andersa - osiedle 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. 
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 
7 lipca 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych 
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824; z 2025 r. poz. 527) uchwala się, co następuje: 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz w rejonie ul. Generała 
Władysława Andersa - osiedle, zwany dalej planem.  

2. Plan obejmuje obszar osiedla przy ww. ulicy ograniczony granicami oznaczonymi w załączniku 
nr 1 do uchwały opisanym w ust. 4 pkt 1, o łącznej powierzchni ok. 9,25 ha. 

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustaleń dotyczących zasad zabudowy i zagospodarowania terenu 
położonego w obszarze określonym w ust. 2. 

4. Integralną częścią planu są: 

1) załącznik nr 1 – rysunek planu, wykonany na wtórniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujący 
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem; 

2) załącznik nr 2 – stwierdzenie, że plan nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz; 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych; 

5) załącznik nr 4 – dane przestrzenne. 

5. Pełny zakres ustaleń planu dla każdego terenu obejmuje: 

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale; 

2) ustalenia graficzne zawarte w rysunku. 

6. Użyte w planie terminy oznaczają: 

1) elewacja frontowa – elewację od strony frontu działki; 

2) front działki – tę część granicy działki budowlanej, która przylega do drogi publicznej, drogi wewnętrznej 
lub granicy działki obciążonej służebnością drogową, z której odbywa się główny wjazd na działkę; 
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy – linie ograniczające obszar usytuowania zabudowy 
na działce, których nie można przekroczyć elementami budynków, z wyłączeniem: tarasów, schodów 
zewnętrznych, okapów, balkonów, murków oporowych itp.; 

4) obowiązujące linie zabudowy – linie wyznaczające miejsce usytuowania zewnętrznej ściany budynków 
mieszkalnych na długości nie mniejszej niż 70% długości elewacji frontowej, przed którą można 
wyprowadzić lub od której można odsunąć w głąb działki – wszelkie elementy budynków nie tworzące 
kubatury o powierzchni użytkowej oraz te tworzące kubaturę o powierzchni użytkowej, o ile gabaryty tych 
elementów nie przekraczają granic działki budowlanej oraz następujących wielkości: 

a) wysokość – wysokości górnej krawędzi elewacji frontowej budynku, 

b) szerokość – 6 m; 

5) gabaryty – podstawowe, charakterystyczne wymiary obiektów lub ich elementów opisane odpowiednio 
w przepisach niniejszego planu, przy czym: 

a) wymiary pionowe to wysokość ww. obiektów lub ich elementów, 

b) wymiary poziome opisane w pkt 6 i 7; 

6) głębokość – wymiar poziomy stanowiący wielkość prostopadłą do elewacji frontowej obiektu, 

7) szerokość – wymiar poziomy stanowiący wielkość równoległą do elewacji frontowej obiektu; 

8) zaopatrzenie w wodę w warunkach specjalnych – zaopatrzenie w wodę podczas dłuższej przerwy 
w dostawach wody będącej wynikiem poważnych awarii, skażenia wody w sieci lub ujęciu, 
w szczególności w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klęski żywiołowe, albo 
ataki terrorystyczne. 

7. Ustalenia niniejszej uchwały dotyczące maksymalnej wysokości zabudowy określono osobno 
dla różnych rodzajów obiektów. Obiektami określa się wszelkie obiekty tworzące zabudowę, w tym obiekty 
budowlane. Osobno wyszczególnione obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty fizjograficzne – stanowią 
odrębne pojęcia. 

8. Ilekroć w ustaleniach niniejszej uchwały odnoszących się do wskaźników zabudowy lub minimalnej 
powierzchni działki oraz zasad scalania i podziału, mowa o działkach, należy przez to rozumieć wydzielane na 
podstawie niniejszego planu działki budowlane. 

9. Ilekroć w ustaleniach niniejszej uchwały mowa o realizacji obiektu, rozumie się przez to jego budowę, 
w tym także: rozbudowę, nadbudowę lub odbudowę, jak również jego przebudowę. 

10. Obowiązujące linie zabudowy, o których mowa w ust. 6 pkt 4, dla obiektów innych niż budynki 
mieszkalne stanowią maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zdefiniowane w ust. 6 pkt 3. 

11. Jeżeli linie zabudowy wyznaczają obszar zabudowy przylegający bezpośrednio do granicy działki, 
będący w odległości 1,5 m od tej granicy, wykraczający poza granice działki lub zawierający w sobie cały 
obszar działki, należy rozumieć, że z ustaleń niniejszego planu wynika możliwość realizacji zabudowy 
w odległości 1,5 m od tej granicy lub bezpośrednio przy tej granicy. 

12. Jeżeli istniejące budynki i zagospodarowanie terenu nie odpowiadają ustaleniom niniejszego planu 
w zakresie linii zabudowy, intensywności i powierzchni zabudowy, gabarytów zabudowy i geometrii dachu, 
dopuszcza się ich zachowanie oraz przebudowę, rozbudowę, nadbudowę lub odbudowę, jednak wyłącznie 
w taki sposób, który spowoduje zmianę ww. istniejących parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu 
o nie więcej niż +/-5% odpowiedniej wartości, bez zmiany rodzaju dachu. 

§ 2. 1. Ustala się, w granicach niniejszego planu, następujące przeznaczenie terenu: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

a) wolnostojącej - oznaczone na rysunku symbolami MNW poprzedzonymi kolejnymi numerami od 1 do 6, 

b) szeregowej lub grupowej – oznaczone na rysunku symbolami MNS poprzedzonymi kolejnymi numerami 
od 7 do 9; 

2) teren komunikacji publicznej – drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD, poprzedzonym 
numerem 1; 
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3) tereny komunikacji wewnętrznej, oznaczone na rysunku symbolami KR, poprzedzonymi kolejnymi 
numerami od 2 do 6; 

4) teren zieleni urządzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP, poprzedzonym numerem 1; 

5) teren infrastruktury technicznej – elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem IE, poprzedzonym 
numerem 1. 

2. Wymienione powyżej tereny, w dalszej części uchwały, określane są w następujący sposób: 

1) opisowo – jako np. „tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej”, albo 

2) z zastosowaniem symbolu literowego: 

- całej grupy terenów – jako np. „tereny MNW” lub 

- pojedynczego terenu – jako np. „teren 1MNW”. 

§ 3. 1. Ustala się: 

1) następujące cechy elementów zagospodarowania przestrzennego jako wymagające zachowania 
i kształtowania: 

a) niska zabudowa przedmieść miasta, 

b) czytelne wnętrza urbanistyczne; 

2) zachowanie czytelnych pierzei ulicznych. 

2. Uszczegółowieniem powyższych ustaleń są ustalenia szczegółowe uchwały dla poszczególnych terenów. 

§ 4. 1. Zakazuje się lokalizacji inwestycji związanych z realizacją przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko. 

2. Zakaz, o którym mowa w ust. 1 nie dotyczy: 

1) inwestycji celu publicznego; 

2) realizacji zabudowy usługowej lub mieszkaniowej, jak również związanych z tą zabudową parkingów, 
jednak wyłącznie w zakresie kryterium powierzchniowego terenu zajętego na ww. zabudowę wraz 
z infrastrukturą towarzyszącą. 

3. W zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego. 

4. Teren objęty planem znajduje się w całości w granicach głównego zbiornika wód podziemnych 
nr 125 „Wałcz-Piła”. Zakazuje się podejmowania działań, które mogą prowadzić do zanieczyszczenia wód 
podziemnych, w szczególności zlokalizowanego pod terenem inwestycji złoża wód podziemnych – głównego 
zbiornika wód podziemnych nr 125 „Wałcz-Piła”. 

5. Ustala się dopuszczalne poziomy hałasu, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomów 
hałasu w środowisku: 

1) dla terenów MNW i MNS – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) dla terenu 1ZP – jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych. 

6. Dopuszcza się stosowanie nawierzchni ażurowych, w szczególności na terenach parkingów i dróg 
wewnętrznych, w celu zwiększenia powierzchni biologicznie czynnej. 

7. Nie przewiduje się handlu wielkopowierzchniowego. 

8. Na terenie objętym planem zlokalizowane są dwa stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony 
ujęte w gminnej i wojewódzkiej ewidencjach zabytków, zinwentaryzowane metodą Archeologicznego Zdjęcia 
Polski, dalej AZP: 

1) nr 61 – AZP 34-23/73 – oznaczone na rysunku numerem wg AZP jako stanowisko archeologiczne nr 73; 

2) nr 62 – AZP 34-23/74 – oznaczone na rysunku numerem wg AZP jako stanowisko archeologiczne nr 74. 
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9. Przed rozpoczęciem inwestycji związanej z prowadzeniem prac ziemnych w granicach stanowisk 
archeologicznych, o których mowa w ust. 8, ustala się obowiązek określenia zakresu i rodzaju niezbędnych 
badań archeologicznych z właściwym organem ochrony zabytków, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 5. 1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1) powiązanie terenu planu z układem zewnętrznym - ul. Generała Władysława Andersa – przez istniejący 
zjazd planowany do przebudowy na skrzyżowanie; 

2) miejsca postojowe do obsługi działek na terenie objętym niniejszym planem zapewnić w obrębie danej 
działki; 

3) nakazuje się zapewnić: 

a) nie mniej niż jedno miejsce do parkowania pojazdów osobowych na każde rozpoczęte 50 m2 powierzchni 
użytkowej lokalu usługowego, 

b) nie mniej niż jedno miejsce do parkowania pojazdów osobowych na każdy lokal mieszkalny, 

c) miejsca do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową zgodnie z przepisami 
odrębnymi, a gdy przepisy te nie określają wprost takich wymagań dla danych terenów – odpowiednio 
do zasad określonych w przepisach o drogach publicznych. 

2. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 

1) zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągowej; 

2) zaopatrzenie w wodę w warunkach specjalnych z niezależnego ujęcia wody na terenie miasta, w tym 
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu; 

3) zaopatrzenie w wodę do celów gaśniczych z wykorzystaniem ww. systemów zaopatrzenia w wodę albo ze 
źródeł niezależnych od ww. systemów, wraz z wykonaniem stosownych urządzeń umożliwiających pobór 
wody podczas akcji gaśniczej; 

4) odprowadzenie ścieków bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni 
ścieków, z zastrzeżeniem przepisów odrębnych; 

5) budowa obiektów służących gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi, a także ujmowaniu tych 
wód w kanały deszczowe, gromadzeniu i odprowadzaniu tych wód do środowiska – zgodnie z przepisami 
odrębnymi, w tym także budowa: 

a) zbiorników retencyjnych lub pompowni, 

b) podziemnych zbiorników retencyjnych, 

c) urządzeń do wykorzystania wód opadowych dla domu lub ogrodu (wykorzystywanie wód deszczowych 
i roztopowych w gospodarstwie domowym lub do nawadniania); 

6) ujmowanie wód opadowych i roztopowych w kanały jest konieczne wyłącznie, gdy obowiązek taki wynika 
z przepisów odrębnych, poza tym dopuszcza się powierzchniowe odprowadzenie wód opadowych 
i roztopowych, bez kanalizowania; 

7) zaopatrzenie w ciepło ze źródeł ciepła w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw: 
gazowych, płynnych lub stałych charakteryzujących się normowymi wskaźnikami emisji 
lub z wykorzystaniem odnawialnych i alternatywnych źródeł energii; 

8) dopuszcza się pobór ciepła z sieci ciepłowniczych oraz budowę sieci ciepłowniczej; 

9) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej; 

10) gaz ziemny z gazowej sieci rozdzielczej; 

11) łączność publiczna za pomocą linii telekomunikacyjnych – kablowych, światłowodowych, a także 
systemu łączności bezprzewodowej; 

12) gromadzenie i segregacja odpadów w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, 
zgodne z przepisami odrębnymi. 
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§ 6. 1. Ustala się ograniczenia zabudowy nad liniami, a także wzdłuż linii – stanowiącymi lub stanowiących 
elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociągowych, ciepłowniczych 
i teletechnicznych. 

2. Ograniczenia powyższe polegają na: 

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odległości od ww. linii infrastruktury technicznej, która zapewni właściwą 
eksploatację ww. linii, a także zachowanie minimalnych odległości zabudowy od tych linii, wynikających 
z przepisów odrębnych, albo 

2) konieczności usunięcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowy 
lub przełożenia tych linii. 

3. Ograniczeń powyższych nie ukazano w załączniku nr 1 w formie graficznej jako stref wzdłuż danych 
linii infrastruktury technicznej, z uwagi na brak na terenie planu linii o parametrach wymagających znacznych 
ograniczeń w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego 
lub wysokiego napięcia, gazociągów wysokiego lub podwyższonego ciśnienia itp. 

4. Ustalone w niniejszym planie parametry działek nie dotyczą działek wydzielanych na potrzeby 
infrastruktury technicznej. 

5. Dopuszcza się realizację na całym obszarze planu obiektów infrastruktury technicznej, w szczególności 
sieci: elektroenergetycznej, gazowej, wodociągowej, kanalizacyjnej, ciepłowniczej i teletechnicznej, 
z wyłączeniem realizacji budynków, które można lokalizować wyłącznie zgodnie z ustaleniami szczegółowymi 
uchwały. 

§ 7. Nie ustala się innych niż wynikające z przepisów art. 35 cyt. we wstępie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenu. 

§ 8. 1. Na terenach MNW ustala się: 

1) zachowanie istniejących oraz budowę nowych budynków mieszkalnych jednorodzinnych w układzie 
wolnostojącym; 

2) udział powierzchni zabudowy: 

- na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 5MNW - nie mniejszy niż 10% i nie większy niż 40%, 

- na terenie 6 MNW – nie mniejszy niż 2% i nie większy niż 20%; 

3) nadziemną intensywność zabudowy: 

- na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 5MNW - nie mniejszą niż 15% i nie większą niż 80%, 

- na terenie 6 MNW - nie mniejszą niż 3% i nie większą niż 40%; 

4) intensywność zabudowy: 

- na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 5MNW - nie większą niż 120%, 

- na terenie 6MNW – nie większą niż 60%; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej: 

- na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 5MNW - nie mniejszy niż 40%, 

- na terenie 6MNW – nie mniejszy niż 60%; 

6) wysokość budynków mieszkalnych od 6 do 10 m npt.; 

7) szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych: 

- na terenach 1MNW i 2MNW – od 8 do 18 m, 

- na terenach 3MNW i 4MNW – od 8 do 14 m, 

- na terenie 5MNW – od 12 do 24 m, 

- na terenie 6MNW – od 12 do 36 m; 
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8) dachy budynków mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci od 25º do 50º; 

9) kalenice dachów budynków mieszkalnych równoległe lub prostopadłe do frontu działki; 

10) minimalną powierzchnię działek: 

-  na terenach 1MNW i 2MNW– 600 m2; 

-  na terenach 3MNW i 4MNW – 400 m2, 

-  na terenie 5MNW – 1000 m2, 

-  na terenie 6MNW – 2000 m2; 

11) formę ochrony zabytków zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych 
ukazanych w rysunku na terenie 2MNW. 

2. Na terenach MNW dopuszcza się: 

1) realizację budynków gospodarczych, garażowych, usługowych, technicznych lub łączących te funkcje, 
altan ogrodowych, wiat oraz zadaszonych osłon na pojemniki do gromadzenia odpadów, z uwzględnieniem 
poniższych warunków: 

a) wymiary poziome obiektów nie większe niż 10 m, 

c) wysokość obiektów do 6 m npt., 

d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci od 5º do 50º; 

2) zachowanie budynków mieszkalnych jednorodzinnych w układzie bliźniaczym, a także ich przebudowę, 
rozbudowę, nadbudowę i odbudowę, w tym odpowiednie zmniejszenie do 250 m2 parametrów działek 
określonych w ust. 1 pkt 10; 

3) realizację, niezależnie od ustalonych linii zabudowy, przyłączy i urządzeń służących obsłudze 
ww. budynków, a także wszelkich urządzeń infrastruktury technicznej - zgodnie z określonymi w niniejszej 
uchwale zasadami; 

4) scalanie i podział na działki, z zachowaniem następujących warunków: 

a) powierzchnia działek nie mniejsza niż określona odpowiednio dla danego terenu w ust. 1 pkt 10, 
z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 2, a także nie większa niż powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu 
oznaczonego w rysunku, 

b) szerokość frontu działek nie mniejsza niż 15 m oraz nie większa niż szerokość odpowiedniego obrysu 
terenu oznaczonego w rysunku, 

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego od 85º do 95º; 

5) realizację w dachach i elewacjach frontowych facjat i lukarn na nie więcej niż 40% połaci dachu, 
wyprowadzonych ponad okap lub połać dachu o nie więcej niż 3 m ponad połać dachową, z dachami 
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi, albo w formie tzw. wolich oczu, z kątem 
nachylenia połaci od 1º do maksymalnej wartości kąta nachylenia dachu budynku ustalonej w danym 
terenie. 

3. Na terenach MNS ustala się: 

1) zachowanie istniejących oraz budowę nowych budynków mieszkalnych jednorodzinnych w układzie 
szeregowym; 

2) udział powierzchni zabudowy: 

- działek wewnątrz szeregu – nie mniejszy niż 30% i nie większy niż 50%, 

- działek na skrajach szeregu – nie mniejszy niż 10% i nie większy niż 30%; 

3) nadziemną intensywność zabudowy: 

- działek wewnątrz szeregu – nie mniejszą niż 45% i nie większą niż 100%, 

- działek na skrajach szeregu – nie mniejszą niż 15% i nie większą niż 60%; 
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4) intensywność zabudowy: 

- działek wewnątrz szeregu – nie większą niż 140%, 

- działek na skrajach szeregu – nie większą niż 80%; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej: 

- działek wewnątrz szeregu – nie mniejszy niż 10%, 

- działek na skrajach szeregu – nie mniejszy niż 40%; 

6) wysokość budynków mieszkalnych od 6 do 10 m npt.; 

7) szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych od 6 do 12 m; 

8) dachy budynków mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci od 25º do 50º; 

9) kalenice dachów budynków mieszkalnych równoległe lub prostopadłe do frontu działki; 

10) minimalną powierzchnię działek 200 m2; 

11) formę ochrony zabytków zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych 
ukazanych w rysunku na terenie 9MNS. 

4. Na terenach MNS dopuszcza się: 

1) realizację altan ogrodowych, wiat oraz zadaszonych osłon na pojemniki do gromadzenia odpadów, 
z uwzględnieniem poniższych warunków: 

a) wymiary poziome obiektów nie większe niż 5 m, 

c) wysokość obiektów do 4 m npt., 

d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci od 5º do 30º; 

2) zachowanie działek o parametrach mniejszych od określonych w ust. 3 pkt 10; 

3) realizację, niezależnie od ustalonych linii zabudowy, przyłączy i urządzeń służących obsłudze 
ww. budynków , a także wszelkich urządzeń infrastruktury technicznej - zgodnie z określonymi 
w niniejszej uchwale zasadami; 

4) scalanie i podział na działki, z zachowaniem następujących warunków: 

a) powierzchnia działek nie mniejsza niż określona odpowiednio dla danego terenu w ust. 3 pkt 10, 
z zastrzeżeniem ust. 4 pkt 2, a także nie większa niż powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu 
oznaczonego w rysunku, 

b) szerokość frontu działek nie mniejsza niż 6 m oraz nie większa niż szerokość odpowiedniego obrysu 
terenu oznaczonego w rysunku, 

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego od 85º do 95º; 

5) realizację w dachach i elewacjach frontowych facjat i lukarn na nie więcej niż 60% połaci dachu, 
wyprowadzonych ponad okap lub połać dachu o nie więcej niż 3 m ponad połać dachową, z dachami 
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi, albo w formie tzw. wolich oczu, z kątem 
nachylenia połaci od 1º do maksymalnej wartości kąta nachylenia dachu budynku ustalonej w danym 
terenie. 

§ 9. 1. Na terenie 1KDD ustala się: 

1) realizację wszystkich elementów drogi, w tym także: chodników, ścieżek rowerowych, pasów zieleni, 
pasów postojowych lub miejsc postojowych; 

2) zakaz zabudowy budynkami. 

2. Na terenie 1KDD dopuszcza się: 

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urządzeń i budowli infrastruktury technicznej, także tych 
służących do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wód opadowych i roztopowych; 

2) nasadzenia drzew i krzewów oraz zagospodarowanie terenu zielenią; 
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3) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej. 

§ 10. 1. Na terenach KR ustala się: 

1) realizację wszystkich elementów drogi, w tym także pasów postojowych lub miejsc postojowych; 

2) zakaz zabudowy budynkami; 

3) formę ochrony zabytków zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 8-9 w granicach stanowisk archeologicznych 
ukazanych w rysunku na terenie 3KR. 

2. Na terenach KR dopuszcza się: 

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urządzeń i budowli infrastruktury technicznej, także tych 
służących do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wód opadowych i roztopowych; 

2) nasadzenia drzew i krzewów oraz zagospodarowanie terenu zielenią; 

3) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej. 

§ 11. 1. Na terenie 1ZP ustala się: 

1) zagospodarowanie terenu zielenią oraz niestanowiącymi budynków obiektami służącymi rekreacji 
i wypoczynkowi (place zabaw, siłownie zewnętrzne, fontanny, ławki itp. obiekty małej architektury, 
lądowe części pomostów), a także możliwość budowy ścieżek, chodników itp. utwardzeń terenu; 

2) powierzchnię biologicznie czynną działki lub terenu nie mniejszą niż 85%; 

3) nakaz zachowania istniejących zbiorników wodnych oraz możliwość realizacji nowych, w tym zbiorników 
retencyjnych dla wód opadowych; 

4) możliwość zachowania i realizacji obiektów infrastruktury technicznej innych niż budynki. 

§ 12. Na terenie 1IE ustala się: 

1) zachowanie istniejącej kontenerowej stacji transformatorowej z prawem do przebudowy, rozbudowy, 
nadbudowy lub odbudowy, albo budowę nowej stacji transformatorowej; 

2) powierzchnię działki nie mniejszą niż 20 m2; 

3) możliwość zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy od 20% do 100% powierzchni działki; 

5) wymiary poziome obiektów do 6 m; 

6) wymiary pionowe obiektów do 4 m npt.; 

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powłok prostoliniowych 
lub krzywoliniowych, o kącie nachylenia połaci od 0º do 30º. 

§ 13. Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty od wzrostu wartości nieruchomości na skutek 
uchwalenia niniejszego planu w wysokości 30%. 

§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Zachodniopomorskiego. 

   
Przewodniczący Rady Miasta Wałcz 

 
 

Dariusz Szalla 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr IX/XXI/192/25

Rady Miasta Wałcz

z dnia 28 października 2025 r.
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Stwierdzenie, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

miasta Wałcz w rejonie ul. Generała Władysława Andersa - osiedle 

nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680) 

Rada Miasta Wałcz 

stwierdza, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz w rejonie 

ul. Generała Władysława Andersa - osiedle nie narusza ustaleń studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz przyjętego uchwałą Rady Miasta 

Wałcz nr VII/SLII/330/18 z dnia 26 czerwca 2018 r. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz w rejonie ul. Generała Władysława 

Andersa - osiedle obejmuje wyznaczone w studium tereny zabudowy mieszkaniowej, na których 

dopuszcza się uzupełnienie o zieleń i usługi. Przyjęte wskaźniki zabudowy mieszczą się w ramach 

nakreślonych przez ustalenia studium. Plan przewiduje też zgodnie z wytycznymi studium ochronę 

zabytków. Należy uznać, że ustalenia ww. planu nie naruszają ustaleń ww. studium. 

 

Załącznik Nr 2 do uchwały Nr IX/XXI/192/25

Rady Miasta Wałcz

z dnia 28 października 2025 r.
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Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz w rejonie ul. Generała Władysława Andersa - 

osiedle 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680) 

Rada Miasta Wałcz rozstrzyga, co następuje: 

1) uwzględnia uwagę złożoną przez panią J.K., dotyczącą działek o numerach 4990/57 i 4990/58 

w zakresie przeznaczenia terenu na cele ciągu pieszo-rowerowego (7KP), w ten sposób, 

że całość obu ww. działek stanowić będzie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

(2MNW); 

2) uwzględnia się uwagę złożoną przez państwa Ż. M-D. oraz A. D., dotyczącą przeznaczenia 

działki nr 5335/37 na cele drogi wewnętrznej (5KR), w ten sposób, że przeznacza się tą działkę 

na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (9MNS, po zmianie numeracji 8MNS). 

Skutkiem ww. zmian jest: 

− połączenie terenów 2MNW i 3MNW, powstanie jednego terenu 2MNW, a co z tym idzie 

zmiana numeracji o numer niżej kolejnych terenów MNW i MNS, 

− likwidacja terenu 7KP, 

− zmiana zasięgu terenu 9MNS, po ww. zmianach oznaczonego 8MNW i terenu 5KR. 

Zakres ww. zmian dotyczy wyłącznie terenów we władaniu wnoszących uwagi.  

 

 

Załącznik Nr 3 do uchwały Nr IX/XXI/192/25

Rady Miasta Wałcz

z dnia 28 października 2025 r.
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Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz w rejonie ul. Generała 

Władysława Andersa - osiedle - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 

do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940; z 2025 r. poz. 527 i 680) 

Rada Miasta Wałcz rozstrzyga, co następuje: 

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wałcz w rejonie ul. Generała 

Władysława Andersa - osiedle nie przewiduje się realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy. Teren objęty ustaleniami planu jest już uzbrojony. 

Natomiast w zakresie dróg publicznych przewiduje się przejęcie gruntów na cele ich budowy oraz ich 

budowę. Finansowanie inwestycji nastąpi z budżetu gminy, jednak nie należy wykluczyć finansowania 

ze środków zewnętrznych. Realizacja inwestycji nastąpi wg planu inwestycyjnego gminy, 

kompleksowo lub etapowo. Perspektywa realizacji inwestycji to okres do 2040 r.  

 

Załącznik Nr 4 do uchwały Nr IX/XXI/192/25

Rady Miasta Wałcz

z dnia 28 października 2025 r.
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Załącznik Nr 5 do uchwały Nr IX/XXI/192/25 

Rady Miasta Wałcz 

z dnia 28 października 2025 r. 
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Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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