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UCHWALA NR XVII/103/25
RADY MIEJSKIEJ W RECZU

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Recz na
lata 2025-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023.
poz. 725) Rada Miejska w Reczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Recz na lata
2025-2030” stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Recza.

§ 3. Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Reczu nr VII/24/15 zdnia 25 lutego 2015 r. w sprawie
w sprawie: ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Recz na lata 2015-
2019” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1089).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Barbara Pokorska
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Zatacznik do Uchwaty

Nr XVI1/103/25 Rady Miejskiej
w Reczu

z dnia 17 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA
2025 -2030

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Recz
| w poszczegolnych latach

§ 1.1Mieszkaniowy zaséb Gminy Recz na dzien 01.01.2025r. tworzy 89 lokali
mieszkalnych, stanowigce wtasno$é i wspdétwiasnosé gminy Recz o powierzchni uzytkowej
3928,35m% w tym:

1) 60 lokali w budynkach mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Recz;

2) 11 lokali mieszkalnych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych;

3) 11 lokali mieszkalnych w budynkach potozonych na nieruchomosciach, ktérych Gmina jest
wspotwiascicielem w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

4) 7 lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynku Szkoty Podstawowej w Reczu,

zarzadzane przez dyrektora szkoty Podstawowe;j.

WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH WtASNOSC GMINY RECZ
WEDLUG STANU NA DZIEN 01.01.2025r.

Tabela nr 1

Lp. | Potozenie budynku llos¢ lokali Powierzchni uzytkowa
1. | Chyza5s 1 70,68m?

2. | Kolejowa 50 11 256,96m?

3. | Kolejowa 52 3 104,92m?

5. | Promenada 2 1 64,00m2

6. | Promenada 6 2 101,17m2

7. | Ratuszowa 3 1 61,87m’

8. | Stoneczna 11b 1 55,86m’
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9. | Staromiejska 7 226,43m>
10. | Rynek 2 172,73m’
11. | Rynek 6 134,07m’
12. | Tylna 7 34,76m?
13. | Tylna 9 80,63m°
14. | Tylna 32a 46,11m*
15. | Tylna 32 44,96m*
16. | Tylna 38b 62,04m?
17. | Tylna 48 64,16m>
18. | Zielna 2 49,39m’
19. | Netkowo 23 277,98m’
20. | Netkowo 24 211,41m*
21. | Pomieri 14b 94,40m’
22. | Pomier 22 30,57m’
23. | Sulibérz 20 55,82m’
24. | Suliborek 5 277,50m’
25. | Sokoliniec 29 105,75m”’
26. | Lubienidw 27A 575,46m’
27. | Lubieniéw 278, 28 204,53m’
28. | Ratuszowa 29B/1 77,18

2. Gmina Recz pozyskuje wolne lokale mieszkalne gtownie w wyniku rozwigzania umowy

najmu wskutek wyprowadzki najemcy lub smierci najemcy.

§ 2.1 W okresie objetym Programem planowana jest budowa nowych budynkdéw celem

zwiekszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz pozyskanie lokali poprzez adaptacje. Realizacja

tego zadania jest mozliwa jedynie po uzyskaniu dofinansowania.

2. Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia tabela nr 2. Zawarte w tabeli ilosci lokali
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sg prognozowane na koniec poszczegdlnych lat. Ich liczba sie zmienia z uwagi na planowang

sprzedaz.

Tabela nr 2

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Mieszkaniowy

zasob

88

85

82

79

76

73

3. Prognozuje sie, ze stan techniczny budynkow i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy

w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

4. Wykaz budynkéw mieszkalnych ich wyposazenie oraz stan techniczny przedstawia tabela

nr 3.
Tabelanr3
L
Wyposaz
P. Stan techniczny .
Adres eniew
instalacje
2025 2026 2027 2028 2029 2030
wod-kan.,
1. Chyza's zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | elektryczn
jacy jacy jacy jacy jacy jacy a, c.o.
etazowe
. d-kan.
K I wo ,
2. olejowa $redni $redni Sredni Sredni Sredni $redni elektryczn
50 a, C.0.
wod-kan.,
3. Kolejowa $redni $redni Sredni Sredni Sredni $redni elektryczn
52/4,5,6, a, c.o.
etazowe,
wod-kan.,
5. | Promena $redni $redni Sredni Sredni Sredni $redni elektryczn
da 2/3 a, c.o.
gazowe
wod-kan.,
7. | Ratuszo zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | elektryczn
wa 3/6 jacy jacy jacy jacy jacy jacy a,  piece
kaflowe,
Stoneczna wod-kan.,
S. dobry dobry dobry dobry dobry dobry | elektryczn
11b a, C.0.
1 . wod-kan.,
Staromie | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala elektryezn
0. | jska 7 jacy jacy jacy jacy jacy jacy a, c.o.
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etazowe,
piece
kaflowe
wod-kan.,

Rynek 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry :Iektrycczrcn)
gazowe
Rynek wod-kan.,
elektryczn
dobr dobr dobr dobr dobr dobr
6/1,2,3, V4 N Y Y Y V4 a, c.o.
gazowe
wod-kan.,
Tylna 7/1 zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | elektryczn
jacy jacy jacy jacy jacy jacy a, piece
kaflowe
wod-kan.,
Tylna 9/1,2 | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | elektryczn
acy acy acy acy acy acy a, c.o.
etazowe,
Tylna wod-kan.,
$redni $redni $redni $redni $redni éredni | elektryczn
32a a, c.o.
Tylna wod-kan.,
$redni $redni $redni $redni $redni éredni | elektryczn
32/4 a,
wod-kan.,
Tylna
dobry dobry dobry dobry dobry dobry | elektryczn
38b/6 a, gazowe
TyIna wod-kan.,
zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | elektryczn
48/2 jacy jacy jacy jacy jacy jacy a, c.o.
gazowe
Zielna wod-kan.,
zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | elektryczn
2/1 acy acy acy acy acy acy a, c.o.
gazowe
wod-kan.,
Netkowo elektryczn
zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | a, c.o.
23 acy acy acy acy acy acy etazowe,
piece
kaflowe
NetkOWO wod-kan.,
zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | elektryczn
24 acy acy acy acy acy acy a, c.o.
etazowe,
Pomien wod-kan.,
zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | zadowalaj | elektryczn
14b acy acy acy acy acy acy a, c.o.
etazowe,
Pomien dobry dobry dobry dobry dobry dobry | wod-kan.,
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22b/1 elektryczn
a, c.o.
etazowe,
wod-kan.,
Sulibérz elektryczn
Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni & o co
20 etazowe,
piece
kaflowe
Suliborek wod-kan.,
zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | elektryczn
5 jacy jacy jacy jacy jacy jacy a, c.o.
etazowe,
wod-kan.,
Sokolinie , . : . . . . , . . .
Sredni sredni sredni sredni sredni Sredni elektry'czn
c29 a, piece
kaflowe
wod-kan.,
Lubienié | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | elektryczn
w 27A jacy jacy jacy jacy jacy jacy a, c.o.
etazowe
wod-kan.,
Lubienio elektryczn
dobr dobr dobr dobr dobr dobr
W 28b Y Y Y Y Y Y a, c.o.
etazowe,
wod-kan.,
Lubienié elektryczn
W zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | zadowala | a, c.o.
jacy jacy jacy jacy jacy jacy etazowe,
28/1,2,3 piece
kaflowe
Szkota wod-kan.,
Podstaw b.dobry | b.dobry | b.dobry | b.dobry | b.dobry b. dobry :Iektrycczr;
owa Recz g;zowe
Rozdziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 3. 1. Stan techniczny budynkdow nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Recz

jest uzalezniony od wieku budynkdéw, ich utrzymania, jak réwniez od ilosci i jakosci
wykonywanych w przesztosci prac remontowych.
2. Z uwagi na powyzsze stan techniczny budynkoéw nalezgcych do mieszkaniowego zasobu

Gminy ocenic¢ nalezy ogdlnie jako Sredni.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—7-

3. Budynki wymagajg biezgcych napraw pokry¢ dachowych, komindéw, obrdbek blacharskich,
stolarki okiennej i drzwiowej, docieplenia i izolacji fundamentéw, wymiany instalacji
elektrycznej. Prace te beda wykonywane w ramach biezgcej konserwacji.

4. W latach 2025-2029 planuje sie przeprowadzenie remontdw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego, w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci
finansowych Gminy.

5. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji przeprowadzana jest w oparciu o:

1) o wyniki okresowych kontroli stanu technicznego budynkdw, instalacji i przewoddw,
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682 ze zm.);

2) biezgce kontrole;

3) wnioski lokatoréw.

6. Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajgce z wymogdw ochrony zycia i zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska.

7. W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majgce na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie konstrukcji budynkdw, uszczelnienie pokrycia dachowego oraz przeglad
przewoddéw kominowych, a takze zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji
i urzgdzen wyposazenia budynkow.

8. Plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali

przedstawia tabela nr 4.

Poz. 5928

Tabela nr 4
Lp. | Rok llos¢ budynkow Rodzaje remontdéw i prac modernizacyjnych
remonty modernizacje
1. | 2025 | w miare potrzeby | Okresowe przeglgdy wszystkich Modernizacje budynkéw
budynkéw, remonty biezgce w uzaleznione beda od
miare potrzeb —w oparciu o mozliwosci pozyskania
przeprowadzone przeglady dofinansowania ze srodkéw
krajowych i europejskich
2. 2026 | w miare potrzeby | Okresowe przeglady wszystkich Modernizacje budynkéw
budynkéw, remonty biezgce w uzaleznione beda od
miare potrzeb —w oparciu o mozliwosci pozyskania
przeprowadzone przeglady dofinansowania ze srodkéw
krajowych i europejskich
3. | 2027 | w miare potrzeby | Okresowe przeglady wszystkich Modernizacje budynkéw
budynkéw, remonty biezgce w uzaleznione beda od
miare potrzeb —w oparciu o mozliwosci pozyskania
przeprowadzone przeglady dofinansowania ze srodkéw
krajowych i europejskich
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4. | 2028 | w miare potrzeby | Okresowe przeglady wszystkich Modernizacje budynkéw

budynkéw, remonty biezgce w uzaleznione beda od
miare potrzeb —w oparciu o mozliwosci pozyskania
przeprowadzone przeglady dofinansowania ze srodkéw

krajowych i europejskich
5. | 2029 | w miare potrzeby | Okresowe przeglady wszystkich Modernizacje budynkéw

budynkéw, remonty biezgce w uzaleznione beda od
miare potrzeb —w oparciu o mozliwosci pozyskania
przeprowadzone przeglady dofinansowania ze srodkéw

krajowych i europejskich

Rozdziat lll

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4.1 llos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynika¢ bedzie z wnioskéw
lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujgcych w tych lokalach.
2. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji, zgodnie z przepisami ustawy
o nieruchomosciach. Zasady sprzedazy reguluje odrebna uchwaty Rady Miejskiej w Reczu.
3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem gminy, az do catkowitego zbycia udziatu gminy w tych nieruchomosciach.
4. Gmina Recz moze odmoéwié sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci
w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2030 przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5

Rok 2025r. 2026r. 2027r. 2028 r. 2029r. 2030r.
Planowana sprzedaz 1 3 3 3 3 3
lokali mieszkalnych

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5.1 Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacajg najemcy budynkéw i lokali mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.
2. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Recz ustala sie nastepujgce rodzaje czynszéw najmu:
1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego;
2) czynsz za najem socjalny lokalu.
3. Stawke bazowa za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Recza w drodze zarzadzenia,
z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.
4. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce warto$é uzytkowg lokalu, majace wptyw na wysokosc

stawki czynszu:
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1) czynniki obnizajgce stawke bazowa:

a) budynek potozony na terenie wiejskim — 10% ,

b) suterena — 10%,

¢) brak podtaczenia do kanalizacji sanitarnej (szambo) — 10%,

d) stan techniczny budynku okreslony w protokole z rocznej kontroli ,$sredni” — 5%;

5. Stawke czynszu dla danego lokalu mieszkalnego ustala sie w wysokosci stawki bazowej
pomniejszonej o czynniki wymienione w ust. 4 pkt 1)

6. Na obnizenie wartosci uzytkowej lokalu moze mie¢ wptyw kilka czynnikdw jednoczesnie pod

warunkiem, ze maksymalna wartos¢ tych czynnikdéw nie przekroczy 20%.

Rozdziat V

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach
§ 6.1 Zarzadzanie i administrowanie budynkami mieszkalnymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Recz

wykonywane jest przez Burmistrza Recza.

2. Zarzadzanie i administrowanie budynkami mieszkalnymi w ktédrych  Gmina Recz jest
wspotwiascicielem wykonywane jest przez uprawnionych zarzagdcéw nieruchomosci zgodnie z ustawg
z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali oraz inne obowigzujgce ustawy z uwzglednieniem woli
wtascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspdlnot mieszkaniowych.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje sie zmian w sposobie i zakresie

zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Recz.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 7.1 Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 beda:
1) wptywy z czynszdw za lokale mieszkalne;
2) dofinansowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych z dochodéw wtasnych Gminy;
3) inne dochody i sSrodki finansowe pozyskane przez Gmine w ramach dostepnych

programow.
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Rozdziat VII

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. Wysokos¢ wydatkdow w kolejnych latach z podziatem na koszty przedstawia tabela nr 6.

Koszty w tys zt
Rok Biezaca . Remonty i ‘ Zz‘arzqd N !(oszty ' Razem
eksploatacja modernizacja nieruchomoscia inwestycyjne
wspdlng
2025 107 55 58 0,00 220
2026 110 55 59 0,00 224
2027 110 60 59 0,00 229
2028 110 60 59 0,00 229
2029 110 60 59 0,00 229
2030 110 60 59 0,00 229
Rozdziat VIII

Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci: niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali, planowang sprzedaz lokali.

§ 9.1 W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Recz wyznacza sie nastepujgce zasady dziatania:

1)staty nadzér nad stanem technicznym lokali oraz budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobie

mieszkaniowym oraz systematyczne wykonywanie niezbednych prac remontowych,

2)biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne prowadzenie

windykacji zalegtosci w optatach,

3) dazenie do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych potozonych w budynkach

wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada mniej niz 50% udziatow.

2. Nie przewiduje sie w czasie trwania programu zamian lokali zwigzanych z remontami

budynkéw i lokali, gdyz nie planuje sie remontéw wymagajacych czasowego wykwaterowania

mieszkancow zwigzanych umowa najmu.
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Rozdziat IX

Postanowienia koncowe

§ 10.1 Zadania objete programem beda realizowane w miare mozliwosci finansowych
budzetu Gminy.
2. Sposdb realizacji Programu, jako dokumentu kierunkowego dotyczgcego gospodarowania
zasobami Gminy, podlega sukcesywnej weryfikacji, aby potrzeby wspdlnoty samorzgdowej w zakresie
nim uregulowanym zostaty zaspokojone.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwata majg zastosowanie obowigzujace przepisy
prawa, w szczegdlnosci przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061 i poz. 1237) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
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