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UCHWALA NR XX1/216/2025
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 16 grudnia 2025 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasta Stargard na
lata 2026-2030.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 t.j. ) uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala dotyczy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta Stargard w latach
2026-2030 oraz wspotpracy ze Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia w takim zakresie, jaki wspotpraca ta ma zwigzek z gospodarowaniem mieszkaniowym
zasobem Gminy - Miasta Stargard oraz lokalami Spétki bedacymi w dyspozycji Miasta.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming — Miasto Stargard,;
2) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Stargard;
3) stargardzkiej wspodlnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt mieszkancoOw miasta Stargard;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 t.j.);

5) mieszkaniowym zasobie miasta — nalezy przez to rozumie¢ zasoéb w rozumieniu ustawy;

6) budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wykorzystywany w catosci lub w czgsci do celow
mieszkaniowych;

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy;

8) lokalu przeznaczonym do najmu socjalnego - nalezy przez to rozumie¢ lokal stanowigcy wlasnos¢ Miasta
bez wzgledu na jego potozenie, ktory spelnia wymagania okreslone w ustawie,

9) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie tymczasowe W rozumieniu
ustawy;

10) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy;
11) lokalu docelowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas nieoznaczony;

12) samodzielnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, ktory spelnia wymagania okreslone
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.);
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13) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkows, o ktorej mowa
W ustawie;

14) wartosci odtworzeniowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odtworzeniowa, o ktorej mowa
W ustawie;

15) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotke
z ograniczong odpowiedzialno$cia, ktorej Prezydent Miasta Stargard powierzyt w drodze umowy
wykonywanie obowigzkow wynajmujacego okreslonych w Kodeksie cywilnym oraz w ustawie a takze
dyrektorow (kierownikéw) jednostek organizacyjnych Miasta w stosunku do lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach tych jednostek;

16) Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkan — nalezy przez to rozumie¢ komorke organizacyjng Stargardzkiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig, utworzona
do wykonywania ustug mieszkaniowych na rzecz i w imieniu Miasta, a zwlaszcza do rozpatrywania
1 zatatwiania wnioskdw w sprawach o nawigzanie stosunku prawnego do lokalu lub o rozwigzywanie umow
najmu, gospodarowania zasobem lokali wynajgtych w ramach najmu socjalnego, tworzenia list 1 wykazow
0sO6b uprawnionych do przydzialu lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego, zamiennych
i docelowych oraz ich realizacji na zasadach okreSlonych w uchwale Rady Miejskiej w Stargardzie
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasto
Stargard i pomieszczen tymczasowych oraz udzielania pomocy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkow stargardzkiej wspolnoty samorzadowej, podjetej na podstawie ustawy oraz innych ushug
mieszkaniowych zwigzanych z najmem okreslonych w umowie Miasta ze Stargardzkim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia;

17) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad
okreslonej nieruchomosci;

18) nieruchomoséci wspodlnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ wspolng, o ktérej mowa
w art. 3 ust. 2 ustawy z24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z2021r. poz. 1048 ze zm.).
W szczegolnosci nieruchomos¢ wspolna stanowig klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie, a takze
urzadzenia wykorzystywane przez wszystkich mieszkancow, czyli windy, instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektryczne oraz niektore ich fragmenty znajdujace si¢ w mieszkaniach, a takze
pomieszczenia uzytkowe i mieszkania powstale z czgsci wspolnej i inne elementy nieruchomosci okreslone
w uchwale wiascicieli;

19) duzej wspolnocie — nalezy przez to rozumie¢ wspoOlnote mieszkaniowa, w ktorej liczba lokali
wyodrebnionych i lokali niewyodrebnionych nalezacych nadal do dotychczasowego wiasciciela jest
wieksza niz trzy;

20) matej wspoélnocie — nalezy przez to rozumieé wspolnote mieszkaniowa, w ktorej liczba lokali
wyodrebnionych i lokali niewyodrebnionych nalezacych nadal do dotychczasowego wtasciciela nie jest
wigksza niz trzy;

21) udziale w nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial, o ktorym mowa
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.);

22) remoncie biezacym — nalezy przez to rozumie¢ prace polegajace na odtworzeniu stanu pierwotnego
w obiekcie budowlanym,;

23) remoncie modernizacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ prace polegajace na unowocze$nieniu obiektu
budowlanego, ktére podnoszg jego wartos¢ uzytkowa;

24) Stargardzkim TBS — nalezy przez to rozumie¢ Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§ 2. 1. Miasto zgodnie z art. 4 ust. 2 i ust. 2a ustawy zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale
zamienne oraz pomieszczenia tymczasowe na zasadach w niej ustalonych oraz zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe o0sOb o niskich dochodach w sposdb opisany w uchwale Rady Miejskiej w Stargardzie,
okreslajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, podjetej na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy.

2. Zadania, o ktérych mowa w ust. 1 Miasto wykonuje:
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1) w zakresie dostarczania lokali w ramach najmu socjalnego osobom uprawnionym — na bazie wlasnego
zasobu mieszkaniowego;

2) w zakresie dostarczania lokali zamiennych — na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego, na bazie
wynajetych lokali mieszkalnych w Stargardzkim TBS, a takze poprzez wynajem lokali mieszkalnych
od innych wtascicieli;

3) w zakresie dostarczania lokali mieszkalnych docelowych osobom o niskich dochodach — poprzez wynajem
lokali mieszkalnych w Stargardzkim TBS, na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego lub poprzez
wynajem lokali w zasobach innych wtascicieli w celu dalszego podnajmowania tych lokali osobom
uprawnionym oczekujacym na przydzial mieszkania umieszczonym na prawomocnych listach lub
wykazach sporzadzonych zgodnie zuchwala, o ktérej mowa wust. 1 albo oczekujacym na zamiang
zajmowanego lokalu na inny lokal w zasobach Miasta;

4) w zakresie dostarczania pomieszczen tymczasowych osobom uprawnionym — na bazie wlasnego zasobu
z dopuszczeniem wynajmu od innych wtascicieli.

3. Zasady i warunki wynajmowania i podnajmowania lokali mieszkalnych w ramach najmu socjalnego,
lokali zamiennych i docelowych, warunki zamiany mieszkan w trybie zamian miedzy stronami iz urzedu,
kryteria uprawniajace do przydzialu tych lokali oraz zasady iwarunki wynajmowania pomieszczen
tymczasowych okresla Rada Miejska w Stargardzie w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 3. 1. Celami uchwalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta sg w szczegolnosci:

1) dazenie do racjonalnego wykorzystania lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob miasta,
umozliwiajgcego zwigkszenie skali zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach —
poprzez propagowanie zamian lokali pozwalajace dobra¢ lokal do potrzeb mieszkaniowych i kondycji
finansowej 0s6b i rodzin, a takze zamian umozliwiajacych poprawe warunkéw mieszkaniowych;

2) okreslenie kierunkow poszerzania wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta, w tym w szczegolnosci
poprzez pozyskiwanie lokali na wynajem od innych wiascicieli;

3) okreslenie kierunkdéw utrzymania bazy lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego;

4) okreslenie zasad polityki czynszowej pozwalajacej na ustalanie wysokosci stawek czynszu najmu,
uwzgledniajacych z jednej strony koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta, a w szczegolnosci
pokrycie kosztow zarzadzania tym zasobem, a z drugiej mozliwosci finansowe najemcoéw lokali, poprzez
okreslenie mozliwosci obnizania stawek czynszu w stosunku do 0s6b o najnizszych dochodach;

5) uzyskanie informacji o stanie technicznym budynkéw i lokali tworzacych mieszkaniowy zasob miasta;
6) okreslenie potrzeb i priorytetow remontowych;

7) okreslenie priorytetow w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta oraz okreslenie zasobu niezbywalnego;

8) okreslenie zasad realizacji przez Stargardzki TBS dziatan Miasta w zakresie pozyskiwania mieszkan na
wynajem, w tym lokali wybudowanych przez Stargardzkie TBS na potrzeby Miasta, przeprowadzania
remontéw budynkow i lokali tworzacych mieszkaniowy zasdéb miasta, a takze rewitalizacji obszarow
zdegradowanych wynikajacej z planu rewitalizacji starej zabudowy miasta i wieloletniej prognozy
finansowej, gminnego programu rewitalizacji, uchwalonych przez Rad¢ Miejska w Stargardzie;

9) okreslenie wielkosci naktadéw na pokrycie kosztow zarzadzania zasobem mieszkaniowym miasta i na
remonty budynkéw ilokali pozwalajacych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym, na inwestycje mieszkaniowe oraz okreslenie zrodet ich finansowania;

10) okreslenie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta;

11) okreslenie innych dziatan zmierzajacych do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta.
2. Zadania wynikajace z celéw, o ktorych mowa w ust. 1 beda wykonywane w szczegolnosci:

1) na bazie wlasnego zasobu;

2) poprzez partycypowanie w kosztach budowy mieszkan na wynajem, atakze w miar¢ potrzeby
przekazywanie w formie aportu gruntéow pod budownictwo wielorodzinne realizowane przez Stargardzkie
TBS;
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3) poprzez wynajem lokali mieszkalnych w zasobach innych wilascicieli, w celu dalszego podnajmu tych
lokali osobom uprawnionym;

4) poprzez kierowanie odpowiednich do mozliwosci finansowych Miasta srodkow na pokrycie naktadow na
remonty budynkow i lokali oraz na inwestycje mieszkaniowe, tym w szczegdlnosci pozyskanych ze Zrodet
zewnetrznych oraz  wykorzystanie mozliwosci  Stargardzkiego TBS w pozyskiwaniu $rodkoéw
zewnetrznych;

5) poprzez dazenie do osiagnigcia wpltywow z czynszow z tytulu najmu i podnajmu lokali mieszkalnych
w wysokos$ci zapewniajgcej poziom refinansowania kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta.

§ 4. 1. Obecnie iw przysztosci, mieszkaniowy zasOb miasta ma stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych cztonkow stargardzkiej wspdlnoty samorzadowej, to jest:

1) osob, z ktorymi przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty zawarte zostaly na czas nieoznaczony
umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta oraz osob, ktore
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy albo zostata
z nimi zawarta umowa najmu lub podnajmu na podstawie przepisow uchwaly Rady Miejskiej w Stargardzie
okreslajacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, o ktérej mowa w § 2 ust. 1;

2) 0s6b, ktorym Miasto zgodnie z przepisami obowigzane jest dostarczy¢ lokal zamienny;

3) oséb, ktorym Miasto obowigzane jest ztozy¢ oferte zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy
wyroku sadu orzekajacego eksmisj¢ z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

4) osob, ktore utracity lokal wskutek kleski zywiotowej lub innych zdarzen losowych;

5) 0s6b o niskich dochodach, ktére znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych lub przebywaja
w lokalach nie nadajacych si¢ do zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny.

2. W mieszkaniach wynajmowanych przez Miasto w zasobach Stargardzkiego TBS, atakze od innych
wlascicieli w celu dalszego podnajmowania tych lokali osobom uprawnionym do otrzymania mieszkania
w zasobach miasta powinna obowiazywaé zasada, ze umowa najmu z wiascicielem lokalu mieszkalnego
zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§ 5. 1. Miasto tworzy:
1) zasob lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego;

2) zasob pomieszczen tymczasowych, ktore bedzie przeznacza¢ dla oséb, o ktorych mowa w art. 25¢ ustawy
na bazie wlasnego zasobu. W razie potrzeby poprzez wynajem pomieszczen od innych wlascicieli,

2. Przeznaczenie lokalu do wynajmu w ramach najmu socjalnego lub z przeznaczeniem na pomieszczenia
tymczasowe realizuje si¢ wedlug kolejnosci:

1) w wydzielonym zasobie niezbywalnym;
2) w budynkach stanowiacych w catosci wlasnos¢ Miasta, nie wydzielonych jako zasob niezbywalny;
3) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta.

3. Lokale mieszkalne o obnizonym standardzie zamieszkate przez osoby bez tytulu prawnego, w stosunku
do ktérych sad wydal wyrok nakazujacy ich oproznienie, potozone w budynkach stanowiacych zasob
niezbywalny, po uprzednim wylaczeniu uwolnionego pokoju lub pokoi i przeprowadzeniu niezbednych prac
adaptacyjnych moga zosta¢ podzielone na odrebne lokale ze wspoOlng uzywalnoSciga pomieszczen
pomocniczych — kuchni, lazienki, w.c., przedpokoju, a nastgpnie wynajete w ramach najmu socjalnego lub
przekwalifikowane na pomieszczenia tymczasowe.

4. W przypadku oproznienia przez dotychczasowych najemcow lokali docelowych w budynkach, o ktorych
mowa wust.2pkt1i2, wzwigzku zzamiang lokalu na lokal wbudynku nowo wybudowanym,
zrealizowanym przy wykorzystaniu $rodkéw finansowych z funduszu doptat, w pierwszej kolejnosci nalezy
rozwazy¢ przeznaczenie ich do najmu socjalnego.

§ 6. Decyzje o przeznaczeniu lokalu na wynajem w ramach najmu socjalnego lub jako pomieszczenie
tymczasowe podejmuje wynajmujacy.
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§ 7. Umowy najmu socjalnego lokali sg zawierane na czas oznaczony i mogg by¢ przedtuzane na nastgpne
okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy okreslonej
w uchwale Rady Miejskiej w Stargardzie, o ktérej mowa w § 2 ust. 1.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta w poszczegdlnych
latach

§ 8. 1. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta opracowana zostata na podstawie:

1) wskaznikow obrazujacych sytuacje mieszkaniowa w Stargardzie na podstawie dostepnych danych
statystycznych;

2) liczby wnioskow o wynajem lokali mieszkalnych sktadanych w latach 2022 — 2024, zakwalifikowanych do
pozytywnego zalatwienia oraz liczby gospodarstw domowych umieszczonych na prawomocnych listach
utworzonych na podstawie przepisow okreslajacych zasady wynajmowania lokali mieszkalnych,
uchwalonych przez Rade Miejska w Stargardzie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy,
oczekujacych na przydzial mieszkania;

3) zobowiazan Miasta do dostarczenia lokali w ramach najmu socjalnego osobom, ktorym sad w wyroku
nakazujacym eksmisj¢ orzekt o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu;

4) przewidywanych potrzeb na dostarczenie lokali zamiennych z przyczyn technicznych i urbanistycznych,
a takze potrzeb w zakresie zamian lokali wynikajgcych z uzasadnionych wnioskéw najemcow;

5) liczby lokali mieszkalnych pozyskiwanych do zasiedlenia w latach 2022-2024 oraz przewidywanej podazy
mieszkan do zasiedlenia w okresie obowigzywania niniejszej uchwaty;

6) wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta na 31 grudnia 2024 r. oraz zmian jakie nastapity w latach 2022-
2024,

7) planowanych zmian w zakresie ustalenia wyzszych od dotychczas obowigzujacych progéw dochodowych
do przydzialu lokali komunalnych, atakze planowanych do realizacji mieszkan w ramach Programu
StargardVita!.

2. Stan techniczny 1istopien zuzycia budynkéw zostal przedstawiony w oparciu o wyniki
z przeprowadzonych w latach 2020-2024 przegladéw rocznych i pigcioletnich oraz kontroli okresowych stanu
technicznego budynkow mieszkalnych stanowiacych w calosci wtasno$¢ Miasta opracowane przez zarzadce
mieszkaniowym zasobem miasta — Stargardzkie TBS na podstawie przepisow art. 62 ustawy z 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.).

§ 9. 1. Wedlug dostepnych danych statystycznych w 2024 r. Stargard liczyt 66 272 mieszkancow.

2. W 2024 r. w mie$cie byto 28 885 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 1 764 368 m>. W liczbie tej
znajdowalo si¢ 1536 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej 77 631 m?, ktore tworzyly mieszkaniowy
zasOb miasta (5,32 % ogotu mieszkan) oraz 868 mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej 41 767 m?, ktore
wybudowato Stargardzkie TBS (3,0 % ogotu mieszkan). Lacznie mieszkaniowy zasob miasta i Stargardzkiego
TBS tworzyly 2404 lokale (8,32% ogoétu lokali) o tgcznej powierzchni 119 398 m?. Przecigtna powierzchnia
uzytkowa jednego mieszkania w Stargardzie wynosita 61,1 m?, w mieszkaniowym zasobie miasta — 50,54 m?,
w zasobach Stargardzkiego TBS 48,12 m?. W przeliczeniu na 1 000 mieszkancow w Stargardzie przypadato
437,1 mieszkania. Dla porownania w Polsce na 1000 mieszkancoéw przypadato 425,9 mieszkania.

§ 10. 1. Na listach i wykazach os6b uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu miasta
w dniu 1 stycznia 2025 r. na przydziat oczekiwato tacznie 200 gospodarstw domowych, w tym:

1) 96 na lokale do najmu socjalnego (50 gospodarstw domowych z listy oséb uprawnionych do przydziatu
lokalu w ramach najmu socjalnego i46 gospodarstw domowych, ktérym sad w wyroku zasadzajacym
eksmisje orzekl o prawie do otrzymania lokalu do najmu socjalnego od Miasta);

2) 1 na lokale zamienne;
3) 56 na lokale docelowe,

4) 47 na zamiany lokali z urzedu.
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2.7 tytulu uwolnien z powodu koniecznych wyburzen ze wzgledu na stan techniczny, ze wzgledu na
realizacje remontéw budynkow mieszkalnych potagczonych z modernizacja, ze wzgledu na realizacj¢ programu
rewitalizacji starej zabudowy mieszkaniowej, a takze z innych przyczyn, o ktéorych mowa w ustawie, Miasto
zobowigzane jest zapewni¢ najemcom mieszkania zamienne. Szacunkowe potrzeby w tym zakresie
przedstawiono w Tabeli Nr 1.

Tabela Nr 1Szacunkowe potrzeby na lokale zamienne w latach 2026 — 2030

Wykonani | Zapotrzebowani Szacunkowe potrzeby w latach:

Lp. | Wyszczegolnienie ¢ 2024 e w2025

2026 2027 2028 2029 | 2030

1 | Wyburzenia ze
wzgledu na stan

techniczny 7 0 0 0 35 4 5
2 | Rewitalizacja starej

zabudowy 0 0 6 0 0 0 0
3 | Inne 0 1

RAZEM 7 1 6 0 35 4 5

3.Na podstawie umoéw zawartych ze Stargardzkim TBS okreslajacych m.in. liczbe mieszkan
przeznaczonych do wynajmu przez Miasto w oddawanych do eksploatacji budynkach mieszkalnych w latach
2022-2024, a takze na podstawie prognozy budowy przez Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. mieszkan na wynajem
w latach 2025-2030, liczba lokali mozliwych do pozyskania przez Miasto do zasiedlenia w okresie
obowigzywania programu przedstawiono w Tabeli Nr 2.

Tabela Nr 2Prognozowana wielko$¢ wynajmu mieszkan w Stargardzkim TBS w latach 2026 - 2030

Wykonan Plan 2025 Prognoza wynajmu w latach:

Lp. Wyszczegolnienie ie 2024 2026 2027 2028 2029 2030

1 | Wynajem nowych
mieszkan
wybudowanych z
wykorzystaniem
srodkow z FD 33 0 16 37 77 45 45

2 | Wynajem
uwolnionych
mieszkan
wybudowanych w
latach wczeséniejszych
(na podstawie $redniej
z lat 2021-2024) 15 12 12 12 12 12 12

3 | Wynajem mieszkan
wybudowanych z

wykorzystaniem
srodkow z PFRON 0 0 0 12 0 0 0
RAZEM 48 12 28 61 89 57 57

4.7 zalozen, o ktérych mowa wust.3 oraz prognozy pozyskiwania wyremontowanych, gotowych
do zasiedlenia mieszkan z zasobu miasta wynika, ze Miasto w okresie obowigzywania programu bedzie moglo
dysponowa¢ od 74 do 135 mieszkaniami rocznie, przy czym 12 lokali wybudowanych ze $rodkow PFRON
to lokale, ktore beda wynajmowane zgodnie z zasadami Programu Samodzielno$¢ — Aktywno$¢ — Mobilnos¢ —
Wspomagane Spoteczno$ci Mieszkaniowe. Pokazuje to Tabela Nr 2a.

Tabela Nr 2aPrognoza pozyskiwania lokali mieszkalnych na realizacje zadan wlasnych w latach
2026 — 2030

Lp. | Zrédla pozyskiwania Plan 2025 Prognoza w latach:
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mieszkan do Wykonan
zasiedlenia ie 2024 2026 2027 2028 2029 | 2030
1 | Mieszkaniowy zasob
Miasta 45 46 46 46 46 46 46
Zasob mieszkaniowy
2 | Stargardzkiego TBS
(najem-podnajem) 15 12 28 61 89 57 57
RAZEM 60 58 74 107 135 103 103
5. Biorac pod uwagg w szczeg6lnosci takie przestanki jak:

1) liczba sktadanych wnioskow o przydzial lokalu z uwzglednieniem zmieniajacych si¢ kryteriow,

w szczegblnosci kryteriow dochodowych gospodarstw domowych oraz wnikliwej weryfikacji wnioskow,
a takze liczba wnioskow w ramach realizacji Programu StargardVita!;

2) liczba oséb uprawnionych do otrzymania lokalu do najmu socjalnego, w tym na mocy wyroku o eksmisje,
z uwzglednieniem postepowan ugodowych z wierzycielami;

3) liczba skreslen gospodarstw domowych zlist iwykazow oczekujacych na lokal przy zalozeniu

uszczelnienia procedury weryfikacji sytuacji tych gospodarstw;

4) prognoza pozyskiwania lokali do zasiedlenia (Tab. Nr 2a). Na podstawie powyzszych przestanek okreslono

przecietne zapotrzebowanie roczne na mieszkania w latach 2026-2030 w Tabeli Nr 3.

Tabela Nr 3Przeci¢tne zapotrzebowanie roczne na mieszkania w latach 2026-2030

Lp. Wyszczegolnienie Wykonani Plan Prognoza w latach:
e 2024 2025
2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

1 | Liczba rodzin oczekujacych na 115 106 95 137 142 137 138
listach na mieszkanie komunalne
na poczatku roku

2 | Liczba rodzin oczekujgcych na 7 1 6 0 35 4 5
lokale zamienne na poczatku roku

3 | Liczba o0séb oczekujacych na 70 46 32 24 16 8 0
realizacje prawa do najmu
socjalnego lokalu na podstawie
wyroku o eksmisje na poczatku
roku

4 | Liczba rodzin oczekujacych na 47 47 54 54 54 54 54
zamiang lokalu na poczatku roku

5 | Liczba rodzin planowanych do 3 0 10 10 10 10 10
zawarcia umowy najmu w ramach
Programu StargardVita!
Razem oczekujacy na lokale 242 200 197 225 257 213 207
komunalne

1 | Zawarte umowy najmu w ciagu 38 32 30 57 67 61 60
roku - listy

2 | Zawarte umowy najmu w ciggu 11 12 8 8 8 8 8
roku - rejestr wyrokow
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3 | Zawarte umowy najmu w ciggu 6 1 6 0 30 4 5
roku - lokale zamienne

4 | Zawarte umowy w ramach zamian 19 13 20 20 20 20 20

5 | Zawarte umowy - Program 3 0 10 10 10 10 10
StargardVita!
Razem zawarte umowy 77* 58 74 | 95%* 135 103 103

1 | Skreslenia z list w ciggu roku 37 30 30 40 40 40 40

2 | Skreslenia z rejestru wyrokow w 20 12 10 10 10 10 10
ciggu roku

3 | Skreslenia z rejestru zamian w 5 5 5 5 5 5 5
ciggu roku

4 | Skreslenia z listy lokali 0 0 0 0 5 0 0
zamiennych
Razem skreslenia 62 47 45 55 60 55 55
Liczba rodzin oczekujacych na 103 95 78 75 62 55 49

mieszkanie komunalne
pozostala na koniec roku

1 | Nowe wnioski na mieszkania - 66 51 102 102 102 102 102
listy

2 | Nowe wyroki z prawem do najmu 5 10 10 10 10 10 10
socjalnego lokalu

3 | Nowe lokale do wykazu lokali 1 6 0 35 4 5 0
zamiennych

4 | Nowe wnioski o zamiany 25 25 25 25 25 25 25

5 | Nowe wnioski w ramach 0 10 10 10 10 10 10
Programu StargardVita!
Razem nowe wnioski 97 102 147 182 151 152 147
Pozostalo do realizacji na 200 197 225 257 213 207 196
nastepny rok

*Liczba uwzglednia takze umowy zawarte w 2024 r. na lokale wskazane jeszcze w 2023 r. ** Liczba
nie uwzglednia umow, ktére beda zawierane w ramach wspomaganych spotecznosci mieszkaniowych.

§ 11. 1. Wg stanu na 31.12.2024 r. mieszkaniowy zaso6b miasta tworzylo 1536 lokali, ktore potozone byly
w 117 budynkach mieszkalnych stanowigcych w catoéci wlasnos¢ Miasta oraz w 393 budynkach mieszkalnych,
bedacych wilasnoscia wspolnot mieszkaniowych zudzialem Miasta w czesciach wspolnych 1w gruncie
przynaleznym.

2. Z ogblnej liczby lokali wykazanych w ust. 1:
1) 1331 lokali przeznaczonych jest do wynajmu na czas nieoznaczony;
2) 205 lokali przeznaczonych jest do wynajmu w ramach najmu socjalnego;
3) 883 lokale, tj. 57% zasobu znajduje si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

3. Ze wzgledu na stan techniczny, a w szczegolnosci z powodu sprzedazy lokali wielko$¢ mieszkaniowego
zasobu miasta bedzie systematycznie male¢. Zmiany tej wielkoSci na przestrzeni ostatnich trzech lat
przedstawiono w Tabeli Nr 4.

Tabela Nr 4Zmiany wielkos$ci mieszkaniowego zasobu miasta w latach 2022- 2024

Stan na dzien 31 grudnia:

Lp. | Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024
Liczba budynkéw mieszkalnych ogotem 521 518 510

w tym:
1 1) stanowiacych w catosci wlasnos¢ Miasta 120 120 117
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2) wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta 401 398 393
Liczba lokali mieszkalnych ogdtem 1590 1573 1536
w tym:
1) w budynkach stanowiacych w catosci
wlasno$¢ Miasta 677 677 653
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z

2 udziatlem Miasta 913 896 883
Powierzchnia uzytkowa lokali ogoétem 81133 80190 77631
w tym:
1) w budynkach stanowiacych w catosci
wlasnos¢ Miasta 34418 34416 32499
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z

3 udzialem Miasta 46715 45774 45132

Liczba lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Miasta w 2023 r. zmalata w stosunku do 2022 r.
0 1,07%, natomiast w 2024 r. w stosunku do 2023 r. 0 2,35%. Ubytek lokali mieszkalnych w omawianym
okresie byt spowodowany sprzedaza mieszkan, a takze rozbiorka budynkow ze wzgledu na zty stan techniczny.

§ 12. 1. W lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasdb miasta oraz lokalach wynajmowanych przez Miasto
od innych wtascicieli wydziela si¢ lokale kategorii E.

2. Kategorie E tworza lokale mieszkalne samodzielne, potozone w budynkach wzniesionych po 1995 r.,
spetniajacych wymagania okre§lone w przepisach wydanych na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z2025r. poz.418t.j.) atakze lokale mieszkalne polozone w budynkach wzniesionych
wczesniej, ktore w wyniku remontu zostaly przebudowane i wyposazone w instalacje iurzadzenia
odpowiadajace standardowi wyposazenia lokali w budynkach wzniesionych po 1995 r. Mieszkania posiadaja:
kuchni¢ lub aneks kuchenny, tazienke, w.c. Posiadaja instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody uzytkowej zasilane z sieci miejskiej lub z kottowni lokalnej, instalacje¢ elektryczng, wodociggowa,
kanalizacyjna, domofonows i teletechniczng. Moga posiada¢ rowniez instalacje gazowa.

§ 13. 1. Z uwzglednieniem ubytkéw mieszkan z tytulu planowanej sprzedazy, o ktorej mowa w Tabeli
Nr 13 i planowanej rozbiorki budynkow wyeksploatowanych, o ktorych mowa w§ 14 ust. 5pkt1,
prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu miasta w 2030 r. przedstawiono w Tabeli Nr 5.

Tabela Nr SPrognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta na 2030 r.

Ubytki lokali mieszkalnych w latach 2025-
Lp Stan na 2030: Stan na
Wyszczegolnien | 31.12.2024 sprzedaz rozbiorka razem 31.12.2030
ie liczb | pow. pow. pow. | liczb | pow.
a uzytk | liczba | uzyt | liczba | uzyt | a uzytk | liczba pow.
lokali | . lokali | k. lokali | k. lokali | . lokali uzytk.
Lokale w
budynkach
stanowiacych w
cato$ci wlasnosé 3249
1 | miasta 653 9 8| 398 45 | 1948 53| 2346 600 | 30153
Lokale w
budynkach
wspolnot 4513
2 | mieszkaniowych 883 2 111 | 5673 0 0 111 | 5673 772 | 39459
7763
Razem 1536 1 119 | 6071 45 | 1948 164 | 8019 1372 | 69612

2. Zaktada sig, ze tacznie w 2025 r. oraz w okresie obowigzywania programu nastapi sprzedaz 119 lokali
mieszkalnych.
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3.7Z uwzglednieniem

zalozen,

o ktorych mowa wust. 1 -

2 opracowano prognoze wielkosci
mieszkaniowego zasobu miasta w okresie obowigzywania programu, ktorg przedstawiono w Tabeli Nr 5a oraz
— wedhug powierzchni uzytkowej lokali, ktora przedstawiono w Tabeli Nr 5b.

Tabela Nr SaPrognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta z uwzglednieniem ubytkow z tytulu
sprzedazy i wyburzen w latach 2026-2030

Stan na Plan 2025 Prognoza na 31.12. w latach jak nizej:
Lp Rodzaj lokali 31.12.2024
2026 2027 2028 2029 2030

Liczba lokali
wynajmowanych na

1 | czas nieoznaczony 1331 1316 1297 1277 1256 1234 1212
Liczba lokali
wynajmowanych w
ramach najmu

2 | socjalnego 205 204 204 204 169 165 160
Razem 1536 1520 1501 1481 1425 1399 1372

Tabela Nr SbPrognoza wielko$ci powierzchni uzytkowej lokali majacej wplyw na wysokos$¢é wplywow
z oplat czynszowych w latach 2026 — 2030

Lp Rodzai lokali Stanna | Plan 2025 Prognoza na 31.12 w latach jak nizej:
! 31.12.2024 2026 | 2027] 2028 2029 2030
Powierzchnia lokali
wynajmowanych na
1 | czas nieoznaczony 67500 66770 65806 64791 63726 62610 | 61493
Powierzchnia lokali
wynajmowanych w
ramach najmu
2 | socjalnego 10131 10351 10351 10351 8574 8371 8119
Razem 77631 77121 76157 75142 72300 70981 | 69612

Z obu ww. tabel wynika, Ze zas6b mieszkaniowy miasta zmniejszy si¢ docelowo o ok. 164 mieszkania,
a powierzchnia uzytkowa o ok. 8 019 m?.

4. Przedstawiona w Tabeli Nr 5a sytuacja nie zwalnia Miasta od realizacji nalozonego w art. 4 ustawy
obowigzku dostarczania lokali osobom o niskich dochodach. Miasto bedzie obowigzane nadal podejmowaé
stosowne do mozliwosci dziatania, aby spetnia¢ to zadanie.

5.Do 31 grudnia 2024 r. Miasto wynajeto od Stargardzkiego TBS na czas nieoznaczony 420 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 19 260 m?. Wynajem dalszych 220 mieszkan (w latach 2025 —
2030) o powierzchni uzytkowej ok. 11 867 m? (Tabela Nr 2) pozwoli Miastu sukcesywnie zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe.

6. Koszty wynajmu lokali mieszkalnych w zasobach Stargardzkiego TBS, poniesione w 2024r.,
zaplanowane na 2025 r. oraz prognoz¢ kosztdéw wynajmu w okresie obowigzywania programu przedstawiono
w Tabeli Nr 5Sc.

Tabela Nr ScOrientacyjne koszty wynajmu lokali mieszkalnych w zasobach Stargardzkiego TBS
w latach 2026-2030

Wyszczegolnienie Wykonani Plan Prognoza kosztéw wynajmu w latach:
e 2024 2025
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty wynajmu lokali w zasobach Stargardzkiego TBS
1) przyrost powierzchni w roku
w m? 1470 0 792 1564 4441 2535 2535




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—11-

Poz. 6073

2) powierzchnia uzytkowa na

koniec roku w m** 19260 19260 20052 21616 26057 28592 31127

3) czynsz najmu w zt za 1 m?** 15,11 16,47 17,47 18,71 20,01 21,33 22,67
378035 | 417000 | 482642 | 622293 | 728066 | 842607

Razem koszty*** 3192208 3 0 0 3 7 9

* powierzchnia wyliczona zostata na podstawie zatozenia, ze przyrost powierzchni bedzie nastepowal na
poczatku kazdego roku.**czynsz najmu w latach 2026-2030 ustalono na podstawie przewidywanego wzrostu
wskaznika przeliczeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej oraz corocznej podwyzki czynszu w latach 2026-
2030.***faktyczne koszty powinny wynika¢ z rzeczywistej powierzchni uzytkowej wynajetych lokali, terminu
wprowadzenia podwyzki czynszu i aktualnej stawki.

§ 14. 1. Wedlug danych ewidencyjnych na koniec grudnia 2024 r., Miasto byto wtascicielem 117 oraz
wspotwilascicielem w 393 budynkach mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ tacznie 1 536 lokali mieszkalnych
o Iacznej powierzchni 77 631 m?. Stan ten obejmuje rowniez 7 budynkéw uwolnionych z 18 lokalami o pow.
1 004 m?, ktore zostaly przeznaczone do rozbiorki.

2. Wg ewidencji budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, sposrod liczby
budynkoéw mieszkalnych, ktore pozostaty Miastu do wytacznej dyspozycji, 1 wybudowano przed 1900 rokiem,
104 przed 1945 rokiem, pozostate 12 budynkéw wzniesionych zostato w latach 1946 — 1980. Dane dotyczace
budynkow i lokali stanowigcych w catosci wlasno$¢ Miasta z podziatem na okresy uzytkowania przedstawiono
w Tabeli Nr 6.

Tabela Nr 60kres uzytkowania budynkow i lokali bedacych w calosci wlasnos$ciag Miasta

Okres . Liczba Liczba lokali Powierzchnia
Lp. Rok budowy eksploatacji , . . 2
budynkow mieszkalnych uzytkowa [m”]
w latach
1 Przed 1900 Ponad 125 1 12 416
2 1900 — 1945 od 80 do 125 104 570 28552
3 1946 — 1980 od 45 do 69 12 71 3531
Razem X 117 653 32499

3. W oparciu o materiaty z przegladéw technicznych przeprowadzonych w latach

2020-2024 przez zarzadcg w budynkach stanowigcych w catosci wiasno§¢ Miasta, postugujac si¢ wzorem:
1 Aix SiSi=) {-----—---—--- } (%)n 100 w ktorym: S - stopien zuzycia technicznego budynkow (w %), Ai -
udziat elementu ,,i” w koszcie budowy domu (w %), Si - stopien zuzycia elementu ,,i”” ustalony szacunkowo
przez dokonujacego ogledziny budynku (w %), n - ilo$¢ budynkéw, w ktorych zauwazono zuzycie elementu
»1’, opracowano w Stargardzkim TBS ocen¢ stopnia zuzycia technicznego poszczegdlnych elementow
budynkow, na podstawie ktorej okreslony zostat taczny szacunkowy stopien zuzycia budynkéw stanowigcych
wlasnos$¢ Miasta. Dane przedstawiono w Tabeli Nr 7.

Tabela Nr 7Szacunkowa ocena stanu technicznego elementow budynkéw mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Miasta na 31 grudnia 2024 r.

Sredni
szacunkowy Stopien
Udzial stopien zuzycia
. elementu "i" zuzycia technicznego
Lp- Rodzaj elementu w koszcie elementu "i" "n"
domu [%] w'"n" budynkow
budynkach [%o]
[Yo]
1 Funda.r.nenty, mury po@z1err}1a (zawilgocenie, brak 18 45,50 8.19
izolacji przeciwwilgociowej, grzyb domowy)
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Mury nadziemia, mury wewnetrzne, §cianki
dziatowe (przemarzanie, pgkniecia poprzeczne,
uszkodzone gzymsy, popekane nadproza, ubytki)

17

44,95

7,64

Dach z pokryciem, kominy, opierzenia blacharskie,
rynny, rury spustowe (drewniane elementy wiezby
dachowej porazone przez grzyb i drewnojady,
spekane kominy, cieknace pokrycie, skorodowana
blacharka)

10

27,02

2,70

Elewacja i oktadziny zewngtrzne (korozja tynkow,
ubytki, uszkodzone wystroje architektoniczne,
kolorystyka)

45,67

2,74

Stropy, schody, tarasy, balkony (nadmierne ugigcie,
elementy drewniane porazone przez grzyb i
drewnojady, korozja belek i wspornikow, brak
izolacji, zuzycie stopni, bezpieczenstwo biegow,
uszkodzone balustrady)

10

43,46

4,35

Stolarka okienna i drzwiowa (wymiana okien,
drzwi, bram, zamki, zamknigcia, okucia)

34,62

2,77

Tynki i oktadziny wewnetrzne (ubytki,
"odparzenia", korozja)

39,95

2,00

Podlogi i posadzki (porazenie przez drewnojady
i grzyb, korozja, ubytki)

41,52

2,91

Instalacje i urzadzenia elektryczne (zuzyte
przewody, przepigcia, brak skuteczno$ci zerowania,
zuzyte zabezpieczenia i osprzet)

43,78

1,31

10

Instalacje cieplej i zimnej wody, zawory i przybory
(nieszczelnosci, korozja, niedroznos¢ rur, osad
kamienia)

50,54

1,52

11

Instalacje i urzadzenia kanalizacyjne (nieszczelno$¢
rur, korozja, niedroznos¢)

50,01

1,50

12

Instalacje i urzadzenia gazowe (korozja, zuzycie
techniczne)

37,18

0,74

13

Ogrzewanie lokali (korozja grzejnikow,
niedrozno$¢ rur, wyeksploatowane zawory, pompy,
piece kaflowe)

46,25

3,70

RAZEM

100

42,10

4. Sredni stopien zuzycia technicznego na poziomie ok. 42% wskazuje, ze mieszkaniowy zasob miasta jest

zasobem w dostatecznym stanie technicznym. W zasobie tym znajduja si¢ budynki zaréwno w stanie dobrym
ale roéwniez w stanie niedostatecznym. Utrzymanie w sprawno$ci technicznej takiego zasobu w zgodnosci
z przepisami prawa budowlanego wymagac bedzie odpowiednich naktadéow gwarantujacych przynajmniej jego
niepogarszanie w stosunku do obecnego stanu technicznego. Na podstawie tych danych wyrdézni¢ mozna
nastepujace priorytety remontowe:
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1) wymiana instalacji i urzadzen kanalizacyjnych — nieszczelno$¢ rur, korozja, niedroznosc;

2) remont piecoOw i instalacji;

3) elewacja i okladziny zewngtrzne — korozja tynkow, ubytki, uszkodzone wystroje architektoniczne,
kolorystyka;

4) remonty stropow, schodow, tarasow i balkonow; 5 ) odtworzenie izolacji przeciwwilgociowych murow
z osuszeniem $cian i odgrzybieniem;

6) remonty pokry¢ dachowych z wymiang zniszczonych przez drewnojady i grzyb konstrukcji elementow
drewnianych z wymiang blacharki;

7) wymiana stolarki budowlane;j.
5. Na podstawie oceny stopnia zuzycia technicznego budynkéw szacuje sie, ze:

1) 10 budynkéw mieszkalnych z 45 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 1948 m? zostanie
przeznaczonych do wyburzenia;

2) 102 budynki mieszkalne, w ktorych znajduje si¢ 519 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 24 477
m?, wymaga remontow z zachowaniem priorytetow, o ktorych mowa w komentarzu do Tabeli Nr 7;

3) caty zasob mieszkaniowy potozony zarowno w budynkach stanowiacych w calo$ci wlasnos¢ Miasta, jak tez
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zudzialem Miasta (1536 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 77 631 m?) wymaga¢ bedzie kazdego roku dziatan w zakresie wynikajacym z obowigzkow
wlasciciela okreslonym w art. 61 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2025r. poz. 418
ze zm.), a w przypadku lokali mieszkalnych w zakresie obowigzkow okreslonych w art. 6a ustawy.

5. Uwzgledniajgc plany remontéw imodernizacji, opisane w Rozdziale III, szacunkowa ocena stanu
technicznego elementow budynkdéw mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Miasta w latach 2025 — 2030 zostata
przedstawiona w Tabeli nr 7a.

Tabela nr 7aSzacunkowa ocena stanu technicznego elementéow budynkéw mieszkalnych
stanowiacych wlasno$¢ Miasta w latach 2025 — 2030

Sredni szacunkowy stopien zuzycia Stopien zuzycia technicznego '"'n"
elementu "i" w "n" budynkach budynkéw [%]
L Rodzaj Udzial
.p | elementu element
u i w 203
koszcie | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 0
domu
[%o]
Fundamen 455 73
ty, mury 18 O, 44,5 44 44 44 | 43,5 | 8,19 | 8,01 | 7,92 | 7,92 | 7,92 ’3
podziemia
1
Mury
nadziemia
> hury 17 44,9 44,5 44 44 44 | 435 | 7,64 | 7,57 | 7,48 | 7,48 | 7,48 | 7.4
wewnetrz 5
ne, $cianki
2 | dziatlowe
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Dach z
pokryciem
, kominy,
opierzenia |y, | 270 1 5o s 96055 25| 25| 27 2,65 26 255 25| 25
blacharski 2
e, rynny,
rury
3 | spustowe
Elewacja i
oldadziny 6 | PO a4 425 415 41| 274 264 258 255 249 24
zewngtrzn 7 6
4 |e
Stropy,
schody, 10 | B a3 43| 3| a3 a3 435 43 43| 43 43| 43
tarasy, 6
5 | balkony
Stolarka 34.6 25
okienna i 8 571335 33 330325 32277 268 264 264 26
6 | drzwiowa
Tynki i
okladziny 5 3991 39| 385 | 385 | 385 39 21195 193] 1,93 193 12
wewnetrz 5 5
7 | ne
Podtogi i 7 ST 4 4 a2 42 425 291 287 294 294 294 20
g posadzki 2 8
Instalacje
:
‘;rzqdzem 3 4%’7 42| 42 415 415 41 131 126 126 125 125 1,§
elektryczn
9 e
Instalacje
cieplej i
Z1mne; 3 050 4g | 47| 465 | 465 | 465 152 | 144 141 14| 14| 14
wody, 4
1 | zawory i
0 | przybory
Instalacje
:
‘;rzqdzem 3 5?’0 48 | 47| 46,5 | 465 | 46,5 15| 1,44 | 141 14| 14| 14
1 | kanalizacy
1 | jne
Instalacje
Ol . o (3T ag 370375 38| 38 074 074 074 075 076 %7
urzadzeni 8 6
2 | a gazowe
Ogrzewan | ¢ 1462 1 4o 45| 45| 45| 43| 37| 36 36| 36 36 °F
1 | ie lokali 5 4
3
100 42,0 | 41,1 40,8 | 40,7 | 40,5 | 40,2
j 7 5 1 1 7 1
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kkolejne lata

§ 15. 1. Dla ustalenia wielko$ci naktadow na remonty budynkoéw i lokali tworzacych mieszkaniowy zasob
miasta wg potrzeb remontowych na 31.12.2024 r. przyjeto nastepujace zalozenia:

1) w okresie obowigzywania programu zostanie poddanych modernizacjom do 20 budynkéow mieszkalnych
w zakresie termomodernizacji, wymiany zrddel ciepta, wymiany instalacji oraz remontéw klatek
schodowych, a koszt jednostkowy remontu 1 m? wyniesie ok.3 500 zt;

2) w okresie obowigzywania programu zostanie wyremontowanych ok. 100 uwolnionych lokali mieszkalnych,
a koszt jednostkowy remontu 1 m? wyniesie ok. 3 000 zi;

3) w okresie obowigzywania programu w ok. 60 lokalach mieszkalnych zostanie wykonana nowa instalacja
grzewcza z jednoczesng likwidacja piecow kaflowych zaréwno przez najemcow lokali i w ramach
dofinansowania z Programu Matych Ulepszen jak i w cato$ci finansowanych ze §rodkéw budzetowych;

4) kazdego roku wydatki na remonty biezace budynkdéw i lokali obejmujace swoim zakresem przywrocenie
stanu pierwotnego w celu utrzymania sprawno$ci technicznej budynkow i lokali stanowiacych
mieszkaniowy zasdb Miasta nie beda nizsze niz 700 tys. zt rocznie.

2. Kierujac si¢ wytycznymi, o ktéorych mowa w ust. 1, szacunkowe naktady na remonty budynkéw i lokali
wg potrzeb remontowych na 31.12.2024 r. przedstawiono w Tabeli Nr 8.
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Tabela Nr 8Szacunkowe naklady na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wg potrzeb
remontowych na 31.12. 2024 r.

Liczba Wielkosé Wielkosé Wydatki
budynkéow Powierzchnia szacunko- dofinansowania | z budzetu
Lp. | Wyszczegélnienie | zakwalifiko- uzytkowa wvch ze Srodkow Miasta
wanych do yer zewnetrznych
nakladow
remontu
1 Remonty biezace Caiy za;ob 77600 3 500 000 0| 3500000
mieszkaniowy
2 Remonty
modernizacyjne -
Termomodernizacj 20 8 000 28 000 000 22 400 000 | 5600 000
e budynkow (80%
dofinansowania)
3 Pozostaile remonty 30 10 000 7500 000 0| 7500000
modernizacyjne
4. Modernizacja
lokali (80% 100 5000 15 000 000 12 000 000 | 3 000 000
dofinansowania)
5 Modernizacja 1 260 000
instalacji 60 3000 1 800 000 540 000
ogrzewania lokali
6 Whptaty na fundusz Zasob
remontowy we mieszkaniowy
wspolnotach we 0| 8000000
wspolnotach z 45000 8000 000
udzialem
Gminy —
Miasto
Stargard
Razem _ _ 63 800 000 34940 000 | 28 860 000

3. Aby sprosta¢ zadaniom w zakresie utrzymania budynkow i lokali w stanie niepogorszonym, przyjeto
nastepujace zatozenia:

1) remonty biezace oraz naprawy ikonserwacje eksploatacyjne, ktore naleza do obowiazkow wiasciciela
w Swietle przepisOw art. 6a ustawy oraz art. 61 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.)
powinny w kazdym roku utrzymywac si¢ na podobnym poziomie pokrywajacym 100% potrzeb;

2) zaktada sig¢, ze zrodtem srodkow niezbednych na pokrycie kosztow remontéw modernizacyjnych beda
wplywy ze zbycia lokali uwolnionych zbywanych w trybie przetargowym oraz bezprzetargowym na rzecz
najemcow oraz dofinansowanie ze srodkow zewnetrznych;

3) przewiduje si¢ dofinansowanie Miasta do modernizacji wykonywanych przez najemcow w ramach
Programu Matych Ulepszen.

4. Na miar¢ mozliwosci budzetu oraz na miar¢ mozliwosci pozyskiwania srodkow zewnetrznych w formie
wsparcia finansowego bedg przeznaczane do remontu budynki mieszkalne zgodnie z przyjmowanym corocznie
planem remontéw modernizacyjnych (w tym termomodernizacyjnych) zasobu komunalnego Miasta.

5. Zaklada sig, ze Gmina-Miasto Stargard bedzie aplikowata o $rodki zprogramow rzadowych
wspierajacych remonty budynkéw ilokali stanowiacych jej wlasno$¢ oraz innych programow, ktore beda
wspieraty wymiang zrodel ciepla oraz poprawe efektywnosci energetycznej budynkow.

6. Przy zalozeniach, o ktorych mowa w ust. 3, planowane wydatki na remonty budynkow i lokali w latach
2026-2030 beda przedstawiac si¢ jak w Tabeli Nr 9.
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Tabela Nr 9 Plan finansowania remontoéw budynkow i lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb miasta
w latach 2026 — 2030

L | Wyszczegolnie | Potrze | Wyko | Plan Plan finansowania w latach: Raze | Wska
P nie by nanie na m (6- | znik
remont | za 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 10) %
owena | 2024 r. r. 11:3
31.12.2
025
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Remonty 350000 70000 | 70000 | 70000 | 70000 | 7000 | 7000 | 35000
1 | biezace 0] 657711 0 0 0 0 00 00 00 100
Remonty 750000 13000 | 15000 | 15000 | 15000 | 1500 | 1500 | 75000
2 | modernizacyjne 0 | 957476 00 00 00 00| 000 | 000 00 100
Modernizacja
budynkéw z
udzialem
srodkow 280000 | 215449 | 21650 | 47801 | 35000 | 35000 | 2000 | 1500 | 15280
3 | zewnetrznych 00 9 77 22 00 00| 000 | 000 122 | 54,57
w tym udziat 560000 62822 | 86447 | 70000 | 70000 | 1000 | 7500 | 40144
Miasta 0 | 158960 1 8 0 0] 000 00 78 | 71,69
Modernizacja
lokali z
udzialem
srodkow 150000 | 217333 | 17065 | 25356 | 25000 | 25000 | 1500 | 1500 | 10535
4 | zewnetrznych 00 3 13 90 00 00| 000 | 000 690 | 70,24
w tym udziat 300000 34130 | 50713 | 67500 | 67500 | 4050 | 4050 | 26671
Miasta 0 | 358059 2 8 0 0 00 00 38 | 88,90
Modernizacja
instalacji
ogrzewania w 180000 80000 | 30000 | 30000 | 40000 | 4000 | 4000 | 18000
5 | lokalach 0 0 0 0 0 0 00 00 00 100
w tym udziat 126000 24000 | 21000 | 21000 | 28000 | 2800 | 2800 | 12600
Miasta 0 0 0 0 0 0 00 00 00 100
Whptaty na
fundusz
remontowy we
wspolnotach
mieszkaniowyc | 800000 | 148400 | 15950 | 16000 | 16000 | 16000 | 1600 | 1600 | 80000
6 | h 0 0 00 00 00 00| 000 | 000 00 100
638000 | 742701 | 82665 | 11415 | 10100 | 10200 | 7700 | 7200 @ 46615
Razem 00 8 90 812 000 000 | 000 | 000 812 | 73,07
w tym udzial 288600 | 361620 | 48045 | 53816 | 53850 | 54550 | 5485 | 5235 | 26941
Miasta 00 6 23 16 00 00 000| 000 616 | 93,35

* dopuszcza si¢ przesuniecia sSrodkéw pomiedzy poszczegodlnymi rodzajami remontow wg aktualnych
potrzeb. Realizacja potrzeb remontowych w zakresie nie nizszym niz wynika to z Tabeli Nr 9 bgdzie mozliwa
przy zapewnieniu finansowania na poziomie $rednio ok. 5,00 zt/m?. Wyliczony poziom wydatkéw przekracza
przecigtny wskaznik wptat na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych, ktory wynosi ok.

3,00 zl/m? miesiecznie.

§ 16. 1. Niezaleznie od nakladéw niezbednych na utrzymanie wlasnego zasobu mieszkaniowego Miasto,
jako cztonek wspolnoty mieszkaniowej w budynkach, w ktorych posiada swoje lokale zgodnie z art. 13 ust. 1
ustawy z24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z2021r. poz. 1048 ze zm.), ma obowigzek
uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w wysokosci
wynikajacej z udziatdéw Miasta w tych nieruchomosciach.

2. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng sktadajg si¢ w szczegolnoscei:
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1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czgséci dotyczacej nieruchomosci wspolne;j
oraz oplaty za anten¢ zbiorczg i windg;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne dot. cze$ci wspdlnych;
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
5) wynagrodzenie zarzadcy.

3. Na pokrycie kosztow zarzadu Miasto ma obowigzek uiszczac zaliczki w formie biezacych optat. Miasto
ma rowniez obowiazek uczestniczyé w kosztach przedsigwzie¢ dotyczacych remontdow czeSci wspdlnych,
ujetych w rocznych planach gospodarczych uchwalanych przez wlascicieli lokali, przy czym nalezno$ci z tego
tytutu mogg by¢ platne jednorazowo w sposob okreslony w uchwatach wiascicieli, jak tez w formie optat
zaliczkowych na fundusz remontowy, z ktorego beda finansowane.

4. Prognozowane wydatki na wplaty na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem
Miasta przedstawiono w Tabeli Nr 10.

Tabela Nr 10Wplaty na fundusz remontowy we wspélnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta

Okres$lenie wplaty Wykonani Plan na Prognozowane wydatki w latach:
eza 2024 2025
2026 2027 2028 2029 2030
Whtaty na fundusz 1484344 1595000 | 1600000 | 1600000 | 1600000 | 1600000 | 160000
remontowy 0
Rozdzial 4.

Zalozenia w zakresie inwestycji mieszkaniowych

§17. 1. W latach 2026 — 2030, Miasto bedzie pozyskiwalo lokale mieszkalne do zasiedlenia, zgodnie
z planowanym wynajmem mieszkan, o ktérym mowa w § 10 ust. 3 — Tabela Nr 2, poprzez realizacje wspolnie
ze Stargardzkim TBS inwestycji na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304 ze zm.). Zgodnie z planem
inwestycyjnym Stargardzkiego TBS przedsigwziecia beda realizowane w szczegdlnosci poprzez budowe
budynkéw na os. Lotnisko, a takze przy ul. Spokojnej i przy ul. Zybultowskiej. Ponadto plan inwestycyjny
obejmuje rowniez realizacje budynku wspomaganych spotecznosci mieszkaniowych, ktory zostanie
wybudowany ze srodkow z PFRON.

2. Wedlug danych z Tabeli Nr2, przewiduje si¢ pozyskanie 220 mieszkan w budynkach nowo
wznoszonych przez Stargardzki TBS w latach 2026 — 2030 o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 11 867 m?.
Wielkosci te moga ulec zmianie i zalezne sg od wielkosci srodkow jakie Miasto bedzie moglo przeznaczy¢
na udzial w kosztach budowy. Ponadto w formule najem — podnajem planuje si¢ takze realizacje budynku
wspomaganych spotecznosci mieszkaniowych, przeznaczonego dla 0oséb z niepetnosprawnos$ciami.

3. W celu zapewnienia realizacji planowanego wynajmu mieszkan, o ktorym mowa w ust. 2 beda w miare
potrzeby przekazywane przez Miasto dla Stargardzkiego TBS odpowiedniej wielkosci tereny budowlane
w formie aportu.

4. Zgodnie z planowanym wynajmem lokali mieszkalnych, orientacyjne wydatki na realizacj¢ inwestycji na
zasadach okre§lonych w ustawie, o ktorej mowa w ust. 1 przedstawiono w Tabeli Nr 11.
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Tabela Nr 11Plan wydatkéw na inwestycje mieszkaniowe w Stargardzkim TBS z tytulu udzialu Miasta w kosztach budowy mieszkan na wynajem w latach

2026 — 2030
Lp. Wyszczegolnienie Wydatki 2024 Plan 2025 Planowane wydatki w latach
2026 2027 ‘ 2028 2029 2030
1

Inwestycje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych
a) srodki z Funduszu 5645496 8000000 4241244 16847098 26985658 20277120 10138560
Doptat
b) srodki wlasne budzetu 697374 4211775 6746415 5069280 2534640
Miasta 3583891 1519892
¢) srodki z Rzadowego 0 1540421 0 0 0 0 0
Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa
Razem 9229387 10237795 5761136 21058873 33732073 25346400 12673200
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Rozdziat 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 18. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta w trybie bezprzetargowym, bedzie kontynuowana zgodnie z uchwatami Rady
Miejskiej w Stargardzie podjetymi na podstawie przepiséw okreslonych w ustawach:

1) z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.);
2) z 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami art. 70 ust.4 (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

2. W okresie obowigzywania programu nie zaklada si¢ zmiany zasad udzielania bonifikat dla najemcoéw w zwiazku z wykupem lokalu w trybie bezprzetargowym,
w stosunku do zasad obecnie obowigzujacych.

3. Czgs¢ lokali wylacza sig ze sprzedazy i ustanawia si¢ zasob niezbywalny w sytuacjach gdy:

1) lokale potozone sa w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla inne przeznaczenie niz
dotychczasowy sposob uzytkowania;

2) lokale potozone sg w budynkach przeznaczonych zgodnie ze wskazaniem Prezydenta Miasta do rozbidrki;

3) lokale sa wskazane przez Prezydenta Miasta na lokale zamienne albo na wynajem w ramach najmu socjalnego;
4) lokale sa potozone w szkotach, zlobkach, przedszkolach i innych obiektach niemieszkalnych;

5) lokale sa niezbedne do prowadzenia racjonalnej polityki mieszkaniowej Miasta;

6) lokale sa potozone w budynkach oddanych do uzytku po dniu 1 stycznia 2000 r.;

7) lokale zostaty wyremontowane z udziatem $rodkow z funduszu doptat.

4. Zasob niezbywalny lokali powinien obejmowaé ok. 600 lokali o pow. okoto 30.000 m?. Lokale wpisane do zasobu niezbywalnego moga by¢ polozone
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Miasta jak i we wspolnotach mieszkaniowych.

5. Wykaz lokali stanowiagcych wlasno$¢ Miasta, ktore podlega¢ beda wytaczeniu jako zasdb niezbywalny uchwala Rada Miejska w Stargardzie.
6. Sprzedaz lokali w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow kontynuowana bedzie z zastosowaniem bonifikat wynikajacych z uchwaly Rady Miejskie;.

7. Lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowigcych w cato$ci wlasnos¢ Miasta z wyjatkiem budynkéw niezbywalnych, moga by¢ przeznaczane do
sprzedazy bezprzetargowej na wniosek wszystkich najemcow lub z inicjatywy Miasta.

§ 19. 1. W przypadku uwolnienia lokalu, wynajmujacy bedzie zobowiazany do analizy zasadno$ci przeznaczenia tego lokalu do wynajmu badz zbycia w drodze
przetargu nieograniczonego.

2. Lokale mieszkalne nabyte przez Miasto w drodze darowizny lub spadku albo przekazane nieodptatnie na wlasnos¢ Miastu na zasadzie odrgbnych przepisow sa
wprowadzane do zasobu Miasta i wynajmowane, a w szczegdlnych przypadkach przeznaczane do zbycia w drodze przetargu nieograniczonego.

3. Prognoza wielkosci sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026 — 2030 przedstawia Tabela Nr 12.
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Tabela Nr 12Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026— 2030
Laczna Prognoza sprzedazy w latach: R Wskajnik
Lp. Wyszczegolnienie liczba Plan 2025 4 azellg Sp;f]e. z31zy
miesz-kan 2026 2027 2028 2029 2030 do (0/')
0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 Lokale mieszkalne
w bud. wspdlnot
mieszkaniowych
- w drodze bezprzetargowej, s 10 10 10 10 10 10 60 6,8
- w drodze przetargu
5 8 8 10 10 10 51 5.8
2 Lokale mieszkalne
w bud. stanowiacych w catosci
wlasnos$¢ miasta 653 0 1 2 1 2 2 8 1,2
Razem 1536 15 19 20 21 22 22 119 77
9

4. W 2024 roku sprzedano 15 lokali mieszkalnych, w tym:

1) 10 lokali w trybie bezprzetargowym za kwote 334706,75 zi;

2) 5 lokali w trybie przetargowym za kwotg 753284,46 zt.

5. Zgodnie z przedstawionymi w ust. 4 danymi dotyczacymi przychodow ze sprzedazy lokali w roku 2024 oszacowano wielko$¢ wptywow z planowanej sprzedazy
lokali mieszkalnych w latach 2025 — 2030 zgodnie z Tabela Nr 13. Przyjeto, ze przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym uzyska si¢ §rednio 30 000,00 zt za lokal, a w
trybie przetargowym 200 000,00 zt.

Tabela Nr 13 Orientacyjne wplywy ze sprzedazy lokali w latach 2026 — 2030

o Wykonanie Przychdd ze sprzedazy w latach: Razem
Lp. Wyszczegolnienie 2025 Plan 2025 5.9
2026 2027 2028 2029 2030 -9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Liczba lokali 15 15 19 20 21 22 22 119
do sprzedazy
a) bezprzetargowo 10 10 11 12 11 12 12 68
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b) w przetargu 5 5 8 8 10 10 10 51

Przychéd 1171473 1700000 1930000 1960000 2330000 2360000 2360000 10940000
ze sprzedazy

7. Wpltywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznacza si¢ w catosci na finansowanie gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdziat 6.
Zasady rozliczania kaucji mieszkaniowych

§ 20. 1. Kaucja mieszkaniowa wptacona przez najemce przed dniem 12 listopada 1994 r. podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia nabycia lokalu na wtasnos$¢:

1) w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego z bonifikata, w kwocie odpowiadajacej pigciokrotnej wartosci miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu nabycia
lokalu na wlasno$é¢, lecz nie wiecej niz 800 zi;

2) w przypadku nabycia lokalu bez bonifikaty, w kwocie odpowiadajacej osmiokrotnej wartosci czynszu obowigzujacego w dniu nabycia lokalu na wtasno$¢, lecz
nie wiecej niz 1 200 zt.

2. Kaucja mieszkaniowa wptacona przez najemce przed dniem 12 listopada 1994 r. podlega zwrotowi w obowigzujacym terminie w przypadku oproznienia lokalu
w wyniku rozwigzania umowy najmu, dokonania zamiany lub wykonania zasagdzonej eksmisji, w kwocie odpowiadajacej dziesigciokrotnej warto$ci miesiecznego
czynszu obowigzujacego w dniu oproéznienia lokalu w przypadku lokalu wyposazonego w dniu zasiedlenia w centralne ogrzewanie z sieci miejskiej lub kottowni
lokalnej oraz w instalacje cieplej wody uzytkowej oraz o§miokrotnej wartosci tego czynszu dla lokali pozostatych.

3. Kaucja wplacona przez najemcg po 12 listopada 1994 r. lecz do dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do 10 lipca 2001 r., podlega zwrotowi w obowigzujacym
terminie, w kwocie zwaloryzowanej zgodnie z art. 36 ust. 2 ustawy.

4. Kaucja wptacona przez najemce w okresie obowiazywania ustawy podlega zwrotowi w obowigzujacym terminie, w kwocie zwaloryzowanej w sposob okreslony
w art. 6 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku zwrotu kaucji mieszkaniowej, kwota waloryzacji kaucji bedzie pokryta z odsetek od srodkéw zgromadzonych na rachunku. Po wyczerpaniu
srodkow z tych odsetek kwota waloryzacji bedzie zrefundowana przez Miasto.

6. Prognozowane wydatki na waloryzacje kaucji mieszkaniowych w latach 2026 — 2030 przedstawia Tabela Nr 14.

Tabela Nr 14 Wydatki na pokrycie kosztéw waloryzacji kaucji mieszkaniowych w latach 2026 — 2030

Wykonanie 2024 Plan Orientacyjne wydatki w latach:

Rodzaj wydatku 2025
2026 2027 2028 2029 2030

Refundacja kosztow
waloryzacji kaucji 0 14 000 14 000 10 000 10 000 10 000 10 000
mieszkaniowych.*

* korekta wielkosci wydatkow powinna wynikac ze specyfikacji wypftat
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7. Kaucje mieszkaniowe gromadzi si¢ na odrgbnym rachunku bankowym, ktory prowadzi wynajmujacy.
8. Szczegotowe zasady rozliczen kaucji mieszkaniowych i kosztow waloryzacji okresla Prezydent Miasta zarzgdzeniem.

Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 21. 1. Zaklada si¢, ze stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali bedg tak ksztaltowane, aby wplywy z optat pokrywaty koszty zarzadzania
mieszkaniowym zasobem miasta. Do tego czasu beda wymagaly doptat z budzetu miasta, podobnie jak inwestycje zwigzane z pozyskiwaniem lokali do realizacji
zadan wlasnych Miasta.

2. Stawki miesigczne czynszu obowigzujace w mieszkaniowym zasobie miasta ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa.

3. Bazowa stawka czynszu moze ulec obnizeniu lub podwyzszeniu w zaleznosci od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku
i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, ogolnego stanu technicznego budynku i lokalu (art.7 ust. 1 ustawy).

4. Zaklada sie, ze stawka bazowa (bez czynnikdw wymienionych w Tabeli Nr 15) ustalana dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, bedzie
w okresie obowigzywania Programu wzrasta¢ o nie wigcej niz 2% rocznie oraz o wskaznik wzrostu cen towardéw iustug konsumpcyjnych, przy czym docelowo
nie moze przekroczyé 4% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

5. Czynsz najmu dla lokali wynajmowanych przez Miasto od innych wiascicieli ustala si¢ w sposob analogiczny jak w lokalach nalezacych do mieszkaniowego
zasobu miasta z uwzglednieniem kategorii E, jezeli spetniaja wymagania okreslone w § 12 ust. 2.

6. Stawke czynszu dla lokali kategorii "E" ustala si¢ na poziomie czynszu obowiazujacego dla lokali wlasnych Stargardzkiego TBS, opartego o wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa zachodniopomorskiego, przy czym dopuszcza sie
obnizenie stawki czynszu nie wiecej niz o 1 czynnik wymieniony w Tabeli Nr 16.

7. Czynsze podnajmu w lokalach wynajetych od innych wlascicieli ustalane beda wedtug zasady, ze czynsz pobierany bedzie w wysokosci nie wiekszej niz Miasto
optaca wiascicielowi.

8. Stawka czynszu w lokalach wynajetych w ramach najmu socjalnego i pomieszczeniach tymczasowych nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
w zasobach miasta.

§ 22. 1. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszow zawiera Tabela Nr 15.

Tabela Nr 15Wykaz czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke bazowa w lokalach tworzacych mieszkaniowy zasob miasta oraz w lokalach
podnajmowanych od innych wlascicieli

Wskaznik

Lp. Czynniki majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu (%)
[

A. CZYNNIKI OBNIZAJACE STAWKI CZYNSZU

I. Ze wzgledu na polozenie budynku.

1 Wzdtuz drogi krajowej Nr 20, przy ulicach: Marii Sktodowskiej — Curie, Gdanskiej, i Gdynskiej w odlegtos$ci do 50 m od krawedzi jezdni
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oraz wzdhuz szlaku kolejowego Szczecin — Stargard — Poznan i Stargard — Kalisz Pomorski w odleglosci do 50 m od torow. -10
I1. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku.

2 Lokal potozony na 5. i wyzszej kondygnacji w budynku bez windy. -10

3 Lokal potozony w suterenie. -10
II1. Ze wzgledu na braki wyposazenia lokalu w instalacje i urzgdzenia techniczne.

4 Lokal bez tazienki lub bez w.c. w lokalu. -10
IV. Ze wzgledu na sposob korzystania z pomieszczen pomocniczych.

5 Lokal ze wspolnymi: kuchnig, przedpokojem, tazienka, w.c., lub w.c. wspdlne na klatce schodowe;. -10
B. CZYNNIKI PODWYZSZAJACE STAWKI CZYNSZU

1 Budynek wybudowany po 1945 r. +10

2 Lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania z sieci miejskiej lub z lokalnej kottlowni. +10

3 Lokal wyposazony w instalacj¢ cieptej wody uzytkowe;. +5

4 Ze wzgledu na poprawe ogolnego stanu technicznego budynku i instalacji w wyniku przeprowadzenia docieplenia wszystkich $cian 5
zewnetrznych i odnowienia elewacji.

5 Ze wzgledu na poprawe ogoélnego stanu technicznego budynku i instalacji w wyniku przeprowadzenia termomodernizacji. +10
Ze wzgledu na wyposazenie lokalu w indywidualne ogrzewanie etazowe, ktorego wykonanie byto finansowane przez Miasto. +10

7 Ze wzgladu na wyposazenie lokalu w indywidualne ogrzewanie etazowe, ktorego wykonanie byto czgsciowo finansowane przez Miasto. +5

Przy czym za:

1) lokal wspolny (niesamodzielny) nalezy rozumie¢ lokal, w ktérym cze$¢ pomieszczen takich jak korytarz, przedpokdj, kuchnia, w.c., tazienka stuzy do wspolnego
uzytkowania najemcow;

2) w.c./ubikacj¢ nalezy rozumie¢ wydzielone pomieszczenie wraz z doprowadzong do niego instalacja wodociagowa i kanalizacyjna, polozone w lokalu lub poza nim,
umozliwiajaca zainstalowanie w nim muszli sedesowej i sptuczki;

3) tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone pomieszczenie, mogace rowniez peli¢ funkcje ubikacji wraz z doprowadzona do niego instalacja wodociagowa
i kanalizacyjng umozliwiajaca zainstalowanie w nim urzadzen kapielowych takich jak wanna, prysznic z brodzikiem itp.;

4) lokal wyposazony w indywidualne ogrzewanie etazowe nalezy rozumie¢ lokal przekazany do zasiedlenia wyposazony w c.0. gazowe lub ekologiczne zrodto
ogrzewania, a takze wyposazony w c.o. gazowe lub ekologiczne zrodlo ogrzewania w trakcie najmu lokalu na koszt wynajmujacego;

5) docieplenie nalezy rozumie¢ wykonanie docieplenia wszystkich $cian budynku i odnowienie elewacji;

6) termomodernizacj¢ nalezy rozumie¢ kompleksowe docieplenie przegrod budynku /$ciany, stropy, izolacja/, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, wymiang lub
modernizacj¢ systemow grzewczych, ktorej zakres ustalany jest najczgséciej poprzez przeprowadzenie audytu energetycznego.

2. Ustalenie stawki czynszu dla poszczegoélnych lokali z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych z zastrzezeniem ust. 3 dokonuje
wynajmujacy lub dyrektorzy (kierownicy) jednostek organizacyjnych Miasta.
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3. Jezeli najemca za zgoda wynajmujacego dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na podwyzszenie standardu lokalu (np. przebudowa lokalu, podtaczenie do
migjskiej sieci c.o. lub c.w.), to naliczenie nowego czynszu moze nastgpic¢ tylko wowczas, gdy wynajmujacy zwrécit najemcy koszt ulepszenia w catosci lub w czesci.

4. Jezeli w czasie trwania najmu wynajmujacy lub wspdlnota mieszkaniowa dokona ulepszen majgcych wptyw na podwyzszenie standardu lokalu, wynajmujacy
dokona zmiany stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych.

§ 23. 1. Czynsz najmu i podnajmu platny jest miesi¢cznie z gory w terminie okreslonym w umowie.
2. Stawke bazowa czynszu najmu i czynsz podnajmu oraz okres ich obowigzywania ustala Prezydent Miasta zarzadzeniem.

3. Stawka bazowa czynszu ustalona Zarzadzeniem Prezydenta Miasta bedzie obowigzywaé rowniez w lokalach mieszkalnych potozonych w budynkach jednostek
organizacyjnych Miasta i w lokalach wynajmowanych od innych wiascicieli.

4. Nie czgsciej niz co 3 i nie rzadziej niz co 4 lata wynajmujacy dokonuje weryfikacji spetnienia przez najemcow i podnajemcow, z ktérymi zawarto umowe najmu
lokalu docelowego po 20 kwietnia 2019 r., kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu.

5. Szczegotowe zasady i czgstotliwosé weryfikacji okre§la wynajmujacy.
§ 24. 1. Na wniosek najemcow lub podnajemcéw o niskich dochodach wynajmujgcy moze zastosowac okreslone obnizki czynszu.

2. Obnizki czynszu beda udzielane najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych, ktérych $redni dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1) w gospodarstwie domowym 1-osobowym 48%;
2) w gospodarstwie domowym 2-osobowym 37%;
3) w gospodarstwie domowym 3-osobowym 36%;
4) w gospodarstwie domowym 4-osobowym 34%;
5) w gospodarstwie domowym 5-osobowym 33%;
6) w gospodarstwie domowym 6-osobowym i wigkszym 32%
- przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej oglaszanego przez Prezesa GUS, zwanego dalej przecigtnym wynagrodzeniem.

3. Najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych o powierzchniach uzytkowych wigkszych niz powierzchnia normatywna w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych, obnizki czynszu stosuje si¢ do powierzchni normatywne;.

4. Podnajemcom stargardzkich mieszkan wspieranych, realizowanych w ramach programu ,,Potrzebny Dom”, a takze niepelnosprawnym ruchowo najemcom Iub
podnajemcom zamieszkujacym w lokalach o powierzchni uzytkowej wigkszej niz powierzchnia normatywna, obnizke stosuje si¢ do powierzchni normatywnej
zwickszone;j:

1) o 15 m? na kazdg zamieszkatg w lokalu osobe, jezeli jest ona objeta programem ,,Nie Sami” i ,,Bez Barier” i spetnia warunki okre$lone w regulaminie, albo jest
osobg niepetnosprawng poruszajaca si¢ na wozku lub niepelnosprawna, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju na podstawie
stosownego orzeczenia, zaswiadczenia lekarskiego lub opinii biegtego;
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2) nie wiecej niz o 5 m? na kazdg zamieszkatg w lokalu osobg, jezeli w budynku znajdujg si¢ pomieszczenia wspdlnego uzytku (Swietlica, sala ¢wiczen), za ktore

najemcy lub podnajemcy obowigzani s3 wnosi¢ czynsz.

§ 25. 1. W zalezno$ci od wielkos$ci dochodu, skala obnizek czynszu okre$lona zostala w Tabeli Nr 16.

Tabela Nr 16

Wysoko$¢ obnizek czynszu, ktore moga by¢ udzielane najemcom i podnajemcom lokali mieszkalnych, w zaleznos$ci od dochodu gospodarstwa domowego

Skala obnizek czynszu

Wyszczegolnienie w latach
2026 - 2030

Gospodarstwa jednoosobowe, ktorych dochdd nie przekracza:

20% przecigtnego wynagrodzenia* 60%
41% przecigtnego wynagrodzenia 40%
43% przecietnego wynagrodzenia 30%
45% przecietnego wynagrodzenia 20%
48% przecietnego wynagrodzenia 15%

Gospodarstwa dwuosobowe, ktérych dochéd w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie domowym najemcy nie przekracza:

31% przecigtnego wynagrodzenia 40%
33% przecigtnego wynagrodzenia 30%
35% przecigtnego wynagrodzenia 20%
37% przecigtnego wynagrodzenia 15%

Gospodarstwa trzyosobowe, ktérych dochéd w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie domowym najemcy nie przekracza:

30% przecigtnego wynagrodzenia 40%
32% przecigtnego wynagrodzenia 30%
34% przecigtnego wynagrodzenia 20%
36% przecigtnego wynagrodzenia 15%

Gospodarstwa czteroosobowe, ktéorych dochdd w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie domowym najemcy nie przekracza:

28% przecigtnego wynagrodzenia 40%
30% przecigtnego wynagrodzenia 30%
32% przecigtnego wynagrodzenia 20%
34% przecigtnego wynagrodzenia 15%

Gospodarstwa piecioosobowe, ktorych dochéd w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie domowym najemcy nie przekracza:

26% przecigtnego wynagrodzenia 40%
28% przecigtnego wynagrodzenia 30%
30% przecigtnego wynagrodzenia 20%
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33% przecigtnego wynagrodzenia | 15%
Gospodarstwa szeScioosobowe i wieksze, ktorych dochdd w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie domowym najemcy nie przekracza:
25% przecigtnego wynagrodzenia 40%
27% przecietnego wynagrodzenia 30%
29% przecigtnego wynagrodzenia 20%
32% przecigtnego wynagrodzenia 15%

* dotyczy podnajemcow stargardzkich mieszkan wspieranych

2.7 zastrzezeniem ust. 10 obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia,
wynajmujacy na wniosek najemcy lub podnajemcy moze udziela¢ obnizek na kolejne okresy do dwunastu miesiecy kazdy.

3. Najemcy lub podnajemcy ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzani sa przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.
4. Za dochod uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

5. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, wynajmujacy moze zada¢ od najemcy lub podnajemcy dostarczenia
za$wiadczenia naczelnika Urzgdu Skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te osoby oraz innych cztonkoéw ich gospodarstwa domowego.

6. Wynajmujacy moze odmowi¢ udzielenia obnizki czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja
migdzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz jest on w stanie uiszcza¢ czynsz
nieobnizony.

7. Jezeli najemca lub podnajemca ztozyl deklaracj¢ niezgodng z prawda, obowigzany bedzie zwroci¢ wynajmujagcemu 200% nienaleznie otrzymanego obnizenia
CZynszu.

8. W czasie obowigzywania przyznanej obnizki wynajmujacy ma prawo do zadania od najemcy lub podnajemcy sktadania kolejnych deklaracji lub zaswiadczen,
o ktorych mowa w ust. 31 5.

9. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcow lub podnajemcow, ktorzy:

1) zalegajg z optatami za uzywanie lokalu, chyba ze podjeli aktywnos¢ w zakresie uregulowania zadluzenia, przystepujac do programéw oddtuzeniowych
uchwalonych przez Radg Miejskg w Stargardzie lub zawarli z Miastem albo wynajmujacym stosowne porozumienia dotyczace sposobu splaty dlugu;

2) pobierajg dodatek mieszkaniowy — nie dotyczy podnajemcow stargardzkich mieszkan wspieranych;
3) oplacaja czynsz za lokal wynajety w ramach najmu socjalnego;
4) optacaja czynsz za pomieszczenie tymczasowe.
10. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej obowigzywania:
1) nie realizuje postanowien programu lub porozumienia z wynajmujacym, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 1;

2) zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wigcej niz dwa okresy platnicze;
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3) nie zlozy w wyznaczonym przez wynajmujgcego terminie deklaracji lub zaswiadczenia w okoliczno$ciach, o ktorych mowa w art. 7 ustawy;

4) uzyska dodatek mieszkaniowy — z wytaczeniem podnajemcow stargardzkich mieszkan wspieranych.

11. Szczegdlowy tryb postgpowania w sprawie udzielania obnizek czynszu okresla Prezydent Miasta zarzadzeniem.

§ 26. 1. Przewidywane z pewnym uproszczeniem (nie wzi¢to pod uwage ewentualnych obnizek czynszow i zalegtoSci w optatach za czynsz) wplywy z czynszow
za lokale mieszkalne wynajmowane najemcom i podnajemcom, wg wymiaru optat (prognozowana $rednioroczna powierzchnia uzytkowa lokali razy $rednioroczna
stawka czynszu w poszczegodlnych latach ustalona na poziomie przyjetej prognozy w programie), przedstawiono w Tabeli Nr 17.

Tabela Nr 17O0rientacyjne wplywy z czynszoéw najmu i podnajmu za lokale mieszkalne wg przewidywanego wymiaru oplat w latach 2026-2030

Lp. Wyszczegdlnienie Wykonanie Plan 2025 Orientacyjny przychéd w latach:
2024
2026 2027 2028 2029 2030
[.Zasob mieszkaniowy miasta

1 Powierzchnia uzytkowa lokali w m?* 77631 77121 76639 75649 73721 71641 70296
2 Sredni przychéd (z/1m?/m-c) 8,94 9,21 10,03 10,69 11,50 12,36 13,13
3 Przychod** 8327627 8526700 9220400 9705400 10171900 10629900 11076356

II.Lokale wynajmowane w zasobach Stargardzkiego TBS
1 Powierzchnia uzytkowa lokali w m?* 19163 19212 19656 20834 23837 27325 29860
2 Sredni przychod (z1/1m*m-c) 12,84 15,2 16,66 18,14 20,44 20,71 21,76
3 Przychod** 2951834 3504000 3930000 4535000 5847509 6790787 7797153
Razem 11279461 12030700 13150400 14240400 16019409 17420687 18873509

%

powierzchnia lokali jest $rednig arytmetyczng powierzchni miedzy poczatkiem i koncem roku ** przyjete wysokosci wptywow wynikaja z zalozonych

podwyzek okreslonych w § 21 ust. 4 ale nie obejmuja ewentualnych obnizek czynszoéw i zalegtosci w platnosciach za czynsz

Rozdzial 8.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych latach

§ 27. 1. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie gospodarowania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta.
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2. Gospodarowanie i zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta powierzony Stargardzkiemu TBS sprawowany bedzie
nadal na dotychczasowych zasadach, w sposob okreslony w umowie o zarzadzanie zawartej z Miastem na podstawie przepisdw ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.). Do jego obowigzkow nalezy rowniez zarzadzanie mieniem komunalnym Miasta. Stargardzkie
TBS wykonuje rownocze$nie obowiazki wynajmujacego wynikajgce z Kodeksu cywilnego, z przepisow art. 6 - 6g ustawy oraz z umowy na administrowanie zasobem
mieszkaniowym zawartej z Miastem. W ramach obowiazkéw zarzadcy i wynajmujacego Stargardzkie TBS w szczegolnosci prowadzi ewidencje zasobu
mieszkaniowego miasta i terendw osiedlowych wraz z infrastrukturg przynalezna, przedstawia dane dla potrzeb sprawozdawczosci statystycznej Miasta, wykonuje
zadania w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych w sprawnosci technicznej iuzytkowej, gospodaruje zasobem pomieszczen tymczasowych, lokali
wynajmowanych w ramach najmu socjalnego, docelowych i1 uzytkowych w zgodnosci z niniejszym programem i obowigzujacymi przepisami, ustala wysoko$¢ czynszu
najmu idzierzawy lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen uzytkowych, terenow miejskich iurzadzen w drodze przetargu lub negocjacji w sposéb okreslony
w odrebnych przepisach, ustala wysoko$¢ czynszow w lokalach mieszkalnych i pomieszczeniach tymczasowych wg zasad wynikajacych z niniejszego programu
i stawek czynszu okreslonych zarzadzeniem Prezydenta Miasta, prowadzi ewidencje optat czynszowych oraz windykacj¢ naleznosci.

3. Stargardzkie TBS wykonuje w imieniu Miasta na podstawie umowy na administrowanie zasobem mieszkaniowym obowigzki wynikajace z wynajmu lokali
mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych poprzez utworzone w tym celu Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

4. Stargardzkie TBS, w zakresie wynikajacym z udzielonego pelnomocnictwa, zawiera w imieniu Prezydenta Miasta stosowne umowy najmu, podnajmu
i dzierzawy budynkow, pomieszczen tymczasowych i lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy, gruntéw i innych urzadzen stanowigcych wlasnos¢ Miasta.

5. Inspektorzy ds. zarzadzania nieruchomos$ciami zatrudnieni w Stargardzkim TBS, pelnia w imieniu Miasta, na zasadzie udzielonego petnomocnictwa, funkcje
wiascicielskie we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta.

6. Stargardzkie TBS wnosi do wspdlnot mieszkaniowych w imieniu Miasta zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomoscia wspolna, dokonuje wplat na
fundusz remontowy we wspdlnotach z udziatem Miasta oraz dokonuje rozliczen.

§ 28. 1. Zakres odpowiedzialnosci, uprawnien i obowigzkow zarzadcy okreslaja umowa o zarzadzanie, umowa na administrowanie zasobem mieszkaniowym
miasta, przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), przepisy zawarte w rozdziale 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.) oraz inne przepisy dotyczace dziatalnosci gospodarcze;.

2. Sposdb ustalania i wysoko$¢ wynagrodzenia oraz zasady platnoSci za wykonywanie zarzadu i administrowanie zasobem mieszkaniowym okreslaja umowy
zawarte z Miastem o zarzadzanie i na administrowanie zasobem mieszkaniowym miasta.

§ 29. 1. Wplywy z optat czynszowych z tytutu najmu i dzierzawy lokali, budynkow, urzadzen technicznych i gruntéw oraz najmu pomieszczen tymczasowych
stanowig dochod budzetu Miasta.

2. Na pokrycie kosztow zarzadu i administrowania mieszkaniowym zasobem miasta i pozostalym mieniem oraz na remonty Miasto wnosi zaliczki w formie
miesiecznych optat albo dokonuje refundacji poniesionych kosztow w formie wplat jednorazowych w wysokosci i w sposob okreslony w umowach o zarzadzanie i na
administrowanie mieszkaniowym zasobem miasta. Zaliczki podlegaja rozliczeniu po zakonczeniu roku obrachunkowego w terminie do konca marca.

3. Wysokos¢ wydatkow na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta, na remonty oraz na pokrycie kosztow zwigzanych z administrowaniem
zasobem mieszkaniowym miasta strony okreslajg w planie rocznym wedtug wielkosci przyznanych $rodkéw w uchwale budzetowej miasta. Do wynagrodzenia za
wykonywanie zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta oraz do kosztoéw administrowania mieszkaniowym zasobem miasta Miasto ustala zysk.
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4. Plany wydatkow, o ktérych mowa w ust. 3 zatwierdza Prezydent Miasta. Po zakonczeniu roku obrachunkowego Stargardzkie TBS, obowigzane jest przedtozy¢
rozliczenie poniesionych faktycznie kosztéw na realizacje planéw. Rozliczenie zatwierdza Prezydent Miasta. Wynikajaca z rozliczenia nadwyzka otrzymanych
srodkow bedzie zwrécona do budzetu Miasta, a w przypadku, gdy z rozliczenia wynika¢ beda wydatki wyzsze od otrzymanych srodkow, z budzetu Miasta zwrocone
zostang Stargardzkiemu TBS poniesione koszty.

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 30. 1. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa obejmuja w szczegdlnosci:
1) koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta (w budynkach stanowiacych w calo$ci wtasno$¢ Miasta i w budynkach wspolnot mieszkaniowych);
2) modernizacje budynkow i lokali stanowigcych w calosci wlasnos¢ Miasta;
3) udziat Miasta w kosztach zarzadu nieruchomos$cig wspolna;
4) inwestycje mieszkaniowe.
2. Na wydatki na pokrycie kosztow zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta sktadaja si¢ w szczegolnosci:
1) wydatki na biezace remonty i naprawy oraz biezaca konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnego uzytku oraz optaty za windg, antene zbiorcza,
domofon i inne urzadzenia wspolnego uzytku;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
5) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne, przeglady techniczne i inne zwigzane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej instalacji i urzadzen w budynku;
6) wydatki na utrzymanie zieleni i urzadzen zabawowych;
7) koszty administrowania, w tym wynagrodzenie zarzadcy.
3. Wydatki Miasta na pokrycie kosztoéw zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi wynika¢ bedg z uchwat wiascicieli lokali.

§ 31. 1. Prognoza wydatkow na finansowanie gospodarki mieszkaniowej Miasta w latach 2026 - 2030, w zakresie przyjetym w niniejszym programie, uwzglednia
przewidywane zmiany wielkosci i jako$ci mieszkaniowego zasobu miasta, wynajem lokali mieszkalnych w zasobach Stargardzkiego TBS, wydatki na modernizacje
i na inwestycje mieszkaniowe, koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta, wydatki na pokrycie kosztow zarzagdu we wspolnotach mieszkaniowych.

2. Prognozg, o ktorej mowa w ust. 1, przedstawiono w Tabeli Nr 18.
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Tabela Nr 18 Prognoza wydatkow na finansowanie gospodarki mieszkaniowej Miasta w latach 2026 — 2030
Lp. Wyszczegdlnienie Wykonanie Plan 2025 Prognoza wydatkow w latach:
2024
2026 2027 2028 2029 2030
I Utrzymanie budynkow i lokali tworzacych mieszkaniowy zasob miasta
1 Koszty zarzadu 5474443 5825000 6328000 6517840 6713375 6914776 7122220
a) eksploatacja 1726836 1745000 1938000 1996140 2056024 2117705 2181236
b) administrowanie 3747607 4080000 4390000 4521700 4657351 4797071 4940984
2 Remonty biezace 657711 700000 700000 700000 700000 700000 700000
3 Koszty sadowe 139902 120000 120000 120000 120000 120000 120000
4 Odszkodowania za niedostarczenie lokali
do najmu socjalnego
17000 5000 5000 5000 5000 5000 5000
5 Refundacja waloryzacji kaucji
mieszkaniowych 0 14000 14000 10000 10000 10000 10000
Razem 6289056 6664000 7167000 7352840 7548375 7749776 7957220
II Wynajem lokali w obcych zasobach
1 Koszty wynajmu lokali w zasobach
Stargardzkiego TBS Sp. z o.0.
3192208 3780353 4170000 4826420 6222933 7280667 8426079
III Udzial Miasta w kosztach zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta
1 Zaliczki na koszty zarzadu
nieruchomoscig wspolng 1526482 1645000 1730000 1781900 1835357 1890418 1947130
2 Zaliczki na Fundusz Remontowy 1484344 1595000 1600000 1600000 1600000 1600000 1600000
Razem 3010826 3240000 3330000 3381900 3435357 3490418 3547130
v Koszty obstugi przydziatu i wynajmowania lokali
1 Koszty wynikajgce z umowy na
administrowanie 640000 690000 725000 746750 769153 792227 815994
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\% Koszty modernizacji mieszkaniowego zasobu miasta
1 Remonty modernizacyjne 957476 1300000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000
2 Remonty modernizacyjne
budynkéw z udziatem $rodkow
zewngtrznych 2154499 2165077 4780122 3500000 3500000 2000000 1500000
3 Remonty modernizacyjne lokali z
udzialem $rodkow zewnetrznych
2173333 1706513 2535690 2500000 2500000 1500000 1500000
4 Modernizacja instalacji ogrzewania
lokali 0 800000 300000 300000 400000 400000 400000
Razem 5285308 5971590 9115812 7800000 7900000 5400000 4900000
VI Inwestycje mieszkaniowe we wspoltdzialaniu ze Stargardzkim TBS
1 Inwestycje na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych,
tym: 9229387 10237795 5761136 21058873 33732073 25346400 12673200
a) srodki z Funduszu Doptat 5645496 8000000 4241244 16847098 26985658 20277120 10138560
b) $rodki wlasne budzetu Miasta
3583891 697374 1519892 4211775 6746415 5069280 2534640
¢) $rodki z Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa
0 1540421 0 0 0 0 0
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3. Jezeli porowna¢ wydatki na gospodarke mieszkaniowg (bez nakladow na inwestycje mieszkaniowe) w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta (lokale komunalne i lokale najmowane od Stargardzkiego TBS) — w 2025 r. wydatki te byly zaplanowane na
poziomie — 18,02 zt/m?, natomiast w 2030 r. mogg osiggna¢ poziom — 20,69 zt/m>.

4. Wzrost wydatkow jest uzasadniony w szczeg6lnosci starzejacym si¢ zasobem mieszkaniowym, ktéry wymusza systematyczny wzrost nakladow na remonty
budynkoéw i lokali do poziomu pozwalajacego na jego utrzymanie w sprawnosci technicznej w stanie co najmniej niepogorszonym oraz jego modernizacja. Ponadto
mimo przyjetych zatozen o sprzedazy lokali miejskich we wspdlnotach mieszkaniowych Miasto nadal bedzie wspotwlascicielem w ok. 390 budynkach, w zwigzku
z czym nadal bedzie ponosito wydatki zwigzane z remontami i inwestycjami wspolnot mieszkaniowych. Dodatkowo Miasto bedzie ponosito wydatki zwigzane
z zabezpieczeniem niezbednych naktadéw na inwestycje mieszkaniowe i1 wynajem lokali w zasobach Stargardzkiego TBS wynikajace z potrzeby pozyskiwania lokali
do zasiedlenia w celu realizacji zadan wilasnych, a takze wzrostem pozostalych czynnikéw, a zwlaszcza koniecznych wydatkow na pokrycie kosztow odtworzenia
dokumentacji technicznej budynkdw, na waloryzacje kaucji mieszkaniowych wptaconych przed 12 listopada 1994 rokiem oraz pokrycie kosztow zwigzanych z obsluga
wynajmu lokali, koszty sadowe, odszkodowanie za niedostarczenie lokali do najmu socjalnego. Wzrost kosztow na gospodarke mieszkaniowa wynika réwniez
z prognoz wzrostu wskaznika inflacji i minimalnego wynagrodzenia za prace. Dzigki zapewnieniu odpowiednich $rodkow na remonty Miasto bedzie moglo sprawnie
realizowac polityke mieszkaniowa. Poza srodkami pochodzacymi z budzetu Miasta do realizacji postawionych celow remontowych w planach uwzglednione zostaty
srodki zewnetrzne z rzadowych programoéw mieszkaniowych finansowanych ze §rodkoéw krajowych i pochodzacych z Unii Europejskie;.

Rozdzial 10.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 32. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody budzetu miasta z gospodarowania zasobami mieszkaniowymi miasta,
na ktore sktadajq sig:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe;
2) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

3) srodki zewngtrzne z rzadowych programow mieszkaniowych finansowanych ze §rodkéw krajowych i pochodzacych z Unii Europejskiej, pozyskane przez Miasto
i Stargardzkie TBS.

2. Prognoz¢ dochodoéw budzetu miasta z gospodarowania zasobami mieszkaniowymi miasta przyjeto wedtug wymiaru optat, ustalonego w oparciu o przewidywang
srednioroczng powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych oraz $rednioroczne stawki czynszu w poszczegoélnych latach, a takze o prognozowane przychody
z dzierzawy ze sprzedazy lokali mieszkalnych i przewidywane $rodki dotacyjne z programéw rzadowych, ktérych pozyskanie bedzie zalezato od ogtaszanych naborow
i ustalonych w nich limitéw $rodkow. Obliczenia przedstawione zostaly w Tabeli nr 19.
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Tabela Nr 19Prognoza zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030
Lp. Zrédla przychodéw Wykonanie Plan 2025 Prognoza wplywow do budzetu w latach:
2024
2026 2027 2028 2029 2030
1 Czynsze za wynajem lokali w
zasobach miasta 8327627 8526700 9220400 9705400 10171900 10629900 11076356
2 Czynsze za lokale w podnajmie 2951834 3504000 3930000 4535000 5847509 6790787 7797153
3 Sprzedaz lokali komunalnych 1171473 1700000 1930000 1960000 2330000 2360000 2360000
4 Srodki zewnetrzne
1) $rodki z Funduszu Doptat 7460770 9365211 6269796 18672098 28810658 21372120 11233560
a) na modernizacje 1815274 1365211 2028552 1825000 1825000 1095000 1095000
b) na inwestycje 5645496 8000000 4241244 16847098 26985658 20277120 10138560
2) $rodki z Funduszu
Termomodernizacji i Remontéw 2689485 3671279 1309430 2800000 2800000 1000000 750000
3) srodki z Programu Ciepte
Mieszkanie 0 560000 90000 90000 120000 120000 120000
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Rozdzial 11.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta

§ 33. 1. Miasto poprzez Stargardzkie TBS bedzie nadal podejmowato dziatania w zakresie pozyskiwania
mieszkan na wynajem poprzez:

1) zwigkszenie nakladéw na udziat w kosztach budowy mieszkan na wynajem,

2) przekazywanie w miar¢ potrzeb w formie aportu niezbednych terendw na realizacj¢ budownictwa
mieszkaniowego.

2. W celu umozliwienia najemcom lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu miasta
dostosowanie zajmowanych lokali do ich aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych Miasto aktywnie
wspiera zamiany lokali:

1) pomigdzy najemcami roznych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta;

2) pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta a lokatorami lokali
nalezacych do innych wiascicieli;

3)w celu poprawy warunkow mieszkaniowych poprzez objgcie w szczegélnosci lokalu w zasobach
Stargardzkiego TBS w zamian za pozostawienie uwolnionego dotychczas zajmowanego lokalu
w mieszkaniowym zasobie miasta.

3. Stargardzkie TBS, na podstawie zawartej z Miastem umowy na administrowanie zasobem
mieszkaniowym miasta w szczegdlnoSci w oparciu o dane w zakresie windykacji oplat czynszowych,
wykorzystujac doswiadczenia wynikajace z dotychczasowej realizacji opracowanego programu zamian lokali,
dostosuje zatozenia programu do aktualnej sytuacji, mozliwosci, oczekiwan i potrzeb stron zamian lokali,
szczegoblnie w celu zwickszenia aktywnosci rodzin zadluzonych w tym zakresie.

§ 34. 1. Stargardzkie TBS, na podstawie umow zawartych z Miastem, w celu lepszego wykorzystania
mieszkaniowego zasobu miasta dla realizacji potrzeb mieszkaniowych wynikajacych z programu:

1) okresli zasady wzajemnej zalezno$ci i wspotdziatania Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan, Rejonu
Eksploatacji Budynkow oraz Dziatu Windykacji Naleznosci, zwlaszcza w zakresie:

a) egzekwowania postanowien w stosunku do osob, ktore utracity tytut prawny do lokalu,

b) podejmowania bez zbednej zwloki prawem przewidzianych dziatan w stosunku do najemcéw lokali,
ktorzy w sposob razacy iuporczywy wykraczaja przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czynia korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,

¢) odbioru lokali po zakonczeniu najmu,

d) przygotowania bez zbednej zwtoki lokali uwolnionych do zasiedlenia,

e) niezwlocznego zasiedlania lokali uwolnionych przygotowanych do zasiedlenia,
f) sposobu wykorzystania zajmowanych mieszkan,

g) eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali,

h) gromadzenia informacji i ofert osob chetnych na dokonanie zamiany,

1) wyszukiwania najemcoéw, ktorzy majg trudnosci z wywigzywaniem si¢ z oplat za uzywanie lokali
i proponowanie wynajgcia innego, mniejszego lub tanszego lokalu albo przedstawianie o0sob
zainteresowanych zamiana,

j) udzielania zainteresowanym zamiang informacji o mozliwosciach zamiany lokali oraz
o zwigzanych z tym procedurach i kosztach,

k) udzielania pomocy osobom zainteresowanym zamiang lokali w zalatwieniu zwigzanych ztym
formalnos$ci oraz zapewni ich realizacje;

2) promowa¢ bedzie w srodkach masowego przekazu iw inny sposob korzysci, jakie moga wynikac
z zamiany lokali;
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3) na zasadzie art. 21 ust. 4 ustawy wypowiada¢ bedzie umowy najmu osobom, ktore nie skorzystaty z prawa
pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu i jednocze$nie z wypowiedzeniem umowy najmu zaoferuje
takiej osobie lokal zamienny;

4) podejmie niezbe¢dne dziatania w zakresie pozyskiwania lokali przeznaczonych do wynajmu w ramach
najmu socjalnego poprzez zamiany w budynkach niezbywalnych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2-4.

2. Lokale opréznione przez najemcoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, Miasto, na wniosek Stargardzkiego
TBS, przeznacza do sprzedazy najemcom, ktorzy obje¢li lokal w drodze zamiany z budynku niezbywalnego,
o ktorym mowa w § 18 ust. 4 albo przeznacza lokal do sprzedazy w drodze przetargu.

§ 35. 1. Zadania w zakresie utrzymania budynkow i lokali stanowiacych wlasno$¢ Miasta w stanie
niepogorszonym Stargardzkie TBS obowigzane jest realizowac z calg staranno$cia, w zgodnosci ze sztuka
budowlang, przepisami art. 61 ustawy Prawo budowlane (Dz. Uz 2025r. poz. 418 ze zm.), obowigzkami
wynajmujacego okre§lonymi w art. 6a ustawy, Kodeksem cywilnym w dziale dotyczacym najmu i przepisami
ustawy o zamowieniach publicznych.

2. Zgode na zakwalifikowanie budynku do wyburzenia z przyczyn technicznych wydaje Prezydent Miasta
na podstawie opracowanej dokumentacji wykazujacej zuzycie techniczne poszczegolnych elementéw budynku
wynoszace ponad 70% i nieoptacalno$¢ remontu albo na podstawie nakazu rozbiorki wydanego przez nadzor
budowlany.

§ 36. 1. Wspolnotom mieszkaniowym zudziatem Miasta, ktore stawiajg sobie za cel kreowanie
pozytywnego wizerunku miasta poprzez poprawe stanu technicznego i jakosci ich otoczenia i podejmag uchwaty
o przeprowadzeniu remontu lub termomodernizacji czeSci wspdlnych, moga by¢ udzielane pozyczki
Z przeznaczeniem na finansowanie tych robot.

2. Pozyczki wspdlnotom, o ktorych mowa w ust. 1 udziela¢ bedzie Stargardzka Agencja Rozwoju
Lokalnego Sp. z o.0.

§ 37. 1. Najemcom lokali stanowigcych wtasno$¢ Miasta, ktorzy w uzgodnieniu z wynajmujacym podejma
si¢ wykonania napraw koniecznych, o ktorych mowa w art. 663 Kodeksu cywilnego beda zwracane koszty
wykonania tych napraw w sposob i w wysokosci ustalonej w umowie z wynajmujgcym.

2. W przypadku wykonania przez najemce ulepszenia lokalu, sposéb jego wykonania oraz zasady
rozliczenia kosztow powinny by¢ okreslone odrebng umowa z wynajmujgcym.

Rozdzial 12.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 38. Do spraw wszczetych 1 niezakonczonych do dnia wejScia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 40. 1. Traci moc uchwata Nr XIX/220/2020 z dnia 25 sierpnia 2020r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta Stargard na lata 2020 - 2025 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 4277, z 2021 r. poz. 2796, z 2022 r. poz. 4847 oraz z 2023 r. poz. 5611).

2. Akty wykonawcze wydane na podstawie uchwaty okreslonej w ust. 1 zachowuja moc do czasu wydania
nowych.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Wioleta Sawicka
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