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UCHWALA NR XXI1/171/2025
RADY MIEJSKIEJ W STANOWIE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomie¢dzy ul. Luzycka, a ul. Lubuszan
w Sianowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 poz. 1907 i poz. 1940), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LXXI/526/2023 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 3 listopada 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomigdzy

ul. Luzycka a ul. Lubuszan w Sianowie, ktorego granice zostaly okreslone na zataczniku graficznym do
powyzszej uchwaty, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Sianowa,
przyjetego Uchwata Nr LVIII/422/2022 zdnia 29 grudnia 2022r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pomig¢dzy ulicami Luzycka a ul. Lubuszan, w dalszej czgsSci uchwaly zwany
»planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 20,54 ha, oznaczono na rysunku planu sktadajgcym
si¢ z trzech arkuszy, ktore odpowiadaja podzialowi planu na jednostki przestrzenne nr 1, 2, 3 - stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszego planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenow, znajdujacych si¢ w granicach
planu, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng z mozliwymi ustugami
towarzyszacymi, zabudowe ustugowa, a takze okreslenie zasad rozwoju systeméw infrastruktury techniczne;j
i drogowe;.

4. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaty sg nastgpujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, 2 1 3;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
miasta Sianowa;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
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1) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony narysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen
szczegOtowych;

2) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie iobiekty budowlane na terenie objetym
inwestycja zgodne z ustaleniami szczegétowymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra ogranicza obszar usytuowania
budynkow i budowli, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych z wytaczeniem sytuowania:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych,
b) podziemnych czesci budynkow, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
¢) okapow 1 gzymsow wysunietych poza te lini¢ na odleglos$¢ nie wigkszg niz 1,0 m,

d) balkonow, loggii, tarasow, daszkéw bez podpor, studzienek doswietlajacych piwnice — wysunietych poza
te linie na odlegto$¢ mniejsza niz 1,8 m,

e) zewnetrznych: pochylni, schodéw, ramp, zjazdéw do garazy;
4) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° wiacznie;
5) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

6) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do prowadzenia dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnos$ci w zakresie ustug, w zgodnosci z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych w zakresie dotrzymania wymaganych standardow srodowiska; t.j. ustug takich jak: handel
detaliczny, ustugi bankowe i pocztowe, gastronomiczne, projektowe, niepubliczne ustugi opieki, zdrowia,
o$wiaty, biura, ustugi serwisowe sprzetu komputerowego, elektronicznego Iub artykuldw gospodarstwa
domowego, rowerdéw, nieucigzliwe ustugi rzemiosta artystycznego, krawieckie, kosmetyczne, fitness,
fryzjerskie, fotograficzne, z wylaczeniem ustug prowadzonych w obiektach: stacji paliw, stacji
diagnostycznych pojazdéw mechanicznych, warsztatow samochodowych, myjni samochodowych,
hurtowni, stolarni, warsztatow Slusarskich;

7) wartos$ciowy drzewostan — rodzime gatunki drzew, ktorych obwod na wysokosci 130 cm jest wigkszy, niz
130 cm.

§ 3. W budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem
literowym ,,MW” dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w formie lokali uzytkowych, speliajacych
lacznie ponizsze warunki:

1) lokal uzytkowy lub lokale uzytkowe nalezy sytuowa¢ w poziomie parteru;

2) do lokalu lub lokali uzytkowych uzytkowego nalezy zapewni¢ wejscie (dojscie), niezalezne od wejscia
(dojscia) z ktorego korzystaja mieszkancy budynku, z ogdlnodostepnego terenu, ulicy lub placu;

3) powierzchnia catkowita lokalu lub lokali nie przekroczy 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie poszczegdlnych terenow, oznaczonych symbolami literowym:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
4) U — teren ustug;
5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
6) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowe;;
7) KDR — teren drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego;
8) KDL — teren drogi lokalnej;
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9) KDD — teren drogi dojazdowe;j;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;
11) KPP — teren komunikacji piesze;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Okre$lone w ustaleniach szczegdlowych maksymalne wysoko$ci nie dotycza obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 25,0 m n.p.t.

3. O ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
terendw oraz obszaru objetego planem - obiekty infrastruktury technicznej iurzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, dojScia i dojazdy, miejsca do parkowania oraz komunikacj¢, mozna realizowaé¢ na kazdym terenie
w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu z zapewnieniem dostepnosci do infrastruktury techniczne;j
dla wiasciwych instytucji branzowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach oznaczonych symbolami ,MW-U, MN-U” na jednej dzialce budowlanej moze by¢
lokalizowana zabudowa mieszkaniowa - w zalezno$ci od symbolu wielorodzinna albo jednorodzinna oraz
zabudowa uslugowa nieucigzliwa Ilub funkcja uslugowa nieucigzliwa wbudowana w budynek
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych i przepiséw odrebnych.

5. Zakaz zabudowy garazowej w formie naziemnych boksow zgrupowanych lub wolnostojacych,
6. Dopuszcza si¢ wiaty rowerowe i Smietnikowe o wysokosci do 4,5 m.

§ 6. Ustalenia dotyczace parametrow oraz wskaznikow ksztattowania zabudowy zagospodarowania terenu

- w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej, niz minimalna mozliwa do wydzielenia

na danym terenie i okre§lona w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sig przyjecie intensywnosci zabudowy

jak dla minimalnej powierzchni dziatki mozliwej do wydzielenia na danym terenie, okreslonej w ustaleniach
szczegblowych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektéw iurzadzen
radiokomunikacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi drzewami stanowigcymi
warto§ciowy drzewostan, dopuszcza si¢ wycinke drzew zgodnie z przepisami odrebnymi i pod warunkiem
wykonania nasadzen zastepczych z wylaczeniem istniejacych zadrzewionych fragmentéw terenu oznaczonego
symbolem 3.1MNW,, ktore okre§lono zielonym kolorem na rysunku planu, gdzie grupy warto$ciowych drzew
sa do zachowania, z dopuszczeniem zabiegéw pielggnacyjnych i cig¢ sanitarnych .

3. Wyznacza si¢ tereny chronione akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) tereny oznaczone symbolem ,,MN” jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny oznaczone symbolami ,,MW?” jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j”;
3) tereny oznaczone symbolami ,, MW-U”, ,MN-U”, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na obszarze obj¢tym planem zlokalizowana jest
cze$¢ stanowiska archeologicznego zewidencjonowanego jako Sianéw stan. 5, AZP 14-22/21, dla ktorego
wyznacza si¢ strefe ,,WIII” czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; inwestora
obowiazuja nastgpujgce warunki:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych
zwigzanych zrealizacja zamierzenia na zasadach okreSlonych przepisami szczegdlnymi ds. ochrony
zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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1. Na terenie planu wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznych stanowigcych drogi publiczne oznaczone
symbolami: KDZ, ktoéra stanowi czgs$¢ pasa drogowego, ktorego szersza cze$¢ znajduje sie poza niniejszym
planem oraz KDL, KDD, teren komunikacji pieszej KPP.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa wust. 1, okreslaja ustalenia szczegoélowe,
przy czym:

1) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych winno zapewnia¢ dostepnosé
terenow, budynkow i urzadzen dla wszystkich uzytkownikow na zasadach projektowania uniwersalnego,
z uwzglednieniem potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym o ograniczonej mobilnosci, 0sob
z niepetnosprawnos$ciami oraz osob starszych;

2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, zielen urzadzong — stosownie do
mozliwosci technicznych;

3) mozliwa jest lokalizacja obiektow tymczasowych zgodnie z § 12;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych w polaczeniu z wiatg przystankowa komunikacji
autobusowej, stanowigca jednolity pod wzglgdem architektonicznym obiekt budowlany w pasach
drogowych drog publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa: 1) w granicach planu
wyznaczono strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W III” podlegajaca
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow, dlaktorych zasady
zagospodarowania zawarte zostaly w § 8;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania wojewodztwa.

§ 11. Szczegoélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 1. Na obszarze objetym planem
nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzania procedury scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek uprawnionych
stron ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) o ile ustalenia szczegotowe nie mowig inaczej, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 6,0 m;

3) katy potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych
teren drogi w przedziale od 70°do 110°;

4) szeroko$ci dziatek petnigcych role komunikacyjna:

a) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych zustalonymi w planie
drogami publicznymi lub wewnetrznymi — obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej
5,7m,

b) dla obshugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie drogami
publicznymi lub wewnetrznymi — obowiazuje wydzielenie dojscia i dojazdu o szerokosci minimalnej
8,0 m,

c)w przypadku nieprzelotowego ukladu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5 m x 12,5 m.

3. Warunki zawarte wust.2 pkt 1 nie dotyczg wydzielen na polepszenie zagospodarowania dziatki
sgsiedniej, pod komunikacj¢ iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

4. Obowiazuje nakaz wydzielania dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
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zabudowy:

1. Okresla si¢ pasy technologiczne ochronne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o szerokosci 7,0 m liczonej w poziomie od osi symetrii linii o napigciu 15 kV w obu kierunkach, w ktorych
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, tworzenia hatd i nasypow,

oraz sadzenia ro$linnosci o wysokosci powyzej 3,0 m, wynikajace z obowigzujacych norm i przepiséw
odrgbnych; przy czym o$ symetrii linii wyznaczaja stupy.
2. Okresla si¢ pasy technologiczne ochronne wzdtuz kablowych linii elektroenergetycznych, w ktorych

wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z obowigzujacych norm
i przepiséw odrebnych:

1) w odlegtosci 1,5 m liczonej w poziomie od osi linii 0 napigciu SN-15 kV w obu kierunkach;
2) w odleglosci 1,0 m liczonej w poziomie od osi linii o napigciu nN-0,4 kV w obu kierunkach.

3. Napowietrzne sieci energetyczne istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz
w istniejgcych 1 projektowanych pasach drogowych drog przeznacza si¢ do skablowania i zlokalizowania
w wyznaczonych w planie pasach drogowych publicznych lub komunikacji wewngtrznej wynikajacej
z zagospodarowania terenow, lub ciagach pieszych, a w przypadku braku takich mozliwosci technicznych — na
terenach poza obszarem zabudowy okreslonym liniami nieprzekraczalnymi zabudowy.

4. Pasy technologiczne ochronne obowigzuja do czasu likwidacji lub relokacji sieci z zastrzezeniem ust. 2.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw:

1. Dla terenow, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, dopuszcza si¢ ich wykorzystywanie
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw z wyjatkiem:

1) obiektow rekreacyjnych i gastronomicznych, sanitarnych, lokalizowanych w zwiazku imprezami
sezonowymi na terenach oznaczonych symbolami ,,U”;

2) utwardzenia pasow drogowych do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym;

3) sezonowych straganéw warzywno-owocowych lokalizowanych na terenach publicznych i na terenach w ich
bezposrednim sgsiedztwie pod warunkiem zachowania bezpiecznego uzytkowania terenéw oraz
zachowania minimalnej odlegtosci 10,0 m od okien pomieszczen mieszkalnych.

§ 14. Ustalenia w zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1. Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrgbnych w tym zakresie.

2. Nalezy zapewni¢ wykonywanie czynno$ci zwigzanych z funkcjonowaniem i dziatalnoscig systemow
wykrywania ialarmowania oraz systemow wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego i zasad
obshugi komunikacyjnej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala sig:

a) powiazanie ukladu drogowego obszaru planu sktadajacego si¢ ztrzech jednostek przestrzennych,
oznaczonych numerami 1, 2, 3:

—z zewnetrznym miejskim ukladem drogowym — tj. ulicami Lubuszan iluzycka, poprzez istniejacy
i projektowany uktad drog publicznych, ktorych potaczenie zostanie okreslone na podstawie przepisow
odrebnych,

polaczenie z pasami drogowymi drég publicznych lokalnych i dojazdowych, okreslonych na obszarze
sgsiadujacego planu uchwalonego uchwala nr XXVI/149/08 z dn. 27.06.2008 r. - jako ich kontynuacj¢
w niniejszym planie w celu zachowania jednolitego i ciaglego systemu komunikacji,

b) obstluge komunikacyjng obszaru planu przez:
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- projektowane i istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami ,,KDL” i ,,KDD”,
- projektowane i istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolem ,,KR”,
- cigg pieszo - rowerowy oznaczony symbolem KP,

c) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw zdrég do nich przylegtych, wyznaczonych w planie
i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w terenach komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowej
infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;

2) w zakresie komunikacji rowerowej ustala sig:

a) mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego na jezdni wspolnie z ruchem pozostatych pojazdow pod
warunkiem oddzielenia kolorystycznego pasa przeznaczonego dla rowerdw i zachowania bezpieczenstwa
ruchu,

b) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych lub drog pieszo-rowerowych na pozostatych terenach zgodnie
z § Sust. 3;

3) lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie rob6t budowlanych jak: budowa, rozbudowa, nadbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania, powodujacych wzrost potrzeb parkingowych, wymaga zapewnienia
na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycjg, miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
wliczajac miejsce w garazu i na podjezdzie,

b) dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1.2 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny, wtym dla o0séb przyjezdnych przynajmniej 0,2 miejsca postojowego
ogolnodostgpnego na jeden lokal mieszkalny w zaokragleniu do catosci nalezy zlokalizowac na poziomie
terenu,

c¢) dla funkcji ustugowej z zastrzezeniem lit. d, e, f — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z wylaczeniem powierzchni pomieszczen
magazynowych, komunikacyjnych, higieniczno-sanitarnych, technicznych,

d) dla ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni

sprzedazy,

e) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 8 miejsca
konsumpcyjne,

f)dla ustug turystyki — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca noclegowe

w pensjonacie, motelu, lub hotelu,

g) dla funkcji rekreacyjnej lub sportowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 150 m?
powierzchni uzytkowej budynku inie mniej niz 1 miejsce na kazde 250 m? terenu urzgdzonego pod
funkcje rekreacji i sportu;

4) na dziatkach, na ktdrych realizowana jest zabudowa ustugowa oraz obiekty rekreacyjne i sportowe, nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc, o ktorych mowa w pkt. 3;

5) na terenie objetym inwestycja w postaci obiektu wielofunkcyjnego wymagang liczbe miejsc postojowych
nalezy zsumowac¢ wynikajgcg ze wskaznikdéw dla okreslonych funkc;ji;
6)na terenach, na ktérych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi przewiduje si¢ realizacje miejsc

do parkowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji tadowania elektrycznego pojazdéw wraz ze stanowiskiem
postojowym, ktére nie wlicza si¢ do bilansu wymaganych miejsc do parkowania.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym poprzez istniejace i projektowane sieci
infrastruktury technicznej w drogach oznaczonych symbolami: 1.1KDR, 1.1KDL, 1.1KDD, 1.2KDD,
2.1KDR, 2.1KDD, 2.2KDD; 3.1KDZ;
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2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci
szerokopasmowe, odprowadzenie §ciekow sanitarnych, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, a takze na innych terenach zgodnie z § 5
pkt 3;

4) ustalenia planu nie ograniczajg budowy, przebudowy, rozbudowy, atakze likwidacji infrastruktury
technicznej oraz nie ograniczaja zastosowania innych parametréOw niz okreslone ustaleniami planu,
kierunku, przebiegu i lokalizacji, a takze zastosowania rozwigzan zamiennych, pod warunkiem zapewnienia
wlasciwej obshugi poszczegdlnych terendw, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

5) zaopatrzenie w wodg:

a)na cele socjalno-bytowe nalezy realizowaé zsieci wodociggowej ogolnomiejskiego systemu
wodociggowego w granicach miasta Sianowa, poprzez jej przebudowe irozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz DN 100,

b) w przypadku braku sieci wodociggowej, do czasu jej realizacji, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
6) odprowadzenie $ciekow:

a) nakazuje si¢ docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych — t.j. zobiektow o funkcji ustugowej,
z ktorych Scieki roznig si¢ sktadem od $ciekow bytowych - poprzez system sieci kanalizacji sanitarnej,
grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni Sciekow Jamno, potozonej poza obszarem planu,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji, dopuszcza si¢ indywidualne
szczelne zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekéw - pod warunkiem, ze
wymiary dziatki budowlanej i jej zagospodarowanie spetnig przepisy odrgbne w tym zakresie,

¢) lokalizacja przepompowni §ciekOw na terenach zgodnie z § 5 pkt 3;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) gtbwnym odbiornikiem wod opadowych iroztopowych jest rzeka Polnica polozona poza granicami
planu,

b) nakazuje sie:
- retencjonowanie i wykorzystanie gospodarcze wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej
dzialki lub na terenie objetym inwestycja,

- w przypadku przekroczenia chtonnos$ci nalezy odprowadzi¢ nadmiarowe ilosci wod deszczowych

do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem odgalezien o maksymalnej $rednicy DN 150,
spowalniajacych przeplyw waéd z terenow zabudowy do sieci,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drog 1 parkingdéw do istniejacych
i projektowanych systeméw retencjonowania wod (urzadzenia wodne w postaci rowow, kanatow
i zbiornikow retencyjnych, stuzace racjonalnej gospodarce wodnej bilansujacej obszarowo zasoby
retencyjne w zlewni) oraz planowanej kanalizacji deszczowej otwartej i zamknigtej, poprzez budowe,
przebudowe) i rozbudowe sieci o $rednicach dla kanalizacji deszczowej zamknietej nie mniejszych niz
DN 300,

-w przypadku kolizji realizowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi - ich
przebudowe z zachowaniem ciaglosci odptywu wod gruntowych z obszaru obstugiwanego przez te
urzadzenia,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzadzen melioracyjnych;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznych, atakze poprzez stacje
transformatorowe,

b) lokalizacja stacji transformatorowych w miejscach wyznaczonych w planie, z dopuszczeniem zgodnie
z § 5pkt3,
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c) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zréodet odnawialnych, w tym
mikroinstalacji wykorzystujacych energie sloneczna, wiatru, atakze poprzez turbiny w procesie
kogeneracji lub trigeneracji,

d) przez teren planu przebiegaja elektroenergetyczne sieci napowietrzne srednich iniskich napieé,
powoduja one ograniczenia, o ktorych mowa w § 12;

9) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia, lokalizowanych zgodnie z § 5 ust. 3 po
spelieniu warunkow, techniczno-ekonomicznych gazyfikacji obszaru objg¢tego planem, ponadto:

a) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdluz istniejagcych lub planowanych gazociagoéw
o szerokos$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) w strefach kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow,
a w szczegblnosci:

- zakaz wznoszenia obiektoéw budowlanych, wznoszenia statych sktadow i magazynéw,
- zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania,
- zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
10) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych bezemisyjnych Iub niskoemisyjnych zrodet ciepta - w tym gazowych Zrodet ciepta,
z zastrzezeniem, ze zrodta ciepla, w ktorych nastepuje spalanie paliw, musza spelnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrgbnych oraz w przepisach obowigzujacych w tym zakresie na terenie wojewodztwa
zachodniopomorskiego,

b) dopuszcza si¢ dodatkowe lokalne lub indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplng
ze zrodet odnawialnych oraz z instalacji kogeneracji lub trigeneracji;

11)w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zaopatrzenie zsieci telekomunikacyjnej lub
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

12) minimalne parametry projektowanej infrastruktury techniczne;j:

a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej S$rednicy @ 200, przewdd tloczny kanalizacji sanitarnej
o $rednicy minimalnej @ 63,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,
¢) sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 100,
d) sieci energetycznej: n/n, $r/n, sieci o§wietlenia ulicznego,
e) sieci gazowej $r/c i n/c o minimalnej §rednicy @ 63,
13) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ pozostate uzbrojenie podziemne, w tym kanaty technologiczne.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw jednostki przestrzennej nr 1

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1MN o powierzchni 0,0050 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — do przytaczenia do dziatki sasiednie;j,
zabudowanej budynkiem jednorodzinnym wolnostojagcym;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy — zagospodarowanie zielenia przydomowsa,
mata architektura, bez mozliwosci zabudowy;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80 %;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 7;

5)w zakresie obslugi komunikacyjnej — dostep zsasiadujacej drogi iz terenu sgsiadujacej dziatki
zlokalizowanej poza niniejszym planem;

6) w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 16.
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§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MW o powierzchni 2,4336 ha, 1.2MW
o powierzchni 5,4290 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, jako przeznaczenie uzupeiniajgce
dopuszcza sig¢ ushugi zgodnie z § 3 ustalen wstgpnych;

2) zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zabudowa w dowolnej formie — wolnostojaca lub zwarta,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 1,20,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m,
g) zasady ksztaltowania dachow- dachy ptaskie;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod z uwzglgdnieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy i pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 7;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — dostep z sasiadujacych drog istniejgcych
i planowanych, przy zachowaniu przepisow odrebnych w zakresie polaczenia z istniejagcymi drogami
publicznymi oraz zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3;

7) w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1MW-U o powierzchni 0,8000 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa w dowolnej formie — wolnostojaca lub zwarta, uslugi dobudowane do budynkow
mieszkalnych lub wbudowane w budynki mieszkalne, lub wolnostojace,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 %,

d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,30 do 1,20,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,0 m,

g) zasady ksztattowania dachow- dachy ptaskie,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

4) na fragmencie terenu wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 7;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — dostgp z sgsiadujacych drog istniejacych
i planowanych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych w zakresie potaczenia z istniejacymi drogami
publicznymi oraz zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3;

7) w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1U o powierzchni 0,0158 ha, ustala si¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -10- Poz. 6116

1) przeznaczenie: teren zabudowy uslugowej — do przylaczenia do dziatki sgsiedniej zabudowanej budynkiem
uslugowym — z funkcja obstugi pojazdéw, zlokalizowanej poza niniejszym planem;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy — bez mozliwosci zabudowy,
zagospodarowanie w formie terenu utwardzonego, z zielenia;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 %;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — dostep z sasiadujacej drogi;
6) w zakresie obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2U o powierzchni 2,0340 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustlugowej, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza sig realizacje

na tej samej dzialce budowlanej lokalu mieszkalnego wbudowanego w obiekt uslugowy, o powierzchni
catkowitej nie wigkszej, niz 45% powierzchni calkowitej budynku lub w formie budynku mieszkalnego
dobudowanego do ustugowego, lub budynku wolnostojacego;

2) zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zabudowa w dowolnej formie — wolnostojaca lub zwarta,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 %,

d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, przy czym powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego moze stanowi¢ do 30 % powierzchni zabudowy projektowanej inwestycji,

) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,

h) zasady ksztaltowania dachéw - dachy plaskie lub strome do 45°, dla obiektéw sportu irekreacji
dopuszcza si¢ dachy o dowolnym ksztalcie, w tym np. pneumatyczne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

4) na fragmencie terenu wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od
istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, wtym zakresie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 7;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — dostep z sgsiadujgcych drog istniejgcych
i planowanych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych w zakresie polaczenia z istniejagcymi drogami
publicznymi oraz zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3;

7) w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDR o powierzchni 0,1072 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego, stanowigcej ul. Luzycka;
2) zasady zagospodarowania:

a) teren stanowi czg¢$¢ pasa drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

c) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczego6lnosci wyposazenia
technicznego drogi,

d) dopuszcza sig infrastrukture techniczna niezwigzana z droga,
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e) istniejace drzewa niekolidujace z przeznaczeniem terenu - do zachowania;
1) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;
2) tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 9;
3) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16;

4) pas drogowy 1.1KDR taczy si¢ z podstawowa czgécig drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego — ul.
Luzyckiej, sasiadujacej poza granicami niniejszego planu, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z uktadem
drog dojazdowych okreslonych w planie.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDL o powierzchni 0,9680 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren pasa drogi o klasie lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolno$ci wyposazenia
technicznego drogi,

c¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
d) chodnik co najmniej jednostronny,

e) dopuszcza si¢ droge rowerowa jako przestrzen wspodldzielong dla ruchu rowerowego i pieszego bez
wydzielania poszczegdlnych elementow,

f) dopuszcza si¢ zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowe;j;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;
4) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, gdzie zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 9;

S5)na terenach wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15kV  wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12;

6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 16;

7) pas drogowy taczy si¢ z istniejaca poza planem ulica Lubuszan oraz z wyznaczonymi w niniejszym planie
pasami drog dojazdowych 1idalszym ciggiem tej drogi lokalnej oraz droga dojazdowa w planie
sasiadujacym.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDD o powierzchni 0,1892 ha, 1.2KDD
o powierzchni 0,3447 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: tereny paséw drog o klasie dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drogi,

c¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
d) chodnik co najmniej jednostronny,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow wydzielonych z jezdni wspoélnie z ruchem pozostatych pojazdow pod
warunkiem oddzielenia kolorystycznego i zachowania bezpieczenstwa ruchu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;
4) tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 9;

5) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16;
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6) pas drogowy 1.1KDD oraz 1.2KDD 1taczy si¢ z wyznaczonym pasem drogi lokalnej 1.1KDL oraz z pasem
drogi dojazdowej w planie sasiadujacym, dopuszcza si¢ potaczenie paséw drogowych 1.1KDD oraz
1.2KDD z pasem drogowym ul. Luzyckiej — polaczenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KPP o powierzchni 0,0221 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczego6lnosci wyposazenia technicznego terenu,
¢) utwardzenie o nawierzchni z kruszywa naturalnego,
d) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z terenem;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;
4) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 9;
5) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw jednostki przestrzennej nr 2

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1MNW-U o powierzchni 1,5520 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub ustugowej;
z dopuszczeniem pozostawienia na fragmencie terenu istniejacego gospodarstwa rolnego;
2) zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa wolnostojaca, przy czym mozliwa lokalizacja obiektow zgodnie z § 5 ust.4,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35 %,

d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,

) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

h) zasady ksztaltowania dachow - dachy ptaskie, Iub strome do 45°;

3) na fragmencie terenu wystgpujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 7;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — dostep z sgsiadujgcych drog istniejgcych
i planowanych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych w zakresie polaczenia z istniejagcymi drogami
publicznymi oraz zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3;

6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 27.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1MNW o powierzchni 1,1950 ha,
2.2MNW o powierzchni 0,3795 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym na terenie o symbolu 2. 1IMNW,
jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ obiekty ustugowe nieucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej;

2) zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, ustugi wolnostojace,
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¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35 %,

d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35 %,

e) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
h) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie, lub strome do 45°;

3) na fragmencie terenu wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 7;

5) na czgsci terendw okreslono na rysunku planu strefe WIII” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w§8;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — dostep z sasiadujacych drog istniejacych
i planowanych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych w zakresie potaczenia z istniejagcymi drogami
publicznymi oraz zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3;

7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1KDR o powierzchni 0,0287 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren czesci pasa drogowego o klasie gtownej przyspieszonej stanowiacej ul. Luzycka;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,

b) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci wyposazenia
technicznego drogi,

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

d) istniejacy drzewostan niekolidujacy z przeznaczeniem terenu - do zachowania,
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;
4) tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 9;
5) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3;

6) pas drogowy 2.1KDR 1aczy si¢ z wyznaczong podstawowa czgsécia drogi klasy glownej przyspieszonej — ul.
Luzycka, sasiadujaca poza granicami niniejszego planu.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1KDD o powierzchni 0,1165 ha, 2.2KDD
o powierzchni 0,1164 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegoélnosci wyposazenia
technicznego drogi,

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

d) chodnik co najmniej jednostronny,

e) istniejacy drzewostan niekolidujacy z przeznaczeniem terenu - do zachowania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;

4) tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 9;
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S5)na czesci terenu 2.2KDD znajduje si¢ strefa WIII” czgsciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktorej obowiagzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w s 8

6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;
7) pasy drogowe 1acza si¢ z wyznaczonymi pasami drog dojazdowych w planie sgsiadujagcym.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1KR o powierzchni 0,3174 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
c) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
d) dopuszcza sig chodniki;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;

4)na czegsci terenu znajduje si¢ strefa WIII” czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 8.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw jednostki przestrzennej nr 3

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1MNW o powierzchni 3,8930 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 %,
d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 d0 0,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
h) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie, lub strome do 45°;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 7, nalezy pozostawi¢ na terenie

istniejace zadrzewienie $rodpolne oraz zadrzewienie na skraju terenu po poludniowo — wschodniej stronie
terenu, oznaczone kolorem zielonym na rysunku planu;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — dostep z sasiadujacych drog istniejgcych
i planowanych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych w zakresie polaczenia z istniejagcymi drogami
publicznymi oraz zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3;

5) zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1U o powierzchni 0,4978 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy uslugowe;j;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zabudowa w dowolnej formie — wolnostojaca lub zwarta,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %,

d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45 %,

) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,9,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
h) zasady ksztaltowania dachow - dachy ptaskie, lub strome do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zuwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 7;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — dostgp z sgsiadujacych drog istniejacych
i planowanych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych w zakresie potaczenia z istniejacymi drogami
publicznymi oraz zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3;

6) w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1KDZ o powierzchni 0,0263 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren czg¢$ci pasa drogi klasy zbiorczej, stanowiacej ul. Luzycka;
2) zasady zagospodarowania:

a) teren stanowi cze$¢ pasa drogi zbiorczej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

c) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci wyposazenia
technicznego drogi,

d) dopuszcza sig infrastrukture techniczna niezwigzana z droga,

e) istniejace drzewa niekolidujace z przeznaczeniem terenu - do zachowania,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;
4) tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 9;
5) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16;

6) pas drogowy 3.1KDZ taczy si¢ z sgsiadujaca, podstawowa czgécig drogi klasy zbiorczej — ul. Luzyckiej,
zlokalizowang poza granicami niniejszego planu.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.1KR o powierzchni 0,0664 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drogi,

c¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 7;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
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Rozdzial 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Dla terendéw objetych ustaleniami planu okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % wzrostu
wartos$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmistrza Miasta i Gminy Siandw jednorazowej optaty w zwiagzku
ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 36. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXVI/149/08 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 27 czerwca 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Siandw, obejmujacego
obszary polozone w obrgbie ewidencyjnym nr 3 miasta Siandéw iobrebie ewidencyjnym Karnieszewice
(Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 72, poz.1574).

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sianowie.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sianowie

Tomasz Przygudzki
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Oznaczenia zmiany studium:
granica opracowania zmiany studium
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1/171/2025

Rady Migjskiej w Sianowie

z dnia 26 listopada 2025 r.
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granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
pomiedzy ul. Luzycka a ul. Ltubuszan w Sianowie
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXI1/171/2025
Rady Migjskiej w Sianowie
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Do opracowywanego projektu miejscowego planu zagospodarowania terenu pomiedzy ul. tuzycka,
a ul. tubuszan w Sianowie nie wptynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXI1/171/2025
Rady Migjskiej w Sianowie
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw Rada miejska rozstrzyga
W nastepujacy sposdb o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i nalezgce do zadan wtasnych gminy, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, obejmujg etapowg realizacje drég publicznych, oznaczonych symbolami 1.1KDL;
1.1KDD; 1.2KDD; 2.1KDD; 2.2KDD. Projekt planu dopuszcza tymczasowe utwardzenie pasow
drogowych drég publicznych, co w znaczacy sposdb obniza koszt ich realizacji
poczatkowej fazie realizacji

2) zadanie o ktérym mowa w pkt 1 bedzie finansowane z budzetu gminy z mozliwg partycypacjg
w kosztach w ramach indywidualnych uméw obejmujgcych realizacje zagospodarowania paséw
drogowych wyznaczonych w planie ulic przez zainteresowanych inwestoréw kupujacych dziatki
budowlane, dostepne z tych ulic,

3) przewiduje sie konieczne naktady finansowe na uzbrojenie techniczne w sieci komunalne,
t.j wodociagi, kanalizacje sanitarng i deszczowa, lokalizowane w pasach drogowych ulic,
w kosztach ktdrych rédwniez mogg uczestniczy¢ zainteresowani inwestorzy realizujgcy zabudowe,
dla ktérej funkcjonowania jest doprowadzenie niezbednych medidow.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XXI1/171/2025
Rady Migjskiej w Sianowie
z dnia 26 listopada 2025 r.

dane przestrzenne planu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ul. tuzycka, a ul. tubuszan w Sianowie, dostepne sa pod
adresem: https://www.bip.sianow.pl/bipkod/004/004.
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