DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 24 lutego 2025 r. Podpisany przez
Karol Smist; ZUW
Data: 24.02.2025 12:47:34
Poz. 827
UCHWALA NR X/70/25
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 14 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swieszyno na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swieszyno na lata
2025-2029 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Koryga
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Zatacznik do uchwaty Nr X/70/25 Rady Gminy Swieszyno z dnia 14 lutego 2025 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Swieszyno na lata 2025-2029

Swieszyno, 27 stycznia 2025 r.
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Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

1. Opracowanie wieloletnich planéw wynika z delegacji zawartej w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Program okresla podstawowe dziatania, zwigzane 2z prawidtowg i racjonalng
gospodarke mieszkaniowg, a w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami oraz budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Swieszyno oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w poszczegolnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploataciji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jedynym ze wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Dane zawarte w niniejszym programie mogg ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie
warunki lub potrzeby wptywajgce na jego realizacje lub na wielkos¢ przyjetych w nim
wskaznikow.

4. Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania gminy Swieszyno
w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2029,
prowadzgcych w szczegdlnosci do:

1) zwiekszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdélnoty
samorzgdowej o0 najnizszych dochodach;

2) poprawy jakosci zycia mieszkancoéw zamieszkujgcych w lokalach wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Swieszyno;

3) poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 827

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Swieszyno w poszczegélnych latach
1. Wielkos¢ i struktura zasobu Mieszkaniowego.
1.1.Mieszkaniowy zaséb Gminy Swieszyno na dzien 31.12.2024 r. stanowi 31 lokali
o0 tgcznej powierzchni 1473,28 m?2. Strukture wtasnosci przedstawia tabela nr 1.

Tab. 1. Wielko$¢é zasobu mieszkaniowego Gminy Swieszyno

Wiasnos¢é Rodzaj lokalu Liczba lokali Povx.nerzchma
uzytkowa
_ socjalne - -
100% Gminy
komunalne 1 51,62
i ] ] socjalne - -
Wspdlnota mieszkaniowa
komunalne 12 654,69
Wspotwitasnosé gminy socjalne 4 98,43
i 0sob fizycznych komunalne 14 668,54
Ogotem 31 1473,28

1.2.Gmina nie posiada w swoim zasobie wydzielonych pomieszczen tymczasowych.
W przypadku zaistnienia nieprzewidzianych okolicznosci, powodujgcych konieczno$é
zakwaterowania lokatorow, Gmina posiada budynki uzytecznosci publicznej
przystosowane do czasowego pobytu ludzi.

1.3.Gmina w ramach swojej dziatalnoéci statutowej wykonuje zadania w zakresie
administrowania zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy.

1.4.W okresie objetym programem nie planuje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu
Gminy poprzez budowe lokali mieszkalnych. Ewentualne pozyskiwanie dodatkowych
mieszkan moze nastgpi¢ poprzez adaptacje pomieszczen znajdujgcych sie
w budynkach bedgcych wspotwtasnoscia Gminy. Uwzgledniajgc sprzedaz lokali
mieszkalnych przewiduje sie na koniec obowigzujgcej uchwaty zasob mieszkaniowy
na poziomie 26 lokali.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy.

2.1.0cena stanu technicznego budynkéw odbywa sie na podstawie przeprowadzanych
rocznych oraz piecioletnich przeglgdéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa
Budowlanego. W ramach przeglagdéw sprawdzany jest stan sprawnosci technicznej
i przydatnosci do  uzytkowania budynkéw mieszkalnych w raz z instalacjami
i urzgdzeniami.

2.2.Lokale bedg utrzymywane w sprawnosci technicznej na poziomie zapewniajgcym
bezpieczne uzytkowanie, natomiast remonty mieszkan bedg uzaleznione
od posiadanych s$rodkéw finansowych pozyskiwanych z optat czynszowych
oraz ewentualnych doptat z budzetu Gminy.

2.3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 2.
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Tab. 2. Stan techniczny lokali w poszczegolnych latach

Lata Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
b. dobry/dobry dostateczny niezadawalajacy

2025 16 4 10

2026 17 3 9

2027 18 2 8

2028 18 3 6

2029 20 2 4

Rozdziat 3.

Analiza potrzeb remontowych

1. Na podstawie wykazu potrzeb remontowych oraz zabezpieczonych na ten cel srodkow
finansowych sporzgdza sie plan remontéw do realizacji w danym roku budzetowym.

2. Priorytetowym celem

remontow

jest

zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
w zwigzku z czym w pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajgce
do zabezpieczenia instalacji technicznych.

3. Zakres prac remontowych do wykonania w kolejnych latach przedstawia tabela nr 3.

Tab. 3. Potrzeby remontowe w poszczegdlnych latach

Planowana sprzedaz lokali

TS [T Liczba lokali w poszczegdlnych latach
2025 2026 2027 2028 2029

Wymiana instalacji elektrycznej 1 2 5 4 4
Wymiana pokrycia dachowego 1 - 2 1 1
Wymiana stolarki okiennej - 1 4 2 2
Wymiana st.olarkl drzwiowej ” ’ 3 1 4
zewnetrznej

Wymiana stolarki drzwiowej i 1 1 1
wewnetrznej

Wymiana tynkow - 1 2 1 -
Wykonanie elewacji budynku 1 - 1 1
Wykonanie izolacji fundamentéw 1 1 2 1 1
Wykonie instalacji CO CUW - - - - 1
Usprawnienie wentylacji 2 1 2 1 3
Montaz parapetéw zewnetrznych - 1 - - -

Rozdziat 4.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swieszyno odbywaé sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad ustalonych odrebng uchwatg Rady

Gminy Swieszyno.

2. Lokale mieszkalne bedg zbywane w =zaleznosci od zainteresowania najemcéw
nabyciem zajmowanych lokali.
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3. Nie przeznacza sie do sprzedazy lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

4. Celem sprzedazy lokali jest pozyskiwanie srodkdw na remonty mieszkan. Sprzedaz
lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw bedzie kontynuowana na zasadach
i warunkach oraz z bonifikatami okreslonymi w odrebnej uchwale Rady Gminy
Swieszyno.

5. Przewiduje sie, ze w latach 2025-2029 zostanie sprzedanych ok. 5 lokali.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Wszystkie dziatania podejmowane przez Gmine w zakresie polityki czynszowej
zmierzajg do utrzymania zasobu mieszkaniowego we wlasciwym stanie technicznym
oraz sanitarno-porzgdkowym.

2. Stawki czynszu najmu za 1 m? dla mieszkaniowego zasobu Gminy Swieszyno ustala
Wojt Gminy Swieszyno w drodze zarzadzenia na podstawie uchwaly, majgc
na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

3. Czynsz za lokal ustala sie jako iloczyn stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu i powierzchni uzytkowej danego lokalu z uwzglednieniem czynnikow
obnizajgcych i podwyzszajgcych wartosé uzytkowg, przedstawionych w tabeli nr 4.

Tab. 4. Czynniki wptywajgce na wysokos¢ czynszu

Wysokos¢ Wysokos¢
Lp. | CZYNNIK podwyzszenia obnizenia
% %
1 |centralna ciepta woda 15%
2 |centralne ogrzewanie 30%
3 |instalacja wodociggowo-kanalizacyjna 20%
4 E:r:zrr:irepo termomodernizacji lub generalnym 50%
5 |instalacja gazowa zasilana z sieci 20%
6 |wspolna kuchnia, wspélna tazienka 5%
7 |brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej 25%
8 |brak wydzielonej fazienki 5%
9 |budynek do kapitalnego remontu 5%

4. Czynnikdw obnizajgcych warto$¢ uzytkowg nie stosuje sie przy ustalaniu czynszu
za najem socjalny lokalu.

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy
Swieszyno.

6. Nie planuje sie obnizenia czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach.
Pomoc rodzinom bedgcym w trudnej sytuacji materialnej nadal bedzie realizowana
poprzez wyptaty dodatkbw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych
przepisow regulujgcych zasady ich przyznawania.
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7. Nie planuje sie obnizek czynszu z uwagi na potozenie lokalu, z uwagi na usytuowanie
mieszkan w budynkach o zblizonych warunkach (budynki do trzech kondygnaciji).

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu
o czynniki podwyzszajgce, jezeli wynajmujgcy dokonat w lokalu ulepszen majgcych
wptyw na poprawe jego standardu. W przypadku dokonania zmian obnizajgcych
standard z przyczyn lezgcych po stronie wynajmujgcego stawka bazowa zostanie
pomniejszona o czynniki obnizajgce.

9. Podwyzszenie czynszu nie bedzie naliczane jesli najemca dokonat ulepszenia w lokalu
majgcego wplyw na czynniki podwyzszajgce na wilasny Kkoszt, za zgodg
Wynajmujgcego.

10. W okresie obowigzywania wieloletniego programu, uznaje sie za konieczne dgzenie

do zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkalnego z dochodami
z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

11. Uznaje sie za uzasadniony staty stopniowy wzrost stawki bazowej do czasu
osiggniecia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego
zasobu gminy a rdznica wynikajgca z potrzeb finansowych i faktycznych wptywow
czynszowych bedzie uwzgledniana w planach budzetowych gminy.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzgdza Wéjt Gminy Swieszyno.

2. Wéjt Gminy moze powierzy¢ zarzgd zasobem mieszkaniowym innym podmiotom,
ktérym zlecono zarzgdzanie lokalami na podstawie pisemnej umowy.

3. Budynkami wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Swieszyno posiada udziaty,
bedg zarzgdza¢ podmioty wybrane przez zarzady poszczegdinych wspdlnot.

4. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg
W szczegolnosci:
1) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali,
4) sprawowanie nadzoru technicznego budynkow i lokali,
5) planowanie i realizacji remontéw i modernizacji budynkow,
6) sprzedaz lokali mieszkalnych.

5. System zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy zmierza¢ bedzie do efektywnego
gospodarowania dochodami z wynajmu majgtku gminnego oraz statego podnoszenia
standardu ustug swiadczonych na rzecz najemcow, oraz poprawe warunkéw
mieszkaniowych.

6. Nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzgdzania zasobem mieszkaniowym.
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Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowi¢ beda:
1) czynsze z najmu lokali mieszkalnych,
2) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali,
3) $rodki uzyskane ze sprzedazy zasobdw,
4) $rodki z budzetu Gminy
5) inne dotacje zewnetrzne.

Rozdziat 8.

Wysokos¢é kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej
eksploataciji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

1. W latach 2025-2029 planuje sie wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
Gminy, zgodnie z danymi zawartymi w tabeli nr 5.

Tab. 5. Plan wydatkéw na utrzymanie zasobu w poszczegolnych latach

Lata 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezgcej eksploatacii 24 015 24 495 24 739 24 986 25 361
Koszty remontéw 140000 | 75000 | 150000 | 75000 | 170000

Koszty modernizacji lokali i budynkéw | 36 000 27 000 32 000 34 000 38 000

Koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi

20 168 20571 20776 20 983 21298

Wydatki inwestycyjne - - - - -

tacznie w danym roku 220 183 | 147 066 | 227 515 | 154 969 | 254 659

2. Wysokos¢ wydatkdéw na biezgcg eksploatacje, koszty remontow, koszty modernizacii
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty
zarzadu nieruchomosci wspdlnymi sg szacunkowe i zalezne od m. in. wysokosci stawki
bazowej czynszu, kosztow zarzgdu w nieruchomosciach gdzie Gmina jest
mniejszosciowym uczestnikiem wspolnoty mieszkaniowej.
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Rozdziat 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy podejmowane bedg nastepujgce dziatania:

1) wzmozenie windykacji naleznosci czynszowych,

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat,

3) zawieranie porozumien z najemcami w przedmiocie spfaty zadtuzenia,

4) umozliwienie zamiany lokalu najemcom, w szczegdlnos$ci pozostajgcych
w niedostatku — zamiana lokalu na mniejszy i tanszy w utrzymaniu, natomiast
rodzinom posiadajgcym odpowiednie zasoby finansowe, a zajmujgcym lokale
komunalne o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia warunkéw
mieszkaniowych poprzez zamiane na lokal o wyzszym standardzie,

5) wspieranie najemcédw w czynnosciach majgcych na celu poprawe standardu lokali,
systematyczna zmiana wysokos$ci czynszu majgca na celu zwiekszenie naktadéw
finansowych na remonty nieruchomosci w wysokosci nie mniejszej niz szacowana
W programie,

6) w miare mozliwos$ci zwiekszanie ilosci lokali przeznaczonych na najem socjalny,

7) weryfikacja umow najmu.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

Zadania objete Programem bedg realizowane w miare mozliwosci finansowych
okreslonych w budzecie Gminy. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie
warunki lub potrzeby rzutujgce na jego realizacje.
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