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UCHWALA NR XIV/173/2025
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 20 Iutego 2025 r.

w sprawie zasad sprzedazy lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Koszalin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 34 ust. 6 — 6 b, art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. la-1b
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717,
1881) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady sprzedazy lokali stanowiacych wtasno§¢ Gminy Miasto Koszalin oraz warunki
udzielania bonifikat.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881);

2) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Koszalina;
3) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Koszalin;
4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wchodzacy w sklad zasobu Miasta:

a) lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1048);

b) budynek jednolokalowy — budynek stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym znajduje
si¢ jeden lokal,

c) garaz — w tym rowniez w zabudowie wolnostojacej oraz w zabudowie szeregowej;

5) okresie najmu — nalezy przez to rozumie¢ tagczny okres nieprzerwanego posiadania tytutu najmu do lokalu
lub — przy zachowaniu cigglosci najmu — kolejnych lokali z zasobu Miasta; do okresu najmu nie wlicza si¢
czasu najmu socjalnego;

§ 3. Prezydent rozstrzyga o przeznaczeniu lokali do sprzedazy w drodze zarzadzenia.

Rozdziat 2.
Zasady sprzedazy lokali

§ 4. 1. Sprzedaz lokalu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy lub z inicjatywy Prezydenta.

2. Sprzedaz na wniosek najemcy moze nastapi¢ nie wezesniej niz po uplywie 5 lat okresu najmu.
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§ 5. Najemcom lokali o innym przeznaczeniu niz cele mieszkalne oraz najemcom lokali w budynkach
jednolokalowych przyznaje sie pierwszenstwo w ich nabyciu pod warunkiem, ze pozostajg najemcami lokalu
podlegajacego sprzedazy od co najmniej 5 lat, a umowa najmu zawarta jest na czas nieoznaczony.

§ 6. Sprzedaz lokali przeprowadza si¢ w drodze:
1) przetargu:

a) wskazane przez Prezydenta lokale wolne, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami racjonalnego
gospodarowania zasobem Miasta;

b) lokale oddane w najem, ktorych najemcy nie skorzystali z przyslugujacego im pierwszenstwa w ich
nabyciu;

2) bezprzetargowej - lokale oddane w najem, ktorych najemcy korzystaja z pierwszenstwa w ich nabyciu.

§ 7. 1. Sprzedaz lokalu w budynku wielolokalowym odbywa si¢ z jednoczesng sprzedaza udziatu
w nieruchomosci wspolnej jako prawa zwigzanego z wlasnoscia lokalu.

2. Jezeli w sklad nieruchomos$ci wspélnej wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, sprzedaz lokalu odbywa si¢ z jednoczesnym ustanowieniem udziatu w tym prawie.

§ 8. Ustalenie ceny sprzedazy lokalu nastepuje w trybie i na zasadach przewidzianych w ustawie.

§ 9. 1. Sprzedaz wolnego pomieszczenia niespetniajagcego wymogow samodzielno$ci lokalu moze nastapic
na poprawienie warunkéw lokalu przylegtego do tego pomieszczenia, na wniosek wtasciciela tego lokalu.

2. Pomieszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przylegajace do kilku lokali, podlega sprzedazy na poprawienie
warunkow lokalu przyleglego na rzecz tego z wlascicieli lokali, ktory zaoferuje najwyzsza cene.

3. Pomieszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 w przypadku, gdy zaden z witascicieli lokali przylegtych nie
wyraza woli jego nabycia oraz pomieszczenie nieprzylegajace do zadnego z lokali mieszkalnych, podlega
sprzedazy na rzecz tego z wlascicieli lokali w budynku, ktéry zaoferuje najwyzsza ceng.

§ 10. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:

1) mieszkalne, potozone w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie inne niz mieszkalne;

2) potozone w szkotach, ztobkach, przedszkolach i innych obiektach niemieszkalnych;

3) oddane w najem bezprzetargowo osobom lub jednostkom organizacyjnym prowadzacym dziatalno$é
spoteczna, charytatywna, kulturalng, w tym pracownie artystyczne, o§wiatowa, w zakresie ochrony zdrowia
lub inng, nie zwigzang z dziatalno$cig zarobkowa;

4) oddane w najem bezprzetargowo z przeznaczeniem na funkcje biurowa;
5) przystosowane przez Miasto dla os6b niepelnosprawnych;

6) mieszkalne oddane w najem na podstawie indywidualnych rozstrzygnie¢ Prezydenta w sprawach najmu
lokali mieszkalnych w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami spotecznymi, zgodnie
z uchwatami Rady Miejskiej w Koszalinie regulujacymi zasady wynajmowania lokali stanowigcych
wlasno$¢ Miasta;

7) wydzielone na podstawie odrgbnych przepisow z mieszkaniowego zasobu Miasta, z przeznaczeniem do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy;

8) przekazane w dyspozycj¢ innych jednostek niz Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie;

9) przeznaczone na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny, okreslone
w uchwale w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta;

10) wyremontowane, zmodernizowane lub przebudowane w catoséci lub w czesci ze Srodkéw finansowych
innych niz $rodki wlasne Miasta, przez okres okreslony odrebnymi przepisami lub wynikajacy z zawartych
umow badz porozumien o dofinansowanie;

11) potozone w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta, wydzielonych przez Prezydenta z zasobu Miasta
jako zasob niezbywalny;
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12) mieszkalne, ktorych najemcy lub ich matzonkowie, bez wzgledu na istniejace pomi¢dzy matzonkami
stosunki majatkowe:

a) sa wilascicielami (wspotwlascicielami) domu przeznaczonego lub wykorzystywanego na cele
mieszkaniowe,

b) sa wilascicielami (wspotwlascicielami) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢ lub sa
najemcami (wspdinajemcami) innego lokalu mieszkalnego,

c) posiadaja tytul prawny w postaci prawa do spotdzielczego lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,

d) sa wiascicielami (wspotwlascicielami), uzytkownikami (wspotuzytkownikami) wieczystymi dziatki
przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

§ 11. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali w przypadku:

1) prowadzenia postgpowania w sprawie uregulowania stanu geodezyjno-prawnego nieruchomosci, na ktorej
polozony jest lokal;

2) prowadzenia postgpowania w sprawie sprostowania ustalonych udzialow w nieruchomos$ci wspolnej,
zwiazanych z lokalami wyodrebnionymi;

3) gdy wobec najemcy lokalu:
a) zostato otwarte postepowanie likwidacyjne,
b) wszczeto postgpowanie upadtosciowe;
4) gdy najemca lokalu posiada zadtuzenie wobec Miasta z tytutu umowy najmu lokalu;
5) jezeli najemca lokalu skorzystat z pomocy Miasta w formie umorzenia nalezno$ci zwigzanych
z najmowanym lokalem w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku o sprzedaz lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki udzielania bonifikat

§ 12. 1. W odniesieniu do lokalu mieszkalnego, ktérego najemca legitymuje si¢ okresem najmu powyzej
10 lat, ustala si¢ bonifikate od ceny lokalu w wysokosci 10%. Bonifikata ulega zwigkszeniu o 1% za kazdy
kolejny pelny rok najmu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu powyzej 30 lat, bonifikata od ceny lokalu wynosi 35%.

3. Wysoko$¢ bonifikaty okreslonej w ust. 1 i 2 podlega ustaleniu wedlug stanu na dzien ztozenia wniosku
o sprzedaz lokalu mieszkalnego albo, w przypadku gdy sprzedaz lokalu mieszkalnego nastepuje z inicjatywy
Prezydenta, na dzien wydania zarzadzenia o przeznaczeniu do zbycia.

§ 13. W przypadku gdy lokal mieszkalny powstal w catosci w wyniku adaptacji przez najemce czgSci
wspolnych nieruchomosci lub umowa najmu zostala poprzedzona umowa na wykonanie prac remontowych,
ktore najemca wykonat na koszt wlasny i we wlasnym zakresie, ustala si¢ bonifikate od ceny lokalu
w wysokosci 20%. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest udokumentowanie realizacji inwestycji, potwierdzone
przez Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.

§ 14. 1. W przypadku gdy najemca w okresie ostatnich 15 lat przed dniem ztozenia wniosku o wykup
lokalu mieszkalnego albo, w przypadku gdy sprzedaz lokalu nastepuje z inicjatywy Prezydenta, przed dniem
wydania zarzadzenia o przeznaczeniu do zbycia, wykonal w zakresie nalezacym do obowigzkow Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie prace remontowe polegajace na wymianie instalacji i elementow
wyposazenia technicznego trwale zwigzanych z lokalem, ustala si¢ bonifikate od ceny lokalu w wysoko$ci do
10% na zasadach okreslonych w ust. 2-4.

2. Bonifikata przyshuguje gdy wykonanie prac remontowych przez najemc¢ poprzedzone zostalo zgoda
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie oraz najemca nie otrzymat zwrotu naktadow poniesionych na
ten cel.

3. Najemca w celu potwierdzenia zakresu i warto$ci wykonanych prac zobowiazany jest przedlozyc
kosztorys powykonawczy sporzadzony przez osobe¢ posiadajacg odpowiednie uprawnienia. Kosztorys podlega
weryfikacji przez Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.
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4. Wysokos¢ bonifikaty okresla si¢ poprzez stosunek warto$ci zweryfikowanych naktadow poniesionych
przez najemce do ceny sprzedazy lokalu z zastrzezeniem, ze maksymalna wysoko$¢ udzielonej bonifikaty nie
moze przekroczy¢ 10% ceny.

§ 15. W przypadku zbiegu podstaw do bonifikat okreslonych w § 13 i § 14 stosuje si¢ jedna bonifikate
przewidziang w § 13.

§ 16. Najemca, ktory wykonat prace remontowe okreslone w § 13 lub w § 14, a nastgpnie w drodze
zamiany zawarl umowe najmu kolejnego lokalu mieszkalnego, moze skorzysta¢ z bonifikaty, o ktorej mowa
w§ 13 albo w § 14 z zastrzezeniem, ze niezaleznie od ilo§ci zawartych uméw bonifikaty udziela sie
jednorazowo.

§ 17. 1. Bonifikat okreslonych w § 13 i w § 14 udziela si¢ niezaleznie od dtugos$ci okresu najmu.

2. Bonifikata okreslona w § 12 podlega sumowaniu z bonifikata okreslong w § 13 albo z bonifikata
okreslong w § 14. Maksymalna taczna wysokos¢ bonifikaty nie moze przekroczy¢ 55% ceny lokalu.

§ 18. W przypadku sprzedazy pomieszczenia dodatkowego, o ktorym mowa w § 9, sprzedawanego na
poprawienie warunkow lokalu mieszkalnego, ustala si¢ bonifikate w wysokosci 70%.

§ 19. Bonifikaty nie przystuguja:

1) gdy najemca lokalu lub malzonek najemcy w okresie 10 lat poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku
o sprzedaz lokalu albo dzien wydania zarzadzenia o przeznaczeniu do zbycia, w przypadku gdy sprzedaz
lokalu mieszkalnego nastepuje z inicjatywy Prezydenta, zbyt nieruchomos¢, udziat w nieruchomosci lub
lokal, w tym spotdzielcze prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego, przeznaczone lub wykorzystywane
na cele mieszkaniowe, niezaleznie od miejsca potozenia nieruchomosci lub lokalu;

2) gdy najemca lokalu lub malzonek najemcy skorzystali wezesniej z bonifikaty przy wykupie od Miasta
lokalu mieszkalnego;

3) przy sprzedazy lokali w budynkach potozonych na nieruchomos$ciach, w odniesieniu do ktorych wygasto
prawo uzytkowania wieczystego, przy czym sprzedaz nastgpuje na rzecz najemcow bedacych wczesniej
uzytkownikami wieczystymi zbywanej nieruchomos$ci lub bedacych spadkobiercami tych osob, ktorym
przystuguje roszczenie o wynagrodzenie okreslone w art. 33 ust. 2 ustawy.

§ 20. Zwrot na rzecz Miasta bonifikaty udzielonej nabywcy od ceny lokalu mieszkalnego oraz od ceny
pomieszczenia, o ktorym mowa w § 9, nastgpuje w przypadkach i na zasadach okre§lonych w ustawie oraz
podlega zabezpieczeniu, w szczegolnosci przez ustanowienie hipoteki.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. 1. Do spraw sprzedazy lokali, w ktorych podany zostal do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, niezakonczonych umowg w formie aktu notarialnego przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. W przypadku wniosku o sprzedaz lokalu zlozonego przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty,
przy ustalaniu wysokosci bonifikaty za dzien zlozenia wniosku stanowigcego podstawe ustalenia bonifikaty
uznaje si¢ o§wiadczenie potwierdzajace wolg nabycia lokalu przez najemce na zasadach okreslonych niniejsza
uchwata.

§ 22. Tracg moc:

1) uchwata Nr X1/130/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie sprzedazy
lokali komunalnych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 84, poz. 1569 oraz z 2024 r.
poz. 2538);

2) uchwata Nr XXVII1/437/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przyznania
najemcom pierwszenstwa w nabywaniu lokali stanowigcych whasnos¢ Miasta Koszalina (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz. 1383).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Artur Wezgraj
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