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UCHWALA NR IX/XXVIII/254/26
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie
ul. Nadjeziornej — strona wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 z 2025 r. 527, 1543, 1668) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr VIII/XVIII/162/20 Rady Miasta Walcz z dnia 25.02.2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie
ul. Nadjeziornej — strona wschodnia oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz (Uchwata VII/SLII/330/18 z dnia 26 czerwca
2018r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul. Nadjeziornej
— strona wschodnia, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,120 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
polozonego w obszarze okreslonym w ust. 3.

5. Integralng czgscia planu sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul.
Nadjeziornej — strona wschodnia, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz” (Uchwata VII/SLII/330/18) z dnia 26 czerwca
2018r.);

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Walcz;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
6. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
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2) ustalenia graficzne zawarte w rysunku.
7. Uzyte w planie terminy oznaczaja:
1) elewacja frontowa — elewacje od strony frontu dziatki;

2) front dziatki — t¢ czg$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, drogi wewngtrzne;j
lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnos$cia drogowa, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, ktorych

nie mozna przekroczy¢ elementami budynkow, z wylaczeniem: taraséw, schodow zewnetrznych, okapow,
balkonow, murkow oporowych itp.;

4) obowiazujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej Sciany budynkéw na
dtugosci nie mniejszej niz 70% dlugosci elewacji frontowej, przed ktorag mozna wyprowadzi¢ lub od ktorej
mozna odsung¢ w glab dziatki — wszelkie elementy budynkéw nie tworzace kubatury o powierzchni
uzytkowej oraz te tworzace kubature o powierzchni uzytkowej, oile gabaryty tych elementow
nie przekraczaja granic dziatki budowlanej oraz nastgpujacych wielkosci:

a) wysokos$¢ — wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej budynku,
b) szeroko$¢ — 6 m;
5) gabaryty — podstawowe, charakterystyczne wymiary obiektow lub ich elementow opisane odpowiednio
w przepisach niniejszego planu, przy czym:
a) wymiary pionowe to wysokos¢ ww. obiektow lub ich elementow,
b) wymiary poziome opisane w pkt 61 7;
6) szeroko$¢ — wymiar poziomy stanowigcy wielkos¢ rownolegly do elewacji frontowej obiektu;
7) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wodg podczas dluzszej przerwy

w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci
w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiolowe, albo ataki
terrorystyczne;

8) WKZ — wlasciwego miejscowo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

9) urzadzenie automatyczne — obiekt znajdujacy sie¢ poza budynkami itymczasowymi obiektami
budowlanymi, umozliwiajacy zdalne dostarczanie ustug oraz pelng lub czeSciowa samoobstuge klienta,
w szczegolnosci: bankomaty, automaty z zywnoscig, paczkomaty, lodowki z zywnoscia, panele i stacje
dostarczajace ustugi transportowe;

10) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem teren, dla ktorego sformutowano ustalenia szczegotowe;

11) obiekty rekreacyjno-sportowe — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia shuzace rekreacji,
w szczegolnosci takie jak: plac zabaw, sitownia plenerowa, minigolf, boisko, kort i itp..

8. Ustalenia niniejszej uchwaly dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy okre§lono osobno dla
réznych rodzajow obiektow. Obiektami okres$la si¢ wszelkie obiekty tworzace zabudowe, w tym obiekty
budowlane. Osobno wyszczegolnione obiekty infrastruktury technicznej stanowia odrgbne pojecia.

9. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do wskaznikéw zabudowy lub minimalnej
powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podzialu mowa o dziatkach, nalezy przez to rozumie¢ wydzielane na
podstawie niniejszego planu dziatki budowlane.

10. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty mowa o realizacji obiektu, rozumie si¢ przez to jego budowe,
w tym takze: rozbudowg, nadbudowg lub odbudowe, jak réwniez jego przebudowe.

11. Obowigzujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 7 pkt4, dla obiektow innych niz budynki
mieszkalne stanowig maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zdefiniowane w ust. 7 pkt 3.

§ 2. 1. Ustala sig¢, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie poszczegodlnych terendw
elementarnych, oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - poprzedzonymi kolejnymi numerami od 1 do 3;
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2) MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowej — poprzedzonymi
kolejnymi numerami od 1 do 2;

3) ZP — tereny zieleni urzadzonej - poprzedzone numerem 1;
4) E — elektroenergetyka — poprzedzony numerem 1;
5) K —kanalizacja — poprzedzony numerem 1;
6) KD — tereny drog publicznych — poprzedzony numerem 1;
7) KDW — tereny drog wewnetrznych — poprzedzone numerami od 1 do 5.
2. Wymienione powyzej tereny, w dalszej cze$ci uchwaty, okreslane sa w nastepujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego:
a) catej grupy terenow — jako np. ,,tereny MN” lub
b) pojedynczego terenu — jako np. ,,teren 1IMN”.
3. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia szczegdélowe uchwaty dla poszczegdlnych terenow.
§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry,
wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, nieprzekraczalne iobowigzujace linie
zabudowy;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek zgodnie z ustaleniami szczegotlowymi dla
poszczegblnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) na terenie catego planu zakazuje si¢ handlu wielkopowierzchniowego.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisow art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na calym obszarze planu obiektow infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci: elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej i teletechnicznej,
z wylgczeniem realizacji budynkow, ktore mozna lokalizowaé wytacznie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
uchwaty.

4. Na catym obszarze planu nie dopuszcza sig¢ realizacji urzadzen automatycznych.

5. W przypadku lokalizacji drugiego lub kolejnego budynku na dzialce budowlanej, innego niz garazowy,
gospodarczy 1 infrastruktury technicznej, obowiazujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako linig
nieprzekraczalna.

§4.1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji
zwigzanych z realizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) obiektow infrastruktury technicznej i transportowej;

3) realizacji zabudowy ustug handlu detalicznego lub mieszkaniowej, jak rowniez zwigzanych z tag zabudowa
parkingow, jednak wylacznie w zakresie kryterium powierzchniowego terenu zajgtego na ww. zabudowe
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

3. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

4. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku:

1) dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 2316

2) dla terenow MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) dla terenow: ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni azurowych, w szczegdlnosci na terenach parkingdéw i drog
wewngtrznych, w celu zwigkszenia powierzchni biologicznie czynne;.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego — stanowisko archeologiczne stan.
32 (AZP 34-23/44), ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, zlokalizowanego w obszarze
oznaczonym na rysunku planu.

2. Na terenie strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) nakaz uzgadniania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych podejmowanych w obrebie
granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego z WKZ;

2) realizacja inwestycji moze wymagac przeprowadzenia badan archeologicznych;

3) uzyskanie stosownego pozwolenia WKZ przy rozpoczeciu prac ziemnych zwigzanych zrealizacja
inwestycji.

3. Nie okre$la si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw;
2) ushug handlu hurtowego;
3) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo Srodkdéw transportu, w tym myjni;
4) stacji paliw gazu plynnego;
5) budynkéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 500 m?;
6) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) zakazuje si¢ sktadowania lub ekspozycji wszelkich materialow zwigzanych z dziatalnosciag ustugowa poza
budynkami;

2. Dopuszcza si¢ obiekty budowlane o wysokosci nie wickszej niz 5 m, takie jak: maszty, anteny itp.
montowane na dachach budynkow, z zastrzezeniem ust 3.

3. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust 2, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;j.

4. Ograniczenia zabudowy nad liniami, a takze wzdtuz linii stanowigcych elementy sieci: energetycznych,
gazowych, kanalizacyjnych, wodociagowych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych, polegajace na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wlasciwa
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtos$ci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

2) konieczno$ci usunigcia kolizji z liniami infrastruktury technicznej w ramach realizacji inwestycji, w tym
przebudowy lub przetozenia tych linii.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terendw objetych planem w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125.

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci na dziatki budowlane ustala si¢:
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu parametrow wielkosciowych dziatek odpowiadajacych wielko$ciom dziatek
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

3. Powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych i szerokos$ci ich frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

4. Kat miedzy granicg dziatki wydzielanej a granicg pasa drogowego w przedziale od 85° do 100°,
5. Nie ustala si¢ pod infrastrukture techniczna i komunikacj¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenow:
a) IMN poprzez drogg wewngtrzng 4KDW;
b) 2MN poprzez droge wewnetrzng 1KDW oraz 4KDW;
¢) 3MN poprzez droge wewnetrzng 2KDW oraz 4KDW;
d) IMN/U poprzez droge wewnetrzng 3KDW oraz 4KDW;
e) 2MN/U poprzez droge wewnetrzng SKDW;

2) powigzanie terenu planu z uktadem zewngtrznym poprzez droge powiatowa nr 2330Z ul. Nadjeziorna oraz
poprzez droge gminng wewnetrzng oznaczong w planie 4KDW;

3) zapewnienie miejsc do parkowania do obstlugi dziatek na terenie objetym niniejszym planem, w obrebie
danej dziatki;

4) zapewnienie:
a) nie mniej niz jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

lub budynku ustugowego;

b) nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢
parkowanie w garazu,

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, a gdy przepisy te nie okreslajg wprost takich wymagan dla danych terenéw — odpowiednio
do zasad okres$lonych w przepisach o drogach publicznych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej z uwzglednieniem ust. 2 pkt 3;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody na terenie miasta, w tym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) yymowanie wod opadowych i roztopowych w kanaly wylacznie, gdy obowiazek taki wynika z przepisow
odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez
ich kanalizowania, pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé zalewania wyznaczonych w planie
terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 2316

4) zaopatrzenie w wodg do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wodg albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni
sciekow, z zastrzezeniem przepisoOw odregbnych z uwzglednieniem ust. 2 pkt 4;

6) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
7) gaz ziemny z gazowej sieci rozdzielczej;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, ptynnych lub stalych charakteryzujacych sie normowymi wskaznikami emisji Iub
z wykorzystaniem odnawialnych i alternatywnych zrodet energii;

9) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z przepisami odrebnymi;

2. Dopuszcza sig¢:

1) budowe obiektow stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych
wod w kanaly deszczowe, gromadzeniu i odprowadzaniu tych wod do $rodowiska — zgodnie z przepisami
odregbnymi, w tym takze budowe:

a) zbiornikow retencyjnych lub pompowni $ciekow,
b) podziemnych zbiornikoéw retencyjnych i pompowni $ciekow,
¢) studni chlonnych,

d) urzadzen do wykorzystania wod opadowych dla domu lub ogrodu (wykorzystywanie wod deszczowych
i roztopowych w gospodarstwie domowym lub do nawadniania);

2) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania;
3) do czasu realizacji sieci wodociagowe;j, lokalizacj¢ indywidualnych uje¢ wody;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $cieckow bytowych i1komunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte;

5) pobor ciepta z sieci cieptowniczych oraz budowe sieci cieptowniczej;

6) tacznos¢ publiczng za pomocy linii telekomunikacyjnych — kablowych, swiattowodowych, a takze systemu
lacznosci bezprzewodowej;

7) likwidacje, relokacje i przebudowg napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
§ 13. 1. Na terenach MN ustala sie:

1) budowe¢ nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym;
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% nie wigkszy niz 40%;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wigkszg niz 0,80;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;
5) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych od 6 do 9 m npt.;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:

- na terenach: IMN — od 10 do 20 m;

- na terenach 2MN — od 8 do 20 m;

- na terenach 3MN-o0d 8 do 20 m;
7) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
8) kalenice dachow budynkow mieszkalnych rownolegte do frontu dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ dziatek:
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- na terenach: IMN — 1 000 m?;
- na terenach 2MN — 900 m?;
- na terenie 3MN — 900 m?;

2. Na terenach MN dopuszcza sig:

1) realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub taczacych te funkcje, altan ogrodowych, wiat oraz
zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem ponizszych warunkéw:

a) wymiary poziome obiektow nie wieksze niz 5 m;
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.;
¢) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze ww.
budynkow, atakze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okre§lonymi w niniejszej
uchwale zasadami;

3) podziat na dziatki, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz okre§lona odpowiednio dla danego terenu w ust. 1 pkt 9, a takze
nie wigksza niz powierzchnia odpowiedniego obrysu terenu elementarnego oznaczonego w rysunku;

b) szerokos¢ frontu dziatek:

- na tereniec IMN i 2MN nie mniejsza niz 25 m oraz nie wigksza niz szeroko$¢ odpowiedniego obrysu
terenu oznaczonego w rysunku;

- na terenie 3MN od strony drogi 4KDW nie mniejsza niz 30 m, od strony drogi 2KDW nie ustala si¢
z zachowaniem minimalnych powierzchni dziatek ustalonych w ust. 1 pkt 9;

4) realizacj¢ w dachach ielewacjach frontowych facjat ilukarn na nie wigcej niz 40% potaci dachu,
wyprowadzonych ponad okap lub pota¢ dachu o nie wigcej niz 3 m ponad pota¢ dachowa, z dachami
jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi.

§ 14. 1. Na terenach MN/U ustala sig:

1) realizacj¢ na kazdej wydzielonej dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ukladzie
wolnostojacym, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego;

2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,2 i nie wigksza niz 1,00;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) wysokos¢ budynkoéw od 6 do 9 m npt.;
6) dachy budynkéw dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
7) kalenice dachow budynkéw rownolegle do frontu dzialtki;
8) minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) na terenach: IMN/U — 850 m?;

b) na terenach 2MN/U — 1500 m?.

2. Na terenach MN/U dopuszcza sig:
1) przebudowg istniejacych obiektow z zachowaniem parametrow podanych w ust. 1;
2) mozliwos¢ realizacji stupowych stacji transformatorowych na terenie 2MN/U;

3) dodatkowo na kazdej wydzielonej dzialce realizacje budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
budynku ustugowego jako drugiego budynku na dzialce zzachowaniem parametrow opisanych
w ust. 1 w uktadzie wolnostojacym,;
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4) realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych te funkcje, altan ogrodowych, wiat oraz
zadaszonych oston na pojemniki do gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) wymiary poziome obiektéw nie wigksze niz 5 m;
b) wysoko$¢ obiektow do 4 m npt.;
¢) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°%

5) realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obshludze ww.
budynkow, atakze wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z okre§lonymi w niniejszej
uchwale zasadami;

6) podziat na dziatki, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz okre§lona w ust. 1 pkt 8, a takze nie wigksza niz powierzchnia
odpowiedniego obrysu terenu oznaczonego na rysunku planu;

b) szerokos¢ frontu dzialek na terenie 2MN/U nie mniejsza niz 35 m oraz nie wigksza niz szerokos$¢
odpowiedniego obrysu terenu oznaczonego w rysunku.,

§ 15. 1. Na terenie KD ustala si¢:

1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym ciagdéw pieszych lub ciggow pieszo-rowerowych oraz miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenie KD dopuszcza sig:
1) sytuowanie obiektow o ktorych mowa w §12;
2) nasadzenia drzew i1 krzewow oraz zagospodarowanie terenu zielenia;
3) realizacj¢ miejsc postojowych i paséw postojowych;
4) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
§ 16. 1. Na terenach KDW ustala si¢:
1) realizacj¢ wszystkich elementow drogi, w tym ciagdéw pieszych lub pieszo-rowerowych;
2) zakaz zabudowy budynkami.
3. Na terenach KDW dopuszcza si¢:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, takze tych
stuzacych do odprowadzania, pompowania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

2) nasadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowanie terenu zielenia;
3) realizacj¢ miejsc postojowych i pasoOw postojowych;
4) zagospodarowanie terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
§ 17. 1. Na terenie 1ZP ustala si¢:
1) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki lub terenu nie mniejsza niz 85%;
2) zakaz budowy obiektow kubaturowych.
2. Na terenie 1ZP dopuszcza si¢:

1) zagospodarowanie terenu zieleniag niska oraz obiektami rekreacyjno-sportowymi niestanowigcymi
budynkow oraz obiektami stuzgcymi rekreacji i wypoczynkowi;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz budynki;
3) mozliwo$¢ budowy drog rowerowych, chodnikow itp. utwardzen terenu.
§ 19. 1. Na terenie 1E ustala sie:

1) budowe stacji transformatorowe;j;
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2) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 24 m?;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0 powierzchni dzialki;

5) wymiary poziome obiektow do 6 m;

6) wymiary pionowe obiektow do 4 m npt.;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 30°.

2. Na terenie 1E dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig niska.
§ 20. Na terenie 1K ustala sig:
1) lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow;
3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu bez zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0 powierzchni dzialki;
5) wymiary poziome obiektow do 6 m;
6) wymiary pionowe obiektow do 4 m npt.;

7) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub
krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 30°.

§ 21. Ustala si¢ stawke sluzagca naliczaniu jednorazowej optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu w wysokosci 30%.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Walcz

Dariusz Szalla
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/XXVII1/254/26
Rady Miasta Walcz
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz

yrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz
Plasza kierunkéw zagospodarowania
Skala 1:10 000
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr IX/XXVIII/254/26
Rady Miasta Watcz
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nastepuje:
nie uwzglednia uwag zlozonych przez pana M.P dotyczacych dziatek: 4895, 4896/2.

Pan M.P. wnio6st o wprowadzenie do ustalen planu obowigzku realizacji pasa zieleni izolacyjne;j
oddzielajacego ewentualng zabudowe ustugowa od terendw zabudowy mieszkaniowej. Ponadto w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej na dziatkach 4895 oraz 4896/2 szczegolnie istotne jest odpowiednie
uksztattowanie obstugi komunikacyjnej takich obiektoéw, w tym lokalizacji wjazddéw, parkingdéw oraz sfer
dostaw.

Proponuj¢ w szczegdlnosci:

1. Wprowadzenie w ustaleniach planu obowiazku realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 8-10 metrow w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatkach 4895 oraz 4896/2 od strony
terenow zabudowy mieszkaniowej istniejacej lub planowane;.

2. Okreslenie, ze pas zieleni izolacyjnej powinien by¢ zagospodarowany zielenia wielopigtrowa,
obejmujaca w szczegdlnosci zielen wysoka i $rednig, w sposoéb zapewniajacy skuteczne ograniczenie
oddzialywania funkcji ustugowej na tereny mieszkaniowe.

3. Wprowadzenie zapisu, ze realizacja pasa zieleni izolacyjnej stanowi warunek lokalizacji zabudowy
uslugowej na wskazanych dziatkach.

4. Obstuga komunikacyjna zabudowy ustugowej, w szczegolnosci wjazdy na teren dziatek, miejsca
parkingowe, place manewrowe oraz strefy dostaw, powinna by¢ realizowana od strony ul. Nadjeziorne;j

5. Elementy obstugi komunikacyjnej zwigzanej z funkcjonowaniem ustug nie powinny by¢ lokalizowane od
strony terenow zabudowy mieszkaniowej istniejacej lub planowane;.

Ponadto proponuj¢ wprowadzenie zapisu wykluczajacego lokalizacje ustug takich jak:
- warsztaty samochodowe,
- myjnie samochodowe,
- stacje obstugi pojazdow
- obiekty handlowe o zwigckszonej intensywnosci ruchu,
- ushugi zwiazane z obstugg transportu,

-inne przedsigwziecia mogace powodowaé zwickszony hatas, wzmozony ruch pojazdow lub inne
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;j.

- uwaga nie uwzgledniona w projekcie planu

Nie uwzglednia si¢ uwag, poniewaz wprowadzenie obligatoryjnego pasa zieleni izolacyjnej o wskazanych
parametrach, jak rdwniez uzaleznienie mozliwosci realizacji zabudowy od jego wykonania, uznano za
nadmierne ograniczenie sposobu zagospodarowania nieruchomosci. Kwestie zwigzane z ksztattowaniem zieleni
oraz ograniczaniem oddziatywan pomi¢dzy funkcjami mogg by¢ skutecznie regulowane na etapie realizacji
inwestycji, w oparciu o przepisy odrgbne. W przedmiotowym projekcie planu miejscowego planowana
zabudowa mieszkalno-ustugowa zostato oddzielona od zabudowy mieszkaniowej terenem drogi wewngtrznej
o szerokosci 10 m a nastgpnie liniami zabudowy w odleglosci kolejnych 6 m, co daje w sumie 16 m plus
odlegto$¢ linii zabudowy w dziatkach pod zabudowe mieszkalng po drugiej stronie drogi.
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Postulaty dotyczace szczegdtowego okreslenia zasad obslugi komunikacyjnej, w tym nakaz realizacji
wjazdow wylacznie od jednej strony, nie znajduja uzasadnienia w skali i zakresie planu miejscowego. Takie
rozwigzania moga ogranicza¢ elastyczno$¢ zagospodarowania terenu oraz nie uwzgledniaé uwarunkowan
technicznych i wlasno$ciowych, ktére sa rozstrzygane na etapie projektowania inwestycji. Ponadto wskazuje
si¢, ze droga przylegla do obszaru obje¢tego planem przy dziatkach 4895 14896/2 stanowig drogi gminne
ogolnodostgpne, a organem wilasciwym do zarzadzania nimi jest gmina, ktora ustala zasady organizacji ruchu
oraz lokalizacji zjazdow. W zwigzku z tym nie jest zasadne przesadzanie w planie miejscowym szczegdtowych
rozwigzan w tym zakresie.

Odnoszac si¢ do propozycji wykluczenia okreslonych rodzajéw ustug, wskazuje sie, ze projekt planu
wprowadza juz stosowne ograniczenia i zakazy w zakresie przeznaczenia oraz sposobow zagospodarowania
terenu. W mniemaniu organu przyjete ustalenia sg wystarczajgce dla zapewnienia ochrony terenéw zabudowy
mieszkaniowej przed ewentualnymi ucigzliwosciami. Ewentualne oddziatywania zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci ushlugowej podlegaja dodatkowo regulacjom wynikajagcym z przepisow  odrgbnych,
w szczegolnosci z zakresu ochrony $rodowiska. Projekt planu przewiduje zakaz lokalizacji inwestycji
zwigzanych zrealizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko oraz wyklucza
lokalizacj¢ obiektow takich jak:

1) punktow do zbierania lub przetadunku odpaddw;

2) ushug handlu hurtowego;

3) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo $srodkéw transportu, w tym myjni;
4) stacji paliw gazu ptynnego;

5) budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 500 m?;

6) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) zakazuje si¢ sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa poza
budynkami.

Ponadto dziatki w obrgbie planowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej sa juz zabudowane budynkami,
zgodnie zwydanymi warunkami zabudowy na budynki ustugowo- mieszkalne, zwigzku zczym jest
kontynuacja zabudowy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr IX/XXVIII/254/26
Rady Miasta Watcz
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Walcz w rejonie ul. Nadjeziornej — strona wschodnia inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538)

Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz w rejonie ul. Nadjeziornej —
strona wschodnia przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowe sieci
wodno-kanalizacyjnej idrog wewnetrznych. Finansowanie inwestycji nastapi z budzetu gminy, jednak
nie nalezy wykluczy¢ finansowania ze $rodkoéw zewnegtrznych. Realizacja inwestycji nastgpi wg planu
inwestycyjnego gminy, kompleksowo lub etapowo. Perspektywa realizacji inwestycji to okres do 2040 r.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr IX/XXVII1/254/26
Rady Miasta Walcz

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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