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UCHWALA NR XXX/260/26
RADY GMINY BEDZINO

z dnia 27 maja 2026 t.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego
"Osiedle domow jednorodzinnych - Dobiestawiec"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662), art. 37ea ust. 113 oraz art. 37n ust. | w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIV/205/25 Rady Gminy Bedzino z dnia 12 grudnia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystagpienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle domow
jednorodzinnych - Dobiestawiec", ktorego granice zostaty okreslone na zalaczniku graficznym do powyzszej
uchwaly, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bedzino, przyjetego uchwatg Nr XXIII/155/2000 Rady Gminy w Bedzinie z dnia
17 lipca 2000 r., nastgpnie zmienionego uchwatami: Nr VIII/54/2003 Rady Gminy Bedzino z dnia 30 czerwca
2003 r., Nr XIX/244/2005 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 listopada 2005 r., Nr 11I/16/2006 Rady Gminy
w Bedzinie z dnia 28 grudnia 2006 r., Nr XVI1I/144/2008 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 18 kwietnia 2008 r.,
Nr XXXIV/295/09 Rady Gminy w Bedzinie zdnia 30 listopada 2009 r., Nr XV/112/12 Rady Gminy
w Bedzinie z dnia 03 lutego 2012 r., Nr XI/75/15 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 wrzesnia 2015,
Nr XV/121/16 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 23 lutego 2016 r., Nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r. i Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino z dnia 1 lutego 2024 r., uchwala si¢
zintegrowany plan inwestycyjny "Osiedle domoéw jednorodzinnych - Dobiestawiec", o tacznej powierzchni
ok. 5,287 ha, w czesci okreslonej granicami oznaczonymi na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany
dalej ,,ZPI”.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek ZPI opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bedzino;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne ZPI.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku ZPI s3 ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego ZPI;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajace poszczegolne tereny.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne narysunku ZPl stanowia elementy informacyjne niebedace
jego ustaleniami:

1) granice paséw ochronnych linii elektroenergetycznych;
2) granice strefy WIII ochrony archeologicznej;
§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej/(-ych) nie wigkszym niz
12°;

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ r6zng forme¢ dachu o potaciach gtownych pochylonych pod katem
co najmniej 12°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
zewnetrzna projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, przy czym linia ta nie dotyczy urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, czgSci podziemnych budynkéw atakze takich elementow
architektonicznych budynku jak: ganki wejsciowe, werandy, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe
do budynku, okapy dachow, rury spustowe, tarasy na gruncie lub kondygnacjach podziemnych, wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy architektoniczne budynku wysunigte na odleglto$¢ nie wieksza niz
1,80 m;

4) nowo wydzielona dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstata w wyniku podziatu,
scalenia (polaczenia) albo scalenia i podzialu istniejacej lub istniejacych nieruchomosci gruntowych lub
dziatek gruntu;

5) obiekty rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia, state i tymczasowe, stuzace sportowi
i rekreacji czynnej, takie jak: silownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, skatepark, minigolf;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi obszar oznaczony
symbolem  alfanumerycznym, dla ktorego  ustalono  przeznaczenie iokreslono  zasady
jego zagospodarowania;

7) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieprodukcyjna, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

§ 4. 1. Na obszarze objetym ZPI:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z jego
potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

b) zachowanie istniejagcych otwartych rowow melioracyjnych, ktore podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu wod,

c) w granicach dziatki budowlanej zapewnienie retencji wod opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci
poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, urzadzen retencyjnych lub systemow
infiltracyjnych,

d) realizacje zagospodarowania terenu, wtym niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
miejscowosci obiektow iurzadzen, a w szczeg6lnosci: komunikacji drogowej, wtym wewnetrznej,
pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
i racjonalnych usprawnien przede wszystkim dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakazuje sie:

a) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, z zastrzezeniem pkt 3 lit. f, a takze
jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej,
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b) stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie iinwazyjnych gatunkow drzew ikrzewow,
w szczegolnosci:  robinii  akacjowej, klonu  jesionolistnego, czeremchy  amerykanskiej,
rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli euroamerykanskiej, dgbu czerwonego oraz zywotnikow,
z preferencja nasadzen gatunkoéw drzewiastych rodzimych oraz krzewow jako zieleni uzupehniajace;,

¢) lokalizowania:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem  inwestycji
celu publicznego i przedsiewzig¢ dopuszczonych ZPI,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby,

- elektrowni wiatrowych niebgdacych mikroinstalacjami oraz elektrowni biogazowych,
- barier uniemozliwiajgcych migracj¢ drobnej zwierzyny,

- barakowozow, obiektow kontenerowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczng, blaszanych
budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 15,0 m,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub racjonalne;j
gospodarce wodnej,

e) realizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu Ww sposob powodujacy zwigkszenie odplywu
wod opadowych lub roztopowych poza granice dziatki budowlanej w stosunku do stanu istniejacego
przed zmiang zagospodarowania;

3) dopuszcza sig:
a) przykrycie wystepujacych na obszarze ZPI rowéw melioracyjnych w catosci lub w czesci,

b) lokalizacj¢ zabudowy wyltacznie w przypadku zastosowania rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja
brak zmiany ilo$ci odptywajacej wody w stosunku do stanu istniejacego, z uwzglednieniem zmiany
chtonnosci podtoza,

¢) realizacje przedsigwzi¢é, niebgdacych inwestycjami celu publicznego, mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko pod warunkiem, Ze przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko
wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na srodowisko i ochrong przyrody,

d) na otwartych rowach melioracyjnych budowe: urzadzen i instalacji hydrotechnicznych, ktadek, przejs¢
pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,

e) lokalizacje:
- ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow,
- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

- w terenach drog: obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej, stanowisk postojowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu drég publicznych,

f) tymczasowe utwardzenie drog wyznaczonych w ZPI do czasu ich realizacji.

§ 5. 1. Dla znajdujacego si¢ w granicach ZPI stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, wyznaczono strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2. W strefie WIII obowiazuje:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow;
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2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci a takze
wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej: 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?;

3) katy polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego musza
miesci¢ si¢ w przedziale od 60° do 120°;

2. Ograniczenia okre$lone w ust. 1 dlanowo wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod obiekty
i/lub urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi, dojazdy, w celach regulacji granic miedzy
sasiadujagcymi nieruchomos$ciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszarO6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 7. 1. Na obszarze objetym ZPI:

1) przewiduje si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
nalezacym do zadan wlasnych gminy;

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiektow i urzadzen,
w tym inwestycji celu publicznego, a w szczeg6élnosci: obiektow obshugi technicznej, sieci, obiektow
1urzadzen infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
elektroenergetycznych, przepompowni $ciekow, wurzadzen wodnych imelioracji, zbiornikow
retencyjnych, instalacji wodnych nawadniania zieleni, zieleni urzadzonej, komunikacji drogowej, w tym
wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej i rowerowej, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami ZPI,

b) budowe nowych oraz likwidacj¢, utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, wtym o innych, niz okreslone w ust. 3-8 parametrach
wynikajacych znowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wilasciwej obstugi infrastruktura
techniczng obszaru ZPI zgodnie z pozostalymi ustaleniami ZPI, w szczegdlnosci przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania terenow.

2. W zakresie systemu komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru ZPI poprzez uktad komunikacji drogowej wewngtrznej,
polaczony ze znajdujacymi si¢ poza granicami ZPI terenami komunikacji drogowej publicznej;

2) dopuszcza sig:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég wewngtrznych, pieszych, pieszo-rowerowych,
rowerowych na wszystkich terenach, w tym réwniez nie bgdacych drogami,

b) w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
- obiekty 1 urzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drég,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami,

- dla komunikacji rowerowej lokalizowanie, wtym réwniez w liniach rozgraniczajacych drog,
drog rowerowych jako samodzielnych, jako ciagéw pieszo-rowerowych lub jako wydzielonych czesci
jezdni;

3) w zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania nakazuje si¢ ich realizacje:

a) w granicach dziatki budowlanej, chyba, Ze ustalenia dla poszczegdlnych terenow stanowia inaczej,
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b) na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu.
3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢:
a) zaopatrzenie w wodg na cele:

- socjalno-bytowe z sieci wodociggowej zasilanej z ujecia grupowego Mscice, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 90,

- przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydajnos¢ i ciSnienie
wody przewidziane przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j,

b) sieci wodociaggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:

1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i tlocznej
do oczyszczalni $ciekéw Jamno, poprzez jego budowe, przebudowe irozbudoweg o Srednicach
nie mniejszych niz:

- DN 160 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociagdéw ttocznych,
b) prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdniami,
c¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przepompowni $ciekow;
2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizacje przepompowni $ciekow na kazdym terenie w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami ZPI
1 zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego,

¢) budowe zbiornika bezodptywowego na terenie oznaczonym US-UK.
5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do planowanego na obszarze ZPI i poza jego obszarem
systemu retencjonowania wod (urzadzenia wodne w postaci: rowow, kanatow i zbiornikow retencyjnych,
stuzace racjonalnej gospodarce wodnej bilansujacej obszarowo zasoby retencyjne w zlewni)
i planowanej kanalizacji deszczowej otwartej i zamknigtej, poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe;
o $rednicach dla kanalizacji deszczowej zamknietej nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych 1iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenow
parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,

c) w przypadku  okreslonym wlit. b, lokalizowanie urzadzen do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych w granicach wilasnej dzialki,

d) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog,

e)w przypadku kolizji realizowanej zabudowy =z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych,
w szczegolnosci  siecig drenarska, przebudowe urzadzen wodnych, wtym przetozenie sieci,
z zachowaniem jej ciaglosci, umozliwiajace odptyw wod gruntowych z obszaru obstugiwanego przez
te sie¢,

f) zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do urzadzen wodnych;

2) dopuszcza sig:
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a) zagospodarowanie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania w granicach wilasnej dziatki,
w szczegolnosci gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi drég,
¢) sptyw powierzchniowy z drog do istniejacych i projektowanych rowow,

d) przebudowe 1irozbudowe urzadzen wodnych imelioracji wodnych, wtym na potrzeby kanalizacji
deszczowe;.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) nakazuje sig:

a) zasilanie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej, poprzez jej budoweg, przebudowe
i rozbudowg, prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napi¢¢ wytacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych lub zlokalnych zrédet, wtym wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii,
stanowiacych mikroinstalacje,

b) prowadzenie sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég,
c¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do stacji elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposob niekolidujagcy z innymi
ustaleniami ZPI i zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

c) likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i zastapienie ich podziemnymi
sieciami kablowymi;

3) dla projektowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuja pasy ochronne o szerokos$ci:
a) 3,0 m dla linii kablowych SN —po 1,5 m od osi kabla,
b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla,
¢) 15,0 m dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

4) w pasach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 3, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej Sredniego iniskiego ciSnienia, poprzez jej budowe, przebudowe
i rozbudoweg o $rednicach nie mniejszych niz DN 63;

2) nakazuje si¢:

a) wyznaczenie stref kontrolowanych wzdluz projektowanych i przebudowywanych gazociagdw
o0 szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi drog;
4) w strefach kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a:

a) obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, okreslone przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego, w szczegdlnos$ci zakazane jest wznoszenie budynkow, urzadzanie statych
sktadow i magazynow,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje systemow grzewczych, w tym
systemy grzewcze wykorzystujace zrodla odnawialne, z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
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1) nakazuje sig;
a) przylaczenie do sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdég poza jezdniami wylacznie w kanalach
technologicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie:
a) w liniach rozgraniczajacych drég poza kanatami technologicznymi wytgcznie sieci kablowe abonenckie,
b) sieci kablowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
2) nakazuje si¢:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

¢) tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.

§ 8. Dla terené6w  oznaczonych narysunku ZPI symbolami: 1MN o powierzchni ok. 0,300 ha,
2MN o powierzchni ok. 3,220 ha, 3MN o powierzchni ok. 0,413 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) dopuszcza sig:
- na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- wolno stojace lub dobudowane budynki garazowe i gospodarcze,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem ZPI,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych: nie wigksza niz 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: nie wigksza niz 5,0 m,
e) dachy strome, symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,30,
g) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,10 i nie wigkszy niz 0,75,
h) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,40;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ograniczenia wynikajace z obecnosci na terenach
IMN i2MN strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie
z ustaleniami § 5;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $rodpolnych inadwodnych w ramach powierzchni biologicznie
czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zostaly zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5) obstuga komunikacyjna:
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a) dojazd do terenow z przyleglych terenow komunikacji drogowej: publicznej — potozonej poza obszarem
ZPI drogi lokalnej lub wewngtrznej KR,

b) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:
- 2 migjsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

- miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
nie ustala si¢;

6) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 3-10;

7) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku ZPI symbolem US-UK o powierzchni ok. 0,490 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obiekty sportowo-rekreacyjne,

b) wolnostojace budynki ustug kultury i rozrywki takie jak $wietlica wiejska,

c) wolnostojace budynki gospodarcze iobstugi obiektow sportowo-rekreacyjnych iustug kultury
1 rozrywki,

d) tymczasowe obiekty budowlane typu wiata, altana,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem ZPI,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla budowli: nie wigcksza niz 15,0 m,
g) dachy strome, symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
h) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 0,20,
i) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 0,20,
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,50;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $rodpolnych inadwodnych w ramach powierzchni biologicznie
czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostatl zaliczony do terendéw, dla ktorych nie okreslono
dopuszczalnych poziomow hatasu;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu z przyleglych terenow komunikacji drogowej: publicznej — potozonej poza obszarem
ZPI drogi lokalnej lub wewnetrznej KR,

b) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:
- nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

- dodatkowo 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows;

5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 3-10;

6) stawka procentowa sluzaca naliczaniu opfaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci: 0,1%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku ZPI symbolem KR o powierzchni ok. 0,597 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

c) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog: zmienne, zgodne zrysunkiem ZPI, nie mniejsza niz
10,0 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ograniczenia wynikajace z obecno$ci na terenie
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) w pasie drogowym nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien srodpolnych i nadwodnych,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostal zaliczony do terendéw, dla ktérych nie okre§lono
dopuszczalnych poziomow hatasu;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci: 30 %.

§ 11. Dla terené6w oznaczonych na rysunku ZPI symbolami: 1ZN o powierzchni ok. 0,056 ha,
2ZN o powierzchni ok. 0,208 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $rdédpolnych i nadwodnych,

b) zakazuje si¢ likwidacji znajdujacego si¢ na terenie 2ZN podmokilego nieuzytku z szuwarem, ktory
podlega ochronie w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zostaly zaliczone do terenow, dla ktorych nie okreslono
dopuszczalnych poziomow hatasu;

4) dojazd do terenulZN z przyleglego terenu komunikacji drogowej: publicznej — polozonej poza obszarem
ZPI drogi lokalnej, dojazd do terenu 2ZN z terenu komunikacji drogowej: publicznej — potozonej poza
obszarem ZPI drogi lokalnej lub terenu komunikacji wewnetrznej KR poprzez teren 2MN;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedzino.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Bedzino

Andrzej Nozykowski
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linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

e e nieprzekraczalne linie zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki

teren zieleni naturalnej

teren komunikacji drogowej wewnetrznej
ELEMENTY INFORMACYJNE:

—.— - granice pasow ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
Wil granica strefy WIII ochrony archeologicznej

Uktad wspoéirzednych: 2000

2rédto pochodzenia uzytego materiatu parnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starosta Koszaliriski
Licencja nr GK.6642.3833.2025 3209 CL1

Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr XXX/260/26
LEGENDA: Rady Gminy Bedzino
- granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym z dnia 27 maja 2026 r.

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY "Osiedle domow jednorodzinnych - Dobiestawiec”
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXX/260/26
Rady Gminy Bedzino

z dnia 27 maja 2026 r.

r====71
|l — — — — — J granice obszaréw objetych ZPI

Rekomendowane strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
120 STANGWISKA ARCHEOLOGICZNE REKGMENDOWANE DO OBJECIA STREFA W | PELNE.
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STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE REKOMENDOWANE DO OBJECIA STREFA W Il OGRANICZONEJ
CCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSE RWATORSKIE] W USTALENIACH MPZP
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/260/26
Rady Gminy Bedzino
z dnia 27 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Bedzino rozstrzyga nastgpujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej objetej ustaleniami niniejszego ZPI dla:

1) terendbw oznaczonych symbolami MN nie obcigzy budzetu gminy ipochodzi¢ bedzie ze srodkow
podmiotow zewnetrznych;

2) terenu oznaczonego symbolem US-UK zrealizowane zostanie ze srodkéw wilasnych Gminy Bedzino.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/260/26
Rady Gminy Bedzino

z dnia 27 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne ZPI
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