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UCHWALA NR XV1/146/2025
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

z dnia 22 grudnia 2025 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata
2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025, poz. 1153 ze zm.) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Miejska w Moryniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2025-2030”
w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr X/66/2019 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przyjecia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Moryn na lata 2020-2024.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Potapinska
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Zakacznik do uchwaty Nr XV1/146/2025
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 22 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA
LATA 2025-2030

Rozdziat I
Postanowienia ogdlne oraz cele programu

§ 1. Gmina Moryn na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
zapewnia lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe rodzin
o niskich dochodach. Zadania te, gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob Gminy Moryn. Ilekro¢
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025-2030 mowa
o mieszkaniowym zasobie Gminy Moryn, nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne sluzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach, stanowigce wlasnos¢ Gminy Moryn.

§ 2. Gtowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Moryn na lata 2025-2030 sa
nastepujace:

1. Pomoc osobom oraz rodzinom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

2. Utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym oraz systematyczna poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3. Prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wlasciwe wptywy srodkéw finansowych na utrzymanie
zasobu,

4. Pozyskanie zewnetrznych zrddet finansowania na remonty budynkéw mieszkalnych.
Rozdziat 11
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6éb gminy obejmuje 11 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 9 budynkach
stanowigcych wlasno$¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy Moryn. Dotyczy to budynkéw zlokalizowanych
w miejscowosciach:

1) Moryn,

2) Klepicz,

3) Nowe Objezierze,
4) Stare Objezierze,
5) Witnica.

Miejscowosé Liczba budynkéw Liczba lokali

Moryh

Klepicz

— NN

Stare Objezierze

1
4
Nowe Objezierze 1
1
2

Witnica 2

§ 4. Mieszkaniowy zasdb gminy obejmuje 8 budynkow wybudowanych przed rokiem 1945 i 1 budynek
wybudowany w roku 1975. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Moryn wchodzi 11 lokali mieszkalnych
o facznej powierzchni: 428,85 m?.

§ 5. Przedstawiona prognoza wielkos$ci zasobu ma charakter szacunkowy i zaktada spadek liczby mieszkan.
Taki stan wynika z planowanej sprzedazy lokali na rzecz najemcow w trybie bezprzetargowym.
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Zasob Lata

mieszkaniowy 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale 11 9 8 8 8 8
mieszkalne

§ 6. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Moryn ma
przede wszystkim wiek budynku, rodzaj zabudowy, konstrukcja $cian i poszycie dachu, sposob
podpiwniczenia, warunki gruntowe oraz sposob uzytkowania budynkow.

Z uwagi na wiek budynkoéw ich stan techniczny mozna oceni¢ jako dostateczny. Ogolny stan techniczny
okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektoéw budowlanych. W kolejnych latach
stosownie do mozliwos$ci finansowych, prowadzone beda dalsze remonty i modernizacje w gminnym zasobie
w celu polepszenia stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych najemcow. Priorytetem przy realizacji
inwestycji i remontow bgdzie usuwanie standow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkow, a takze efektywnosci energetycznej budynkow.

Rozdziat 111

Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
na lata 2025-2030.

§ 7. 1. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki mieszkaniowej,
jest stan techniczny budynkow, ktéry mozna oceni¢ jako dostateczny. W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

2. Przewiduje si¢, ze prace remontowe beda prowadzone sukcesywnie w ramach najwigkszego
zapotrzebowania na remont oraz posiadanych srodkow finansowych.

3. Zakres robot oraz koszty planowane w latach 2025-2030 przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Lp | Zakres robot 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
(zh)
1 Wymiana 0 0 0 35.000 0 0 35.000
stolarki okiennej
1 drzwiowej
2 Prace dekarskie | 0 18.000 0 0 0 0 18.000
3 Wymiana 0 0 0 0 0 10.000 10.000
instalacji
elektrycznej
4 Remont elewacji | 0 0 0 0 70.000 0 70.000
5 Malowanie 5.000 0 5.000 0 0 0 10.000
klatek
schodowych
6 | Roboty zdunskie | 10.000 0 0 0 0 27.000 37.000
- RAZEM 15.000 18.000 5.000 35.000 70.000 37.000 180.000

5. Potrzeby w zakresie remontdow w zasobie mieszkaniowym gminy, okreslane sa na podstawie stanu
technicznego budynkow wynikajacego m.in. z przegladow technicznych przeprowadzonych w oparciu o art. 62
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Budynki gminne nie wymagaja natychmiastowych remontow
i modernizacji. Prace remontowe, ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynkéw i konieczno$¢ utrzymania
ich w stanie okreslonym w obowigzujacych przepisach techniczno — budowlanych, wykonywane sa na biezaco,
stosownie do mozliwosci finansowych gminy.

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030.

§ 8. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy Moryn realizowana jest
glownie na rzecz dotychczasowych najemcow — na ich wniosek, w trybie bezprzetargowym z uwzglednieniem
udziatéw w gruncie, proporcjonalnie do powierzchni lokali i czgéci wspdlnych budynku.

2. W latach 2025-2030 planowana jest sprzedaz 3 lokali mieszkalnych.
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3. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rade Miejska w Moryniu odrgbng uchwatg.

4. Kwoty uzyskiwane ze sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych przeznaczone mogg by¢ na
modernizacj¢ i remont pozostatych lokali mieszkalnych w zasobie.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 9. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2025-2030, ktore zapewnityby samofinansowanie gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow stopniowo
powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkdbw na remonty, tak aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Obecnie obowigzujaca stawka czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb wynikajacych
z utrzymania mieszkaniowego zasobu.

§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych uiszczaja optaty zwigzane z najmem lokalu ustalony wedlug stawki
bazowej za 1 m*> powierzchni uzytkowej zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych
warto$¢ uzytkowa zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Morynia:

1.1. czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w wc — 20%,
b) lokal wyposazony w lazienke — 20%,
c) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie -20%,
d) lokal wyposazony w ciepta wode — 20%,
e) lokale w budynkach jedno- i dwurodzinnych —20%,
f) lokale w budynkach wybudowanych po 1945 r. — 20%,
g) lokale potozone w obrgbie miasta — 20%
1.2. czynniki obnizajace:
a) lokal bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych — 5%,
b) lokal, w ktorym wc znajduje si¢ poza lokalem — 5%,
¢) lokal na poddaszu, w suterenie lub z podtoga na poziomie gruntu -5%,
d) przeznaczenie budynku do rozbidrki z uwagi na zty stan techniczny - 5%.
e) lokal potozony poza obrebem miasta — 5%

2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych.

3. Stawka podstawowa czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu
obowigzujacego w zasobie.
Rozdziat VI

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Moryn oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2025-2030.

§ 11. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Moryn definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich
decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci majacych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki finansowe;j,
zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania iwtasciwej eksploatacji nieruchomosci, a takze podejmowanie
dziatah zmierzajacych do utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy, w granicach ustalonych przez Burmistrza,
zostaly powierzone Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Moryniu.

3. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
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2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat, zwiagzanych z najmem lokali;

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug wywozu nieczystosci
ptynnych ze zbiornikow bezodptywowych;

6) organizowanie iprowadzenie zarzadu lokalami, polozonymi w budynkach bedacych wspdiwlasnoscia
gminy i bytych najemcow,

7) dokonywanie przynajmniej raz w roku przegladow technicznego i stanu utrzymania zasobu
mieszkaniowego oraz przedktadanie Radzie Gminy informacji dotyczacych powyzszych przegladow
w sprawozdaniu z dziatalnosci Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030.

§ 12. 1. W latach 2025-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:

1) wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) $rodki z budzetu gminy,
3) wplywy ze sprzedazy budynkow i lokali komunalnych.

2. Utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ réwniez finansowane ze zrédet zewngtrznych
wspierajacych strefe mieszkaniowsa:

1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem,

2) preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji rzadowego
programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdziat VIII

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze
inwestycyjne.

§ 13. 1. Planuje si¢, ze wydatki na cele mieszkaniowe bgda ksztaltowaé si¢ na podstawie wartosci

szacunkowych przedstawionych w ponizszej tabeli oraz beda uzaleznione od czynnikow zewngtrznych m.in.
takich jak sytuacja gospodarcza gminy.

Lp. | Zakres 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1 Koszty biezacej 11.250 11.530 11.820 12.120 12.420 12.730
eksploatacji (w zt)

2 Koszty remontow, 15.000 18.000 5.000 35.000 70.000 37.000
modernizacji, (w zt)

3 Koszty zarzadu 4.200 4.300 4.400 4.500 4.600 4.715

nieruchomosciami (w
zh) wspdlnymi

4 Koszty inwestycyjne ( | 0 0 50.000 50.000 50.000 50.000
w zh)
- Razem (w z}) 30.450 33.830 71.220 101.620 137.020 104.445

2. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom i ich
rodzinom.

Rozdziat IX
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Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wiazacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 15. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy okresla si¢ nastepujace
zasady:

1. Umozliwienie odpracowania zadtuzenia z tytutu nieterminowego uiszczania optat za najem lokalu.

2. Najemcom posiadajacym zadtuzenie ztytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamiane
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym standardzie; po ustaleniu warunkéw splaty zadtuzenia.
Warunki i zasady migdzylokatorskiej zamiany lokali okre$la odrebna uchwata.

3. Utrzymanie skuteczno$ci windykacji nalezno$ci przypadajacych gminie z tytulu nieterminowego
uiszczania optat za najem lokalu.

§ 16. Innymi dziataniami gminy, majagcymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
beda:

1. Ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe.

2. Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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