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UCHWALA NR XIX/116/2025

RADY MIEJSKIEJ W DOBREJ
z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla terenu
obejmujacego dzialke 343/3 w obrebie geodezyjnym Dobropole — zloze ,,Dobropole 11"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) i w zwigzku uchwatg nr VIII/56/2024 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia
30 grudnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, postanawia uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
0 nastepujace;j tresci:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
zwanego dalej planem, zostaly wyznaczone w czgéci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 i obejmujg obszar
o powierzchni 45.4399 ha.

2. Przedmiotem planu sg tereny gornictwa i wydobycia stanowigce powierzchniowg eksploatacj¢ kruszyw
naturalnych zloze ,,Dobropole II” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng obstugujaca
obszar planu.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren funkcjonalny — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem o okreslonej funkcji,

2) infrastruktura techniczna — obiekty iurzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym liniowa infrastruktura
techniczna jako sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, melioracyjne oraz inne podobne,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym wylacznie dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow i1 budowli okre§lonych w ustaleniach planu,

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupehienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac znim lub nie uniemozliwiajac
zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

5) ciag komunikacyjny — wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw lub ruchu pieszych
o szeroko$ci minimum 4 m o ile w ustalenia og6lne i szczegdlowe nie okreslajg inaczej,

6) sie¢ energii elektrycznej: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich napig¢, za ktdrej ruch
sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego - OSD,
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7) poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespdt potaczonych wzajemnie linii 1 stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania irozdzielania energii elektrycznej. Do sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nie nalezy kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych
nie bedacych wilasnoscig OSD,

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw, budowli
kubaturowych i kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkow, dla budowli kubaturowych
i obiektow infrastruktury technicznej wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych,

9) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

10) strefa ochronna ograniczajgca zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zwigzanej z lokalizacja
elektrowni fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowigzuja zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w niniejszej uchwale. Granice tej strefy pokrywaja sie
z liniami rozgraniczajgcymi terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem G.

2. Pojgcia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujacymi, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Integralng cz¢scig uchwaly jest czes$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaly wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra dotyczacym przedmiotu planu stanowigcym zatacznik nr 2 niniejszej uchwaty.

2. Niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra przyjetego uchwatg nr XXXVI1/243/2001 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 6 grudnia 2001 roku.

3. Integralng czgscia uchwaly jest rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

2) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiag zatacznik nr 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujacy tereny funkcjonalny wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktorych okresla si¢ klase przeznaczenia terenu o symbolu G — tereny gornictwa
i wydobycia stanowigce powierzchniowa eksploatacj¢ kruszyw.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania miejscowego planu;
2) przeznaczenie terenu, okreslone symbolem literowym,;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, nie wymienione w ust. I, maja charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegngce wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac
jako biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.

§ 6. 1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig:

a) usytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu zgodnie
z ustaleniami Rozdzialu 3,
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b) usytuowanie linii ogrodzen od przebiegow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami
przepisoOw odrgbnych.
2. W zakresie zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zainwestowanych, w tym celem wydzielenia terenow dla lokalizacji
stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwo$cia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej, nie zaleznie od
ustalen Rozdziatu 3, dopuszczajac wydzielenia terenu o powierzchni nieprzekraczajgcej 50 m? na potrzeby

elementow zwigzanych z infrastrukturg techniczng na terenie funkcjonalnym, w takich przypadkach
dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na granicy wydzielonej dziatki;

2) przy podziale nieruchomo$ci nalezny uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne,
z zachowaniem pasoéw eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przez gestorow sieci;

3) nie wskazuje si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych, z uwagi na brak takiej koniecznosci.

2. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu do czasu zagospodarowania go zgodnie z projektowang w planie funkcja.

3. Do czasu zagospodarowania terenow funkcjonalnych zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaty, na
terenach objetych planem, dopuszcza si¢:

1) utrzymanie tymczasowego uzytkowania terenow funkcjonalnych,

2) realizacje tymczasowych obiektow budowlanych trwale niezwigzanych z gruntem pod warunkiem
spelnienia wymogow wynikajacych z przepisow odregbnych;

3) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow bedacych zapleczem budowy dla
realizowanych inwestycji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i ksztattowania
krajobrazu:
1) nakazuje sie:
a) eksploatacje zt6z kruszyw naturalnych prowadzi¢ w sposoéb ograniczajacy niekorzystne zmiany
w istniejgcych stosunkach gruntowo — wodnych na dziatkach sasiednich,

b) powstate wyrobisko nalezy zabezpieczy¢ przed niekontrolowanym uzytkowaniem a w szczego6lnosci
za$miecaniem i wylewaniem nieczystos$ci,

c) planowang wycinke drzew ikrzewow nalezy ustali¢c zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
z wlasciwym organem ochrony $rodowiska,

d) wykona¢ zmiany uzytkowania terenu zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza, a przywrdcenie
terenu do poziomu zblizonego do stanu pierwotnego zgodnie z dokumentacja rekultywacyjna,

e) po zakonczeniu eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych przeprowadzi¢ rekultywacje terenu w sposob
wkomponowujacy sie w istniejacy, krajobraz;
2) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania powierzchni ziemi poprzez zbidrke odpaddéw podczas eksploatacji
ztoza kruszyw naturalnych oraz rekultywacji terenu,

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych nieprzekroczenie ustalonych norm emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrebnych.

4. Teren objetym planem znajduje si¢ w cato$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Ostoja
Inska PLB320008 w zwigzku z tym:
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1) zakazuje si¢ dziatan mogacych w sposob znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, atakze siedlisk gatunkéw ptakow, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

2) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania powierzchni ziemi poprzez zbidrke odpadéow podczas eksploatacji
ztoza kruszyw naturalnych oraz rekultywacji terenu,

3) zakazuje si¢ wprowadzania roslinnosci obcego pochodzenia,

4) nakazuje si¢ wydzielenie ptata oroznej szerokosci jako buforu siedlisk przyrodniczych, zzakazem
ingerencji budowlano-eksploatacyjnej 1iobowiazkiem zachowania dotychczasowego przeznaczenia
i sposobu uzytkowania.

5) nakazuje si¢ obowiazku wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow jako dziatanie kompensujace planowane
wylesienie i wycinke drzew i krzewow w poinocnej czesci terenu objetego planem.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami nakazuje si¢:

1) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej zczesci dzialki przeznaczonej pod inwestycje,
zdeponowanie jej a nastepnie po zakonczeniu inwestycji ponowne jej wykorzystanie do celow rekultywacji;

2) ksztalttowanie wyrobisk izwatowisk w sposdb umozliwiajacy ich przyszte zagospodarowanie zwigzane
z rekultywacjg terenow w kierunku: rolniczym, lesnym, $rédladowych wod powierzchniowych,

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie,
4) zabezpieczy¢ wyrobisko przed mozliwoscia sktadowania odpadow.

§ 8. 1. Na terenie planu wystepuje stanowisko archeologiczne, ujete w wojewodzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

2. W przypadku realizacji rob6ot ziemnych na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne,
zastosowanie maja wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

3.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, w przypadku odkrycia przedmiotu,
posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

§ 10. 1. Ustala si¢ pasy technologiczne - pasy ochrony funkcyjnej wzdluz projektowanych sieci
infrastruktury technicznej o szerokos$ciach uzaleznionych od srednicy oraz typu sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w granicach ktérych:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, elementow malej architektury ireklam trwale
zwigzanych z gruntem, instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew w trasie linii wg
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ w tych pasach realizacje szlakow komunikacyjnych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych zuwzglednieniem stref kontrolowanych o szeroko$ciach
uzaleznionych od S$rednicy oraz typu gazociggu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach ktorych
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, urzadzen statych sktadéw i magazynow, sadzenia drzew i krzewow
oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez przylegte drogi gminne
prowadzace do drogi wojewodzkiej nr DW 144, zlokalizowane poza terenem obj¢tym planem.

2. Dopuszcza sie realizacje ciagow komunikacyjnych w granicach terenu funkcjonalnego o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych nie wigkszej niz 8 m. Szeroko$¢ ta nie dotyczy poszerzen pasa drogowego na
skrzyzowaniach oraz tukach.

3. Zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli w obszarze linii rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury techniczne;.
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4. Nakaz parkowania w granicach wlasnej dziatki. Dla terendw oznaczonych symbolem G ustala si¢
minimum 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca parkingowe
z zastrzezeniem, ze dla obiektéw wymagajacych obslugi samochodami cigzarowymi nalezy zapewnié
niezaleznie co najmniej 1 stanowisko przetadunkowe i 1 stanowisko postoju oraz przeznaczone na parkowanie
minimum 1 pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

5. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb, na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) przebieg sieci infrastruktury i elementéw z nig zwigzanych w liniach rozgraniczajacych pasy drogowe tj.
projektowanych drog wewngtrznych przy uwzglednieniu wytycznych zawartych w Rozdziale 3,
z zastrzezeniem, iz w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi
wynikajacymi z potrzeb spoteczno — gospodarczych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci telekomunikacyjnej
poza liniami rozgraniczajacymi drog, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgca siecig infrastruktury technicznej,
aw razie jej wystapienia nalezy przenie$C istniejacg sie¢ zgodnie z warunkami iuzgodnieniami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach odrebnych;

4) nakaz dostgpu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w trybach zwyklej eksploatacji oraz w trybie
awaryjnym,

5) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej w tym wolno stojacych obiektéw naziemnych
i podziemnych oraz liniowych obiektow i przebiegéw sieci oraz przebudowe, modernizacje, remont,
utrzymanie i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej, na podstawie przepisow odrebnych;

6) podczas prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw infrastruktury
technicznej nalezy zachowaé strefy ochronne od innych elementéw budynkéw, budowli, uzbrojenia
technicznego itd. zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

7) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng podlegaja przepisom odrgbnym;

8) dopuszcza si¢ zmiang parametréw i przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajaca lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym
przeznaczeniu dla pojedynczej dziatki budowalnej nie wigkszej niz 50 m?> wraz z mozliwoscia
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ skablowanie sieci teletechnicznej 1 elektroenergetyczna.
6. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) nakaz przylaczenia obiektow budowlanych do istniejacej sieci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia ich do istniejacej sieci wodociggowe;j,
dopuszcza sig¢ realizacj¢ studni glebinowych na potrzeby inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do celdow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

3) nakaz podjecia dziatan majacych na celu wyeliminowanie zagrozen dla ujecia wody dla miejscowosci
Dobropole.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych o ile ustalenia Rozdziatu
3 nie stanowig inaczej, ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i gospodarczych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni $ciekdw na terenie poszczegoélnych terenéw funkcjonalnych, do
ktorego inwestor ma tytut prawny.
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8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: przy projektowaniu sposobow odwodnienia
poszczegblnych terendw funkcjonalnych nalezy ograniczaé ilo$¢ bezposrednich odptywdéw m.in. poprzez
umozliwienie wsigkania do gruntéw czesci albo catosci wod opadowych lub zagospodarowania ich do celow
gospodarczych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig¢:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow komunalnych w granicach dziatki, na ktorych sa one wytwarzane,
a nastepnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) nakaz stosowania wolno stojacych pojemnikéw na odpady;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc na potrzeby gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych
stanowiacych integralng cze$¢ budynku lub budowli.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie budynkow z kotlowni wlasnej na ogrzewanie olejowe, gazowe, kominkowe, elektryczne lub
opat staty;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie proekologicznych zrodet ciepta.
11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie budynkow z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem jej
utrzymania;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sytemu sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;
12. W zakresie budowy sieci teletechnicznych:

1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegdw sieci;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych sieci;

3) w miar¢ mozliwosci przebiegi nowoprojektowanych sieci nalezy realizowaé jako system kabli
podziemnych.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych

§ 13. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w czgsci graficznej symbolem G ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe — teren gornictwa i wydobycia - powierzchniowej eksploatacji kruszyw naturalnych,
2) uzupetniajace:
a) lokalizacja infrastruktury technicznej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,

b) po zakonczeniu eksploatacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow elektrowni fotowoltaicznych, to jest
zespotu urzadzen przeksztatcajacych energie promieniowania stonecznego na energie uzytkowa o mocy
powyzej 500kW zaliczang do odnawialnych zrédet energii wraz z sieciami, obiektami i urzadzeniami
towarzyszacej infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania zespotu elektrowni
fotowoltaicznych,

c) lokalizacja sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
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2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki
budowlane;j:

1) w czgsci graficznej wyznaczono granice terenu gorniczego zgodnie z wydang koncesja,
2) nakazuje si¢ uwzglednienie wyznaczonych w czgsci graficznej nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe ukladu komunikacyjnego w tym wewnetrznych drog
dojazdowych, drog technologicznych, placow manewrowych i sktadowych, miejsc parkingowych,

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy socjalnej iadministracyjnej, wagi samochodowej, masztow, anten,
budowli, obiektéw oraz urzadzen technologicznych i technicznych oraz innych zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cig gospodarcza w zakresie przeznaczenia podstawowego,

5) po zakonczeniu eksploatacji kruszyw ustala si¢ nakaz likwidacji wszystkich obiektow budowlanych z nig
zwigzanych, o ile ustalenia dokumentacji rekultywacyjnej nie stanowia inaczej,

6) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu w ramach przeznaczenia
podstawowego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow ibudynkéw, wtym budynkow socjalnych
1 administracyjnych— do 2 kondygnacji nadziemnych lub nie wigksza niz 10 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy lub najwyzszego elementu dachu nie liczac komindéw, anten itp., z wytaczeniem obiektow
1 urzadzen, ktorych wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych,

b) geometria dachéw - dachy dowolne,

¢) nakaz lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 w obszarze wyznaczonym przez wskazane w czesci
graficznej nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna powierzchnia zabudowy— 2%
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

e) minimalna powierzchni nowopowstatej dzialki budowlanej po podziale geodezyjnym — 4000 m?2,
dopuszcza si¢ podziat o ktorym mowa w §11 ust 5 pkt 9,

f) minimalna szeroko$¢ frontow nowopowstatej dzialki po podziale geodezyjnym — 30 m, nie dotyczy
podziatu o ktorym mowa w §11 ust 5 pkt 9,

g) minimalny kat potozenia granic nowopowstatej dziatki po podziale geodezyjnym w stosunku do linii
rozgraniczajacych teren drogi - 45° z dopuszczenie przekroczenia wskazanego parametru o 10%.

h) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nadziemnej i1 podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref
ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

7) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego:

a) maksymalna powierzchnia terenu poznaczonego pod lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych - 15%
powierzchni dziatki,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w doniesieniu do powierzchni dziatki
lub powierzchni catego terenu —10%;

¢) geometria dachéw - dowolna,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej - 6,0 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 324

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla ogniw fotowoltaicznych nie wigksza niz 7m,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- nadziemnej ipodziemnej liniowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref ochronnych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

- przylaczy i urzadzen stuzgcych obstudze obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie funkcjonalnym ustanawia si¢ stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu, na terenie ktorej obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej lub mieszane;.

4. Ustala si¢ kierunek rekultywacji zgodnie z wydana koncesja to jest rolno-lesny z dopuszczeniem na
gruntach rolnych lokalizacji elektrowni stoneczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego — decyzja WRiR-1.7151.11.2025.AK z dnia
07 pazdziernika 2025 roku na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne gruntéw lesnych o powierzchni 8,7543ha
ha wchodzacych w sktad kompleksow LsxBW/Gl1ps, LsxBW/ps1pl, LsxBW/ps2pl czgsci dziatki ewidencyjnej
nr 343/3 w obrgbie Dobropole obszar wiejski miasto i gmina Dobra.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobre;j.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Dobrej

Jozef Kirejczyk
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/116/2025
Rady Miejskiej w Dobrej
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dobrej o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania w zwiazku z przyjeciem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla terenu obejmujacego dziatke
343/3 w obrebie geod. Dobropole

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130 zp6ézn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22025 r., poz. 1483) Rada Miejska w Dobrej rozstrzyga, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, to:

1) Realizacja obiektéw iurzadzen inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy,

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy w zakresie
drog publicznych i zamdéwien publicznych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.z ustawg
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustalono terendow funkcjonalnych, w ktoérych zapisane zostaty
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.

Niemniej gdyby doszto do koniecznosci realizacji inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy, to
finansowanie tych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie podlegato przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych przy uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majatkowe 1 inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, dlatego Rada
Miejska w Dobrej okres§li zasady realizacji inwestycji publicznych wynikajacych z przyjecia planu
miejscowego w ,,Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Dobra” na lata 2025-2030” z mozliwos$cia
realizacji zobowigzan w nastgpnym okresie prognozowania.

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania celu publicznego Gminy Dobra beda moglty by¢ finansowane zbudzetu gminy, z kredytow
i pozyczek, z udzialu inwestorow zewngtrznych, na podstawie odrgbnych uméw i porozumien wtym na
zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XIX/116/2025
Rady Miejskiej w Dobrej

z dnia 30 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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