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UCHWALA NR XXI11/126/2026
RADY GMINY BROJCE

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brojce na lata
2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025 1., poz. 1153 t.j. ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz art. 25 a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725 t.j.), Rada Gminy Brojce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Brojce uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brojce na lata 2026 — 2030, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brojce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Lakomy
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Zatacznik do uchwaly nr XXI11/126/2026
Rady Gminy Brojce
z dnia 28 stycznia 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BROJCE NA LATA 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brojce w latach 2026 — 2030,
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brojce, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnos$ci na wynajmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Brojce tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych w cato$ci wilasnos¢ Gminy Brojce oraz lokale gminne potozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku mieszkaniowy zasob Gminy Brojce obejmowat 50 lokali,
ktorych wlasnos¢ oraz strukture przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabelanr 1
L.p. Tres¢ Rok 2025
1. Ilo$¢ budynkow ogodtem: 10
a) ilo$¢ budynkéw w catosci nalezacych do Gminy 8
b) ilos¢ budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, 2
w ktoérych znajduja sie lokale komunalne
2. Ilos¢ lokali ogdtem: 50
a) ilos¢ lokali w budynkach w catosci nalezacych 11
do Gminy
b) ilos¢ lokali w budynkach w czgséci nalezacych 34
do Gminy poza wspdlnotami mieszkaniowymi
¢) ilos¢ lokali komunalnych w budynkach wspolnot 5
mieszkaniowych
0
d) ilo$¢ lokali socjalnych
3. Powierzchnia uzytkowa lokali bedacych wtasnoscia Gminy 2911,16
ogotem:
a) w budynkach w catos$ci nalezacych do Gminy 742,05

b) w budynkach w czesci nalezacych do Gminy poza wspolnotami 1.867,71
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mieszkaniowymi
¢) w budynkach wspolnot mieszkaniowych 301,40
d) lokali socjalnych 0

3. W zwiazku z trwajacym wykupem lokali gminnych przez najemcow, mieszkaniowy zasob gminy ulega
cigglemu zmniejszeniu.

4. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem ubytkow mieszkan z tytulu
planowanej sprzedazy przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2

L.p.

Tres¢ 2026

2027

2028

2029

2030

1.

a) ilos¢ budynkow w 4
catosci nalezacych do
Gminy

b) iloé¢
wspolnot
mieszkaniowych, w
ktorych znajduja sie
lokale komunalne

budynkow 1

Ilos¢ lokali ogdtem: 36

a) ilos¢ lokali A4
budynkach w 5
cato$ci nalezgcych do
Gminy

b) ilos¢ lokali w
budynkach w czesci
nalezacych 27
do Gminy poza
wspolnotami
mieszkaniowymi

c) ilos¢ lokali
komunalnych w 4
budynkach wspolnot
mieszkaniowych

d) ilos¢ lokali
socjalnych

30

27

24

20

22

18

12

Powierzchnia
uzytkowa lokali
bedacych  wlasnoscia
Gminy ogotem:

1.959,86

a) w budynkach w
catosci nalezacych do
Gminy

225,70

b) ilos¢ lokali w
budynkach w czesci
nalezacych

1.512,66

1.679,56

166,90

1.512,66

1.366,85

166,90

1.142,95

1.247,85

106,90

1.023,95

668,21

49,90

501,31
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do Gminy poza
wspolnotami
mieszkaniowymi

¢) w  budynkach 221,50 0 0 0 0
wspdlnot
mieszkaniowych

d) lokali socjalnych 0 0 57 117 117

5. Na wniosek zainteresowanych mieszkancéw gmina moze wydawac zezwolenia na adaptacje strychow —
poddaszy na cele mieszkalne w przypadku, jezeli istniejagce poddasza — strychy beda spelialy wymogi
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego. Kazda adaptacja strychu na cele mieszkalne wymaga
opracowania dokumentacji budowlanej, ktorej koszt bedzie pokrywat zainteresowany adaptacja. Zakres robot
bedzie ustalany indywidualnie dla kazdego obiektu. Osoby dokonujace adaptacji zobowigzane sg do uzyskania
wszelkiej wymaganej prawem dokumentacji oraz wszelkich wymaganych prawem zezwolen, pozwolen, itp.

6. Obecnie Gmina Brojce nie posiada lokali socjalnych. Dlatego tez gmina w latach 2026 — 2030 bedzie
czyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych poprzez np. przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim
standardzie na lokale socjalne.

7. Wigkszo$¢ budynkéw w zasobie gminy liczy ponad 80 lat sg to budynki wybudowane przed rokiem
1945 stopien zuzycia technicznego wynosi okoto 30 %. Nieco wyzszy standard posiadaja budynki
wybudowane w latach 1980 — 1983 zlokalizowane na osiedlu mieszkaniowym w Brojcach.

8. Stan techniczny budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3.
Rok Hos¢ Hlos¢ lokali Stan techniczny
budynkow dobry dostateczny niezadowalajacy zly
2026 5 36 20 10 5 1
2027 3 30 18 8 3 1
2028 3 24 16 6 2 0
2029 3 22 17 4 1 0
2030 2 12 10 2 0 0

- za stan techniczny dobry uwaza si¢ lokal nie wymagajacy napraw w prognozowanym okresie czasu;

- stan techniczny (dostateczny) zadowalajacy elementy konstrukcyjne budynku sg w dobrym stanie natomiast
inne elementy budynku, w ktéorym znajduja si¢ lokale nalezy naprawi¢ lub wymieni¢, np. naprawa pokrycia
dachowego, wymiana instalacji technicznej, naprawa bagdZz wymiana stolarki okiennej lub drzwiowe;;

- stan techniczny niezadowalajacy, drobne elementy konstrukcji budynku, w ktérym znajdujace si¢ lokale
wymagaja naprawy lub wymiany np.: elewacja, wymiana pokrycia dachowego, przebudowa kominow;

- stan techniczny zly — elementy konstrukcji i inne elementy budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale wymagaja
pilnej wymiany lub generalnej naprawy.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zréznicowane pod wzgledem wieku budynki przedstawiaja roznorodny konstrukcyjnie poziom
wyeksploatowania. Stopien zuzycia funkcjonalnego i technicznego ma duzy wplyw na koszty remontu
i eksploatacji. Utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym, zapewnienie ciagtosci i niezawodnosci
funkcjonowania wszystkich instalacji oraz dochodzenie do zatozonych standardow wymaga wykonania do$¢
znacznych remontéw o roznym zakresie rzeczowym. Zaklada sig, jak najbardziej celowym i koniecznym jest
dazenie do tego, aby w czeéci budynkow stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasno$¢ gminy przeprowadzic
remonty w takim zakresie, aby osiggnac¢ jak najlepszy stan techniczny.
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2. W pierwszej kolejnosci wykonywane beda prace remontowe polegajgce na usuwaniu awarii, naprawie
instalacji, ktorych stan techniczny moze powodowac¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub mienia mieszkancow,

.

a) instalacje elektryczne;

b) instalacje wodno — kanalizacyjne i grzewcze;

¢) przewody kominowe;

d) naprawy uszkodzonych pokry¢ dachowych i kominow.

3. Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe nakladéw na remonty oraz fakt, ze potrzeby
remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego sa bardzo duze ustala si¢ nastgpujace priorytety remontowe
gminnego zasobu mieszkaniowego:

a) wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, remonty komindw;
b) naprawa elewacji budynkéw w tym ocieplenie $cian;

¢) wymiana instalacji elektryczne;j;

d) wykonanie izolacji taw fundamentalnych;

¢) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

4. Wysoko$¢ niezbednych $rodkéw finansowych na potrzeby remontowe gminnego zasobu
mieszkaniowego wynoszg zt z czego na poszczegdlne lata przypada:

2026 — 110.000,00 zt;
2027 — 90.000,00 zt;
2028 — 85.000,00 zt;
2029 — 70.000, 00 zt;
2030 — 55.000,00 zt.

5. Przychody z czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe pokrywaja jedynie koszty eksploatacji, biezacej
konserwacji budynku. Srodki na remonty kapitalne tworzone beda z wplywow ze sprzedazy lokali
komunalnych, dofinansowania gminy oraz kredytow i1 pozyczek.

6. Gmina Brojce planuje, ze w ramach inwestycji mieszkaniowych realizowa¢ bedzie remonty posiadanych
mieszkan z zasobu Gminy Brojce o niskim standardzie z przeznaczeniem na lokal socjalny.

7. Prognozowane wielko$ci majg charakter wylacznie szacunkowy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Sprzedaz lokali bgdzie realizowana na wniosek najemcy.

3. Przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow stosowane bedg bonifikaty w sposob
okreslony w odrebnej uchwale Rady Gminy Brojce.

4. Przewiduje sig¢, ze stan lokali z zasobéw mieszkaniowych zostanie zmniejszony w wyniku ich sprzedazy
w poszczegolnych latach, co przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Planowana 14 6 6 2 10
sprzedaz

5. Ze sprzedazy wylaczone beda lokale:

- w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
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- nie stanowigce samodzielnego lokalu mieszkalnego;
- lokale socjalne.

6. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze objg¢ catego zasobu mieszkaniowego
gminy. Gmina bedzie sprzedawaé¢ lokale sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez najemcow lokali
mieszkalnych.

7. Prognozowane wielko$ci maja wytacznie charakter szacunkowy.
§ 5. Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 6. 1. Dziatania w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do zapewnienia dostatecznych wplywow
srodkéw finansowych na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie
technicznym. Wplywy z czynszéw powinny pokrywac nie tylko biezace utrzymanie budynkow, ale zapewnic
rowniez pozyskanie $srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢
uzytkowa lokalu.

3. Miesigczng bazowa stawke czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala w drodze zarzadzenia
Wjt z zachowaniem zasad wynikajacych w tym zakresie przepisow prawnych.

4. Czynsz obejmuje miedzy innymi koszty administrowania, koszty remontoéw i modernizacji budynkdéw,
pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspolnego uzytkowania mieszkancow tj. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, strychow, o§wietlenia cze$ci wspolnych budynku, utrzymania terenu wokot budynku.

5. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
naleznych od wilasciciela tj. optat za dostawg do lokalu energii elektrycznej, wody, oraz odbiér $ciekow
odpadow i nieczystosci.

6. Czynsz za lokale mieszkalne oplacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Brojce.

§ 7. Dla zasobu mieszkaniowego Gminy Brojce ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ bazowa
stawki czynszu:

1) lokal niewyposazony w W.C. do wylacznego uzytku -10%;
2) brak biezacej wody -10%;

3) brak centralnego ogrzewania -10%;

4) usytuowanie lokalu na poddaszu -10%;

5) potozenie lokalu mieszkalnego poza budynkiem wielorodzinnym stanowigcym wspolnote mieszkaniowg -
25%.

§ 8. Dla zasobu mieszkaniowego Gminy Brojce ustala si¢ czynnik podwyzszajacy warto$¢ bazowa stawki
czynszu: lokal potozony w budynku, w ktorym przeprowadzono termomodernizacje lub ktory jest ocieplony
lub przeprowadzono generalny remont po 2019 r. +25%.

§ 9. Laczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 45% stawki bazowej czynszu.
§ 10. Przyjmuje si¢, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czgéciej niz jeden raz w roku.

Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkalnego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach

§ 11. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Brojce.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;
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- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

- prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu, naliczeniem
i pobieraniem czynszu oraz innych zwigzanych znajmem lokali, prowadzeniem windykacji nalezno$ci
z tytulu najmu;

- remonty, konserwacja i modernizacja lokali mieszkalnych;
- sprawowanie nadzoru technicznego budynkow i lokali.

3. Przewiduje sie, ze w kolejnych w zwiazku z prowadzong sprzedaza lokali mieszkalnych ilo$¢ budynkow
i lokali mieszkalnych bedzie ulegata zmniejszeniu.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali bedacych w zasobie
mieszkaniowym gminy niezbgdne sg §rodki finansowane na ten cel.

2. Gléwnym zrédlem finansowania zamierzen, o ktérych mowa w ust. 1 bedg $rodki stanowigce wplywy
z czynszow z tytulu najmu lokali oraz §rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Brojce.

3. Wysokos¢ wydatkéw na remonty izadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym z wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktdrg rzutowac¢ bedzie ewentualna
sprzedaz mieszkan, zostang uzyskane przez to dodatkowe dochody. Po dokonanej sprzedazy zmniejszy si¢ ilos¢
obiektow planowanych do remontu.

2. Wojt Gminy Brojce prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych,
koniecznych potrzeb w tym zakresie, finansowane ze §rodkéw wlasnych.

3. Przewidywana wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne, przedstawiono w tabeli nr 5.

Tabela nr 5
L.p. Rodzaj wydatkow Przewidywana kwota wydatkow w tys.
2026 2027 2028 2029 2030

1. Koszty biezacej 20.000,00 zt | 20.000,00 zt | 20.000,00 zt | 20.000,00 zt | 20.000,00 zt
eksploatacji

2. Koszty remontow
lokali i budynkow 15.000,00 zt | 20.00,00 zt 25.000,00 zt | 30.000,00 zt | 15.000,00 zt
wchodzacych w
sktad mieszkalnego
zasobu gminy

3. Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami 45.000,00 zt | 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00zt
wspolnymi

4. Wydatki inwestycyjne | 30.000,00 zt | 50.000,00 zt | 40.000,00 zt | 20.000,00 zt | 20.000,00 zt
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Rozdzial 9.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 14. 1. Gmina w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki zasobem podejmowaé bedzie
dziatania polegajace w szczegolnosci na:

1) utrzymywanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym poprzez wykonywanie
biezacych remontow lokali mieszkalnych;

2) umozliwianie zamian mieszkan pomigdzy najemcami;

3) zamian¢ mieszkan w celu dostosowania warunkow mieszkalnych najemcow do mozliwosci finansowych;
4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne;

5) wspieranie najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu;

6) biezaca windykacje nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie dziatan w celu zapewnienia regularnego
1 terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu;

7) dokonywanie sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow. Przewiduje sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowych
zasobow Gminy Brojce beda wzrastaly zgodnie ze wzrostem stawki podstawowej czynszu ibeda sig
ksztaltowaly na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 15. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje
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