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UCHWALA NR XXIX/227/2026
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Szczecinek

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 i 3b Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) w zwiazku
z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.)
Rada Miasta Szczecinek uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje:

1) zasady iwarunki wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
a w szczegblnosci:

a) wynajmowania lokali na czas nieoznaczony stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach,

b) wynajmowania lokali w ramach najmu socjalnego,

¢) wynajmowania lokali zamiennych,

d) wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?,
€) wynajmowania pomieszczen tymczasowych;

2) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali, o ktorych mowa w pkt 1 i sposéb poddawania
tych spraw kontroli spotecznej;

3) zasady zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,

4) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

5) zasady postgpowania w stosunku do osoéb, ktore byly najemcami lokali na czas nieoznaczony, a ktdre
utracity tytul prawny do lokalu z powodow, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 Ustawy.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw szczecineckiej wspolnoty samorzadowej, Miasto
realizuje poprzez wykorzystanie wlasnego zasobu mieszkaniowego lub w wyniku pozyskiwania lokali od
innych wilascicieli.

3. Do lokali pozyskanych od innych wtascicieli stosuje si¢ zasady najmu lokali okre§lone w niniejszej
uchwale.

§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 2023 poz. 725);

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) MieScie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecinek;
4) szczecineckiej wspdlnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot mieszkancow Miasta;

5) mieszkancu Miasta - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktorej miejscem zamieszkania jest Miasto
Szczecinek w rozumieniu art. 25 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1071 zpdzn. zm.), za taka osobe nalezy takze rozumie¢ osobg, ktora przed zlozeniem wniosku
korzystata z instytucjonalnych form opieki catodobowej iprzed skorzystaniem ztej opieki byla
mieszkancem Miasta;

6) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Miasta w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 10 ustawy;

7) Burmistrzu Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Szczecinek;

8) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Szczecinek ijednostke zarzadzajacg budynkami
i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, dziatajaca na zasadach okres$lonych
w zawartych z Miastem umowach.

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
10) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy;

11) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 5a Ustawy;

12) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety Miastu przez innego
wiasciciela w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta;

13) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 1208);

14) przecietnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej — nalezy przez to rozumie¢ przecigtne
wynagrodzenie w gospodarce narodowej, ogloszone w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
"Monitor Polski" przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1631 z p6zn. zm.), obowigzujace w dniu ztozenia wniosku;

15) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emerytur¢ obowigzujacag w dniu ztozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zakltadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej " Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia
17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 poz. 1631
Z pdzn. zm.);

16) gospodarstwie domowym-— nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2023 r. poz. 1335).

17) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ Ww rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 13 Ustawy;

18) programie gospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca uchwate Rady Miasta
Szczecinek w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Szczecinek;

19) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ wtasciwg ds. mieszkaniowych komisje Rady Miasta Szczecinek;

20) przegeszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym laczna powierzchnia
pokoi w przeliczeniu na osobg wszystkich 0sob uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu:
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a) nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 20 m?, a w gospodarstwie wieloosobowym 12 m? na
osobg w odniesieniu do osdb ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub
w ramach najmu socjalnego,

b) nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 26 m?, a w gospodarstwie wieloosobowym 16 m? na
osob¢ w odniesieniu do osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu po uprzednim przeprowadzeniu prac
remontowych.

c) w przypadku, gdy w lokalu bedzie zamieszkiwa¢ osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku
inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania
przez nig w oddzielnym pokoju, warto$¢ przegeszczenia , o ktorym mowa w pkt a lub b oblicza si¢
odejmujac 15 m? od powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawce.

21) liScie — nalezy przez to rozumie¢ list¢ os6b uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony lub listg¢ 0s6b uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych.

Rozdzial 2.
Zasady ogolne zawierania uméw najmu

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowane s3 osobom petnoletnim -
mieszkancom Miasta, ktore spetniajg warunki i kryteria okreslone w Uchwale.

2. Wymog petnoletnosci nie dotyczy:
1) 0so6b wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego,

2) 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku orzekajacego
eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu.

3. Zawarcie umowy najmu z osobg niebgdacg mieszkancem Miasta, jest mozliwe wytacznie w przypadku
uzyskania przez t¢ osobe¢ lokalu w drodze zamiany pomigdzy stronami.

4. W stosunku do Polakéw powracajacych do kraju wramach repatriacji na podstawie zezwolenia
wydanego w trybie odrgbnych przepisow, atakze w oparciu o uzgodnienia wynikajace z porozumien
rzadowych, nie stosuje si¢ zasad opisanych w ust. 3.

5. Lokale moga by¢ za zgoda Burmistrza Miasta wynajmowane na pracownie stuzace tworcom do
prowadzenia dziatalnoséci w dziedzinie kultury i sztuki.

6. Wynajem lokali z przeznaczeniem na pracownie, o ktéorych mowa w ust. 5 nastgpuje na zasadach
ustalonych dla najmu lokali uzytkowych z wyjatkiem czynszu, ktérego wysoko$¢ ustala sie¢ wedtug przepisow
okreslajacych zasady ustalania czynszu w lokalach tworzacych mieszkaniowy zasdb Miasta.

§ 4. 1. Lokale ze wspotuzywalnoscig pomieszczen pomocniczych (kuchnie, przedpokoje, ustgpy, tazienki),
podzielone odrebnymi tytulami prawnymi, w ktorych czgs¢ zostata uwolniona od praw irzeczy, powinny by¢
w uzasadnionych przypadkach scalane w celu usamodzielnienia lokalu.

2. Dopuszcza si¢ wynajem uwolnionej cze$ci lokalu, jezeli scalenie lokalu ze wzgledu na potrzeby
mieszkaniowe jest spolecznie nieuzasadnione lub ze wzgledu na warunki techniczne jest znacznie utrudnione.

3. Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 podejmuje Wynajmujacy.

§ 5. 1. Przez umowe¢ najmu Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi pod warunkiem, ze do lokalu przynalezg takie pomieszczenia.

2. Pomieszczenia przynalezne, a w szczego6lnosci: piwnica, komodrka, moga by¢ potozone w bryle budynku
lub w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

3. Jedno pomieszczenie przynalezne, przeznaczone na cele sktadowe, zwigzane zuzywaniem lokalu,
przydziela si¢ nieodptatnie.

§ 6. 1. W przypadku $mierci najemcy, Wynajmujacy po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego,
ustala krag os6b wstgpujacych w stosunek najmu lokalu, zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego i zawiadamia je
o wstapieniu w og6t praw i obowigzkow, jakie przyshugiwaty zmartemu najemcy.

2. Zapisow ust.1 nie stosuje si¢ do najmu socjalnego lokali.
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§ 7. Do obowiazkéw Wynajmujacego nalezg zadania i czynnosci, o ktorych mowa w art. 6a Ustawy oraz
w art. 61 1 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.).

Rozdzial 3.
Warunki jakie musi spelni¢ osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu

§ 8. O najem lokalu mogg ubiegac¢ si¢ osoby peloletnie, ktore spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
1) sa mieszkancami Miasta,

2)nie figuruja w prowadzonym przez wynajmujacego rejestrze osob, wobec ktorych zostata orzeczona
eksmisja z prawem do najmu socjalnego lokalu,

3) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — wszyscy jego
cztonkowie majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe) przez co uznaje si¢:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym wystepuje przegeszczenie, o ktorym mowa § 2 pkt. 20 lit. a-c.
W przypadku, gdy ubiegajacymi si¢ o przydziat lokalu sa malzonkowie zamieszkujacy dotychczas
w dwoch roznych lokalach na terenie miasta, warunek ten powinien by¢ spelniony w obu lokalach, jezeli
oboje matzonkowie zamieszkaliby w ktérymkolwiek z nich, lub

b) zamieszkiwanie w lokalach niespelniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w rozumieniu przepiséw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, lub

¢) bezdomno$¢;
4) spetnia kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 9,
5) ztoza wniosek o przydziat lokalu,

6) warunek, o ktérym mowa w ust.3 pkt anie dotyczy osob, ktore zamieszkuja w lokalach o charakterze
inkubatora oraz 0s6b opuszczajacych formy pieczy zastepczej i korzystajacych z instytucjonalnych form
opieki catodobowej.

§ 9. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy:
1) uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony, powinna zawiera¢ si¢ w granicach:

a) powyzej 100% najnizszej emerytury do 40 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) powyzej 50 % najnizszej emerytury do 30 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
w gospodarstwie wieloosobowym;

2) uzasadniajgca oddanie lokalu w najem socjalny, nie przekracza:
a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) uzasadniajaca oddanie lokalu w celu przeprowadzenia prac remontowych, w zamian za zawarcie Umowy
najmu lokalu po wykonaniu remontu, powinna zawiera¢ si¢ w granicach:

a) powyzej 100% najnizszej emerytury do 75% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) powyzej 50 % najnizszej emerytury do 55% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 4.
Whioski o przydzial lokali

§ 10. 1. Wnioski, o ktorych mowa w§ 8pkt5, lub oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 3 ponizej
przyjmuje i rozpatruje Wynajmujacy.

2. Wniosek nalezy sktada¢ na wzorze druku, ktéry udostepnia Wynajmujacy, w terminie od dnia 1 maja do
dnia 31 lipca kazdego roku.
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3. Osoby umieszczone na liscie w roku poprzednim, jezeli nie zostatla zawarta znimi umowa najmu
i ubiegaja si¢ nadal o zawarcie takiej umowy sktadaja wniosek na zasadach, o ktorych mowa w ust. 2 lub jezeli
nie ulegly zmianie ich dotychczasowe warunki pozytywnie zweryfikowane sktadajg deklaracje dochodowa
w terminie, o ktorym mowa w ust. 2 oraz o$wiadczenie, ze informacje zawarte we wniosku ztozonym
w poprzednim roku kalendarzowym, pozytywnie zweryfikowanym, nie uleglty zmianie.

4.7 zastrzezeniem ust. 5 wnioski lub os$wiadczenia, o ktorych mowa wust. 3 i 5 zlozone po terminie,
o ktorym mowa w ust. 2 nie beda przyjmowane.

5.Z przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy, wniosek Iub o$wiadczenie, o ktérym mowa
w ust. 3 zlozony/zlozone po terminie, o ktérym mowa w ust. 2 wraz z uzasadnieniem co do przyczyny zwtoki,
nie p6zniej jednak niz do dnia 30 wrzesnia roku tworzenia listy, moze by¢ skierowany przez Wynajmujacego
do rozpatrzenia przez Komisje w zakresie ustalenia czy przyczyna zwloki w terminowym ztozeniu wniosku lub
oswiadczenia, uzasadnia przywrocenie terminu do jego ztozenia.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania wnioskow o przydzial lokali

§ 11. 1. Weryfikacje wnioskow lub o$wiadczen przeprowadza Wynajmujacy w sierpniu i wrzesniu kazdego
roku.

2. Utworzone przez wynajmujacego kazdego roku projekty list osob uprawnionych do przydzialu lokalu
przeznaczonego do najmu socjalnego oraz uprawnionych do przydzialu lokalu na czas nieoznaczony
Wynajmujacy przekazuje Komisji do zaopiniowania.

3. Zaopiniowane przez Komisj¢ projekty list zatwierdza Burmistrz Miasta.

§ 12. Zatwierdzone projekty list poddaje si¢ konsultacji spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Wynajmujgcego oraz poprzez wylozenie do wgladu w Urzedzie Miasta Szczecinek
w terminie od dnia 21 pazdziernika do dnia 20 listopada roku tworzenia listy. Na koncu list zamieszcza si¢
informacj¢ o terminie i miejscu sktadania ewentualnych odwotan.

§ 13. 1. Odwotania dotyczace ogltoszonych projektow list przyjmuje Wynajmujacy przez okres
wywieszenia list, o ktérym mowa w § 12 i przekazuje do rozpatrzenia Komisji.

2. Po uwzglednieniu odwotan wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci zatwierdzone przez
Burmistrza Miasta listy osob uprawnionych do przydzialu lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego oraz
uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony, w terminie do dnia 31 grudnia.

Rozdzial 6.
Realizacja list os6b uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 14. Przydziaty lokali osobom umieszczonym na listach os6b uprawnionych do przydzialu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz osoéb uprawnionych do najmu socjalnego lokali realizuje
Wynajmujacy, w kolejnosci umieszczenia na listach w poszczegolnych grupach osobowych, z zastrzezeniem
§ 18 ust. 1.

§ 15. 1. W sytuacji zmiany ilo$ci czlonkéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o przydziat
lokalu po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu rodzinnego, pod
warunkiem, ze liczba punktow tej osoby przewyzsza liczbe punktow pierwszej osoby oczekujacej na przydziat
w odpowiedniej grupie osobowej. W przeciwnym razie osob¢ pomija si¢ w kolejnos$ci realizacji listy, chyba ze
przyszty najemca lokalu, ktérego gospodarstwo domowe powickszyto sie¢, wyrazi pisemng zgode na oddanie
mu w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni.

2. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowac si¢ stanem zdrowia wnioskodawcy lub osob
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania, ktére posiadaja prawomocne orzeczenie wilasciwej komisji lub
organu orzekajacego o stopniu niepelnosprawnosci, oraz normatywem powierzchni mieszkalnej pokoi
przypadajacej na jedng osobe zgltoszong do wspdlnego zamieszkania, ktory wynosi:

1) w odniesieniu do najmu lokalu na czas nieoznaczony:
a) 12 — 25 m>w gospodarstwie jednoosobowym,

b) powyzej 7— 12 m?> w gospodarstwie wieloosobowym - chyba, ze przyszly najemca lokalu wyrazi
pisemng zgode na oddanie mu w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni,
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2) w odniesieniu do najmu socjalnego lokalu:
a) 10 -20 m? gospodarstwie jednoosobowym,
b) powyzej 5 — 10 m? gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, normatywng powierzchni¢ mieszkalng pokoi
powigksza si¢ o 15 m? jezeli w lokalu bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku
inwalidzkim.

4. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowacé poprzez przedlozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej ispotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 913 z pdzn. zm.)
orzeczenia o niepetnosprawnosci, zawierajgcego stosowny zapis w tej sprawie.

§ 16. 1. Przed ztozeniem oferty najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub przeznaczonego do
najmu socjalnego lokalu, Wynajmujacy zweryfikuje czy osoba umieszczona w kolejnosci na liscie nie posiada
zadluzenia wobec Wynajmujacego, stwierdzonego prawomocnym wyrokiem sgdowym, w przypadku
stwierdzenia takich zaleglosci osobe t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu.

2. Przed zawarciem umowy najmu z osoba, ktdrej ztozono ofert¢ najmu lokalu Wynajmujacy zweryfikuje
czy wysoko$¢ dochoddéw gospodarstwa domowego tej osoby miesci si¢ w kryteriach okreslonych w § 9. Jezeli
dochdod gospodarstva domowego tej osoby nie jest wlasciwy dla listy, na ktorej zostata umieszczona, ale
miesci si¢ w kryteriach okreslonych w § 9, Wynajmujacy moze zawrze¢ umow¢ najmu na czas nieoznaczony
lub umowe najmu socjalnego lokalu, w zaleznosci od wykazanego dochodu, jezeli lokal speinia kryteria,
oktorych mowa w§ 15ust.2. Winnym wypadku =z zachowaniem kolejnosci 1ipunktacji na liScie
odpowiadajacej wykazanemu dochodowi Wynajmujacy wskaze inny lokal spetniajacy kryteria, o ktorych
mowa w § 15 ust. 2.

3. Osobg, ktérabez wuzasadnionej przyczyny nie podpisala umowy najmu albo nie zglosita si¢
w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, pomija si¢ w kolejnosci realizacji listy w danym roku
kalendarzowym.

§ 17. 1. Wynajmujacy uzaleznia zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, nadajacego si¢ do
zasiedlenia od dokonania wptaty kaucji, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy, w wysoko$ci dwunastokrotno$ci
miesi¢cznego czynszu za dany lokal.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta, po zasiegnieciu opinii Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej lub opinii Komisji moze zwolni¢ w cze$ci z obowiazku wplaty kaucji, z zastrzezeniem, ze
kaucja nie bedzie nizsza niz trzykrotno$¢ miesiecznego czynszu.

3. Zapisy ust. 1 1 2 nie majg zastosowania do:
1) najmu socjalnego lokalu;
2) najmu lokalu po wykonaniu prac remontowych;
3) najmu lokalu zamiennego.

§ 18. 1. W ciagu roku Burmistrz Miasta moze przydzieli¢ poza kolejno$cia wynikajaca z listy osob
uprawnionych do przydziatu lokali: do 3 lokali na czas nieoznaczony i do 3 lokali w ramach najmu socjalnego.
2. Przydziat lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje na ich wniosek ztozony za posrednictwem
Wynajmujacego wraz z opinig Komisji.

3. Jesli osoba odméwi podpisania umowy lub nie stawi si¢ u Wynajmujgcego w celu zawarcia umowy
najmu w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przydziale, osob¢ t¢ pomija si¢ w kolejnosci
przydziatlu lokalu w roku obowigzywania listy.

§ 19. Poza lista os6b, o ktorej mowa w § 13 ust. 2 Burmistrz Miasta w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach, po zasiegnig¢ciu opinii Komisji, moze przydzieli¢ w ciggu roku do 2 lokali na czas nieoznaczony
i do 2 lokali w ramach najmu socjalnego pod warunkiem, Ze osoby te spetniaja kryteria, o ktorych mowa w § 8.
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Rozdzial 7.
Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, po uprzednim przeprowadzeniu przez przyszlego
najemce prac remontowych

§ 20. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu wraz z zakresem niezbednych do wykonania prac przez
przyszlego najemce, podawany bedzie do publicznej wiadomosci poprzez jego wywieszenie w siedzibach
Wynajmujgcego, na okres 1 miesigca. O zakresie niezbednych do wykonania prac remontowo -—
modernizacyjnych decyduje Wynajmujacy, przy uwzglednieniu warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 21. 1. Osoba zainteresowana przeprowadzeniem prac remontowych sktada kompletny wniosek wraz
z dokumentami potwierdzajacymi warunki okreSlone w§ 8pktl — 4iw § 9pkt3, w szczegdlnosci
z dokumentami, o ktorych mowa w art. 21b ust. 1 - 5 Ustawy. W przypadku zainteresowania kilkoma lokalami
sktada na kazdy z tych lokali odrebny wniosek.

2. Wnioski zlozone bez wskazania lokalu lub przez osobe posiadajaca zadtuzenie wobec Wynajmujgcego
stwierdzone prawomocnym wyrokiem sadowym, nie beda podlegaly weryfikacji i pozostang bez rozpoznania,
0 czym osoba ta zostanie poinformowana.

3. Wnioski ztozone w terminie wskazanym w wykazie, o ktorym mowa w § 20 na poszczegélne lokale
mieszkalne podlegaja weryfikacji pod wzgledem spetnienia warunkow, o ktorych mowa w § 8 pkt 1 — 5 przy
uwzglednieniu kryteriow oceny punktowej, ktore stanowig zatgcznik nr 3 do Uchwaty.

4. O pierwszenstwie do zawarcia umowy na przeprowadzenie prac remontowych lokalu decyduje liczba
punktow, ktorg uzyskata osoba. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka osob decyduje
losowanie, ktore przeprowadza Wynajmujacy, w terminie okres§lonym w wykazie, o ktorym mowa w § 20.

5. Wynajmujacy z osobg wytypowang na zasadach okreslonych w ust. 1 — 4 zawiera umowe o wykonanie
prac remontowo - budowlanych z terminem ich wykonania nieprzekraczajacym okresu 12 miesigcy. W czasie
trwania umowy przyszly najemca uiszcza oplaty eksploatacyjne.

§ 22. 1. Wynajmujacy z osoba, o ktorej mowa w § 21 ust. 5 zawrze umowe najmu lokalu pod warunkiem:
1) zrealizowania umowy na wykonanie rob6t remontowo — budowlanych;
2) dokonania odbioru technicznego wykonanych robot przez Wynajmujacego;
3) podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu, po odebraniu robédt, o ktorym mowa w pkt. 2;

4) braku zaleglosci wobec Wynajmujacego za uzywanie lokalu stanowiacego przedmiot umowy o wykonanie
prac remontowo — budowlanych.

2. Najemca, o ktorym mowa w ust. 1, bedzie mogt ubiegaé si¢ o zwolnienie z czynszu, maksymalnie na
okres jednego roku, bedzie moglt rowniez ubiegaé si¢ o przyznanie mu dodatkowej bonifikaty przy wykupie
lokalu, w wysokos$ci i na warunkach okreslonych we wlasciwej uchwale Rady Miasta.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz
w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 23. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu na czas nieoznaczony, z osobami,
ktore:

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub zamieszkuja w lokalu, ktérego najemca nie zamierza
opuscié, ale z powodu podesziego wieku, stanu zdrowia lub innej szczegdlnej okolicznosci, zwrocit si¢
z wnioskiem o przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu osobie przez niego wskazanej, wspolnie z nim
zamieszkatej i wypowiedzial wynajmujacemu umowe najmu z nim zawarta;

2) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, w ktérego najem nie wstapity, poniewaz nie naleza do krggu osob
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego;

3) zamieszkuja w lokalu podzielonym odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktorym czes$¢ lokalu objeta tytutem
zostatla uwolniona, a najemca pozostatej czesci lokalu zlozyl wniosek o jego scalenie w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych, jezeli jednocze$nie:

a) nie posiadajg zadluzenia wobec wynajmujacego i nie korzystaja z dodatku mieszkaniowego,
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b) powierzchnia pokoi po scaleniu nie przekracza normatywu, o ktérym mowa w § 21 ust. 4a Ustawy;
4) byty najemcg lokalu w ramach umowy w najmie socjalnym, ktéra wygasta lub ulegta rozwigzaniu jezeli:
a) nadal zamieszkuja w lokalu,
b) nie posiadaja tyt. prawnego do zadnego lokalu,
¢) wnoszg na biezgco nalezne optaty za uzywanie lokalu,

d) dochod w przeliczeniu na osobe wszystkich osdb zamieszkujacych w lokalu spetnia kryterium okre§lone
w § 9pkt 1,

e) nie posiadajg zadluzenia wobec wynajmujacego orzeczonego prawomocnym wyrokiem sagdowym,
f) zwrdca si¢ o przyznanie tyt. prawnego do tego lokalu,

g) dokonajg wptlaty kaucji, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy, w wysoko$ci trzykrotno$ci miesigcznego
czynszu za dany lokal.

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11pkt2, jezeli osoby te
jednoczes$nie:

a) sg osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2024 r, poz. 1145, zp6ézn. zm.) lub s3 zigciem, synowa, teSciem, tesciowa
najemcy, osobami umieszczonymi w rodzinie zastepczej najemcy, dzieémi zmarlego wspotmatzonka,
konkubenta albo konkubiny,

b) zamieszkiwaly znajemca przez co najmniej 3 lata albo zamieszkiwaly znajemca co najmniej przez
12 miesigcy do chwili $mierci w celu sprawowania faktycznej opieki,

¢) nie zajety lokalu samowolnie,
d) nie posiadajg tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,

e) dochéd w przeliczeniu na osobg wszystkich osob pozostajacych w lokalu spetnia kryterium okreslone
w §9 pkt 1,

f) nie posiadaja zadtuzenia wobec wynajmujacego a lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami z tytutu czynszu
1 oplat niezaleznych, lub realizowane jest porozumienie o sptacie zadluzenia w ratach.

3. Wnioski w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujacy rozpatruje z wilasnej inicjatywy lub na
wniosek osoby zainteresowane;.

4. Osoby, ktorym Wynajmujgcy nie wyrazil zgody na przyznanie tytutu prawnego do lokalu Ilub
nie przyjety lokalu wskazanego przez Wynajmujacego, obowigzane sg w terminie trzech miesiecy opuscic
lokal.

Rozdzial 9.
Zasady przydzielania lokali zamiennych

§ 24. 1. Wynajmujacy zapewnia lokale zamienne osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta lub przez Miasto
pozyskanych, wymagajacych oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki, modernizacji lub remontu
budynku oraz przekwalifikowania na budynek uzytecznos$ci publiczne;j;

2) zamieszkuja w lokalach stanowigcych wlasnos¢ Miasta lub pozyskanych przez Miasto, w ktorych rodzaj
koniecznej naprawy wymaga oproznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na rok;

3) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach uzytecznosci publicznej, stanowigcych wlasnos¢ Miasta,
ktore po wykonaniu prac adaptacyjnych zostang przeznaczone na cele uzytkowe;

4) zobowigzane sa oprozni¢ lokal uzyczony lub wynajety Miastu w zwiazku z uptywajacym terminem
dysponowania tym lokalem;

5) uzyskaja prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego lub zawartej z Wynajmujacym
ugody pozasadowej;
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6) utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej
lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

2. Wykaz najemcéw uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego, opracowany przez Wynajmujgcego
oraz wykaz budynkow i lokali przeznaczonych do uwolnienia w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 1 — 5 na
dany rok zatwierdza Burmistrz Miasta. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, decyzj¢ o przyznaniu
lokalu zamiennego podejmuje Burmistrz Miasta, na wniosek wynajmujacego, niezwltocznie.

3. Przydzialy lokali zamiennych w danym roku Wynajmujacy realizuje wedtug biezacych potrzeb.

4. Pierwszenstwo przydzialu lokalu zamiennego majg osoby wymienione w ust. 1 pkt 6 oraz osoby
zajmujace lokale, w ktérych wystepuje zagrozenie zycia lub mienia stwierdzone przez organ nadzoru
budowlanego.

5.W sytuacji, oktorej mowa wust. 1 pkt2, wuzasadnionych przypadkach podyktowanych
w szczegolnosci duzym zakresem remontu, sytuacjg rodzinng lub stanem zdrowia, Wynajmujacy moze zawrzec¢
umowe najmu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

Rozdzial 10.
Zasady dostarczania lokali osobom uprawnionym na mocy wyroku sadu orzekajacego eksmisje do
najmu socjalnego lokalu

§ 25. Whnioski o dostarczenie lokalu w ramach najmu socjalnego osobom, ktorym sad w wyroku o eksmisje
orzekl o prawie do najmu socjalnego lokalu, Wynajmujacy umieszcza w rejestrze wyrokow sadowych
w kolejnosci ich wptywu.

§ 26. 1. Przydzialy lokali w ramach najmu socjalnego, osobom umieszczonym w rejestrze wyrokow
sadowych Wynajmujacy realizuje wedtlug kolejnosci umieszczenia w rejestrze w poszczegdlnych grupach
osobowych zuwzglednieniem ich stanu technicznego iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Miasta.

2. W przypadku rodzin wieloosobowych, z braku odpowiedniego pod wzgledem powierzchni pokoi lokalu,
mogg by¢ przydzielone dwa lub wiecej lokale spetniajace warunki okreslone dla najmu socjalnego lokalu.

3. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych normatywna powierzchnie powicksza sie
o 15m?, jezeli w lokalu bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajgca si¢ na wozku inwalidzkim.

§ 27. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore zamieszkuja
w budynkach ujetych w wykazie budynkow i lokali przeznaczonych do uwolnienia.

2. Zasady zawarte w § 26 ust. 1 nie wykluczaja mozliwosci rozwigzania sposobu dostarczania lokali
w ramach najmu socjalnego osobom uprawnionym na mocy wyroku sadu w odmienny sposob, w formie
stosownego porozumienia zawartego pomiedzy Burmistrzem Miasta i wierzycielem.

3. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktorym mowa w ust.2 ustalone wnim zasady majg
pierwszenstwo w realizacji przed zasadami okreslonymi w § 26 ust. 1.

4. Osoba, ktorej zlozono oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, podlega skresleniu z rejestru
wyrokow sagdowych orzekajacych eksmisje.

§ 28. Na zasadach okreslonych w niniejszym Rozdziale umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na
czas oznaczony tj. na 12 miesiecy, z mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres na zasadach, o ktorych mowa
w § 29 ust.1.

Rozdzial 11.
Zasady przedluzania umowy najmu socjalnego lokalu

§ 29. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedluzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca zlozy
stosowny wniosek na miesiac naprzod przed uplywem okresu na jaki zostala zawarta, lub zawrze¢ kolejna
umowe¢ jezeli najemca ztozy wniosek o zawarcie takiej umowy, po uptywie terminu na jaki zostala zawarta
poprzednia umowa i nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy tj.:

1) nadal zamieszkuje w lokalu;

2) spetnia kryteria, o ktérych mowa w § 9 pkt 2.
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2. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach zapisy ust. 1 maja zastosowanie rowniez do osob, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub po jego $mierci, jezeli osoby te:

1) naleza do kregu oséb bliskich wymienionych w art. 691 kodeksu cywilnego lub sg osobami bliskimi
w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
7 2024 r, poz.1145 z pézn. zm.);

2) nie posiadajg tytutu prawnego do zadnego innego lokalu;
3) zwrdcg si¢ z wnioskiem o przyznanie tytulu prawnego do tego lokalu.
3. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 2 wymagana jest opinia wlasciwej Komisji.

4. Zgoda na dalsze/ponowne nawigzanie najmu na zasadach okreslonych w niniejszym Rozdziale moze
dotyczy¢ innego lokalu wskazanego przez Wynajmujacego.

Rozdzial 12.
Zasady przydzielania pomieszczen tymczasowych

§ 30. Wynajmujgcy umieszcza W rejestrze wnioski o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego
w kolejnosci ich wptywu:

1) wnioski komornikéw sadowych o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego na podstawie tytutu
wykonawczego orzekajacego eksmisje bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, jezeli
dtuznik lub wierzyciel nie wskazali pomieszczenia tymczasowego,

2) wyroki z powoddztwa Wynajmujacego orzekajace eksmisje bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub
lokalu zamiennego.

§ 31. Pomieszczenia tymczasowe nie podlegajg zamianie.

Rozdzial 13.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 32. 1. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane sg i prowadzone w celu racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i moga by¢ dokonywane:

1) pomigdzy stronami zainteresowanymi zamiang w trybie przepisow § 34;
2) do uwolnionego lokalu wskazanego przez Wynajmujacego w trybie przepisow § 35.
2. Wnioski w sprawach o zamiang lokali przyjmuje i rozpatruje Wynajmujacy.
§ 33. 1. Zamiany lokali mieszkalnych Wynajmujacy dokonuje na wniosek najemcy lub z wlasnej
inicjatywy.
2. Wynajmujacy moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali, w szczegdInosci, gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta,
zwlaszcza gdy w lokalu objetym zamiang powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na jedng osobg,
znaczaco odbiegalaby od normatywu powierzchni, o ktorym mowa w§ 15ust.2inie ma innych
uzasadnionych przyczyn do dokonania takiej zamiany;

2) osoba, na ktorej cigzg zaleglosci czynszowe w wyniku zamiany uzyskataby lokal o wyzszych optatach.

§ 34. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w§ 32ust. 1 pkt 1, moga by¢ dokonywane
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta, a osobami posiadajagcymi tytut
prawny do innego lokalu.

2. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego lokalu
wydana na piS$mie, zainteresowany zamiang musi posiada¢ tytul prawny do zajmowanego lokalu, a zawarcie
umowy najmu moze nastgpi¢ po spelnieniu przez zainteresowane strony warunkow okreslonych w wydane;j
zgodzie na dokonanie zamiany.

3. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wtasno$ciowy, zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ po
sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 majg zastosowanie zapisy § 17:
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1) w stosunku do najemcow lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta, jezeli dokonali oni wptaty
kaucji za dotychczas zajmowany lokal i Wynajmujacy kaucje te zwaloryzowat. Zwaloryzowana kaucja
zostaje zaliczona na poczet kaucji naliczonej za lokal uzyskiwany w wyniku zamiany,

2) jezeli osoba zajmujgca lokal w innych zasobach uzyskuje w wyniku zamiany lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, jezeli zwaloryzowana kaucja jest:

1) wyzsza niz wysokos$¢ kaucji naliczonej dla lokalu uzyskiwanego w drodze zamiany, Wynajmujacy
w terminie 1 miesigca od daty zawarcia umowy najmu lokalu, zwrdci Najemcy roznice,

2) nizsza niz wysoko$¢ kaucji naliczonej dla lokalu uzyskiwanego w drodze zamiany, Najemca najp6zniej
w dniu podpisania umowy najmu lokalu dokona wplaty roznicy.

§ 35. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w§ 32ust. I pkt2, moga by¢ dokonywane
z inicjatywy Wynajmujacego lub na wniosek osoby zainteresowanej zamiang iza jej zgoda do lokalu
uwolnionego w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

2. Przestankami do dokonania zamiany lokali s3 w szczeg6lnosci: udokumentowany stan zdrowia lub
stopien niepelnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej do wspodlnego z nim zamieszkiwania, przyczyny
ekonomiczne, lub gdy lokal nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi na osobe.

3. Wynajmujacy poza przestankami, o ktorych mowa w ust. 2 moze dokona¢ zamiany w ponizszych
przypadkach:

a) na wniosek najemco6w dwoch lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktorzy wystapia
o zamiang na jeden lokal;

b) na wniosek najemcy lokalu podzielonego tytutami prawnymi, ktory w zwigzku z uwolnieniem czgsci lokalu
wystapi o zamiang;

¢) po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 14.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére byly najemcami lokalu na czas nieoznaczony, z ktérymi
zostala rozwiazana umowa najmu z powodo6w, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 Ustawy

§ 36. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawigzanie stosunku najmu z osobg, ktdéra byta
najemcg lokalu docelowego, ale utracita tytut prawny z powodu zadtuzenia w przypadku, gdy:

1) osoba ta:

a) nadal zamieszkuje w lokalu, do ktorego utracita tytul prawny,

b) uregulowata zadtuzenie w catosci, lub realizuje porozumienie o sptacie zadluzenia w ratach albo,
2) wobec osoby tej sad orzekl eksmisje, jezeli:

a) nadal zamieszkuje w lokalu, do ktérego utracita tytut prawny,

b) uregulowata zadtuzenie w catosci,

c) zrzekta si¢ prawa do lokalu w ramach najmu socjalnego,

d) dokona wptaty kaucji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 17.

2.7Zgoda na ponowne nawigzanie najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 moze dotyczy¢ lokalu
zajmowanego dotychczas albo innego lokalu wskazanego przez Wynajmujacego.

Rozdzial 15.
Zasady najmu szczeg6lnego

§ 37. 1. Burmistrz Miasta moze, na wniosek osoby zainteresowanej, posiadajgcej odpowiednie uprawnienia,
zaopiniowany przez Komisje¢, ztozony za posrednictwem Wynajmujacego, przekaza¢ w najem na czas
oznaczony lub nieoznaczony odpowiedni pod wzgledem powierzchni lokal mieszkalny wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, na prowadzenie rodzinnego domu dziecka, rodzinnego domu pomocy lub
innej podobnej placowki.
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2. Najemca lokalu, ktéremu przydzielony zostat lokal na prowadzenie placowki wskazanej w ust. 1, optaca
czynsz najmu w wysokos$ci ustalonej dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz
oplaty niezalezne ptatne na konto Wynajmujacego.

§ 38. Zamierzajacym osiedli¢ si¢ w Szczecinku Polakom powracajagcym do kraju w ramach repatriacji, na
podstawie zezwolenia wydanego w trybie odrgbnych przepisow, a takze w oparciu o uzgodnienia wynikajace
z porozumien rzgdowych lokal przyznawany jest w nastepujacym trybie:

1) Rada Miasta stosowna uchwala wyraza zgod¢ na wynajecie lokalu;

2) Burmistrz Miasta przekazuje uchwat¢ do realizacji 1 wyraza zgod¢ na zawarcie umowy najmu na lokal
wskazany do zasiedlenia.

§ 39. 1. Najemca lokalu przeznaczonego na pracowni¢ shuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci
w dziedzinie kultury i sztuki moze zosta¢ osoba prowadzaca aktywna dziatalno$¢ tworcza, ktorej warunki
mieszkaniowe lub specyfika dzialalnosci tworczej nie pozwalaja na prowadzenie tej dzialalnosci w lokalu
mieszkalnym, do ktérego posiada tytul prawny lub do ktérego tytut posiada wspotmatzonek.

2. Pracownie nie mogg stuzy¢ innemu celowi anizeli prowadzenie w nich dzialalno$ci w zakresie kultury
1 sztuki.

Rozdzial 16.
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 40. 1. Lokale o powierzchni uzytkowe]j przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych os6b umieszczonych na listach, w odpowiednich grupach osobowych.

2. W przypadku braku osdéb, o ktérych mowa wust. 1, lokale takie zagospodarowywane sa wedlug
ponizszych zasad:

1) oddawane w najem po uprzednim dokonaniu podzialu na mniejsze lokale, stanowigce odrgbne
konstrukcyjne catosci, na zasadach okreslonych Uchwata;

2) przeznaczane do zbycia w trybie przetargu publicznego;
3) w celu prowadzenia placowek wskazanych w § 37 ust. 1;
4) na realizacje zadan, o ktorych mowa w § 42.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 zasady najmu okresla § 37 ust. 2.

4. O wyborze sposobu zagospodarowania lokali, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 — 4 decyduje Wynajmujacy
kierujac si¢ biezacymi potrzebami i racjonalna gospodarka tego zasobu.

Rozdzial 17.
Oddawanie w najem lokali mieszkalnych osobom niepelnosprawnym lub gospodarstwom domowym
z 0soba niepelnosprawna

§ 41. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z taka osobg powinien
by¢ lokalem petnostandardowym, przystosowanym do rzeczywistych potrzeb danej osoby niepetnosprawne;j,
wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci, w szczegolnosci w przypadku niepelnosprawnosci ruchowej,
polozonym na pierwszej kondygnacji budynku (parter).

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepelnosprawnos$ci, moze
zosta¢ wynajety lokal niespetniajacy wymagan, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢ poprzedzone
zapoznaniem si¢ przysziego najemcy ze stanem funkcjonalnym i standardem technicznym lokalu oraz
wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.
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Rozdzial 18.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny

§ 42. 1. Miasto przeznacza kazdego roku wolne lokale mieszkalne, wchodzace w sklad mieszkaniowego
zasobu, na realizacj¢ zadan wlasnych, na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1214 z p6ézn. zm.), w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49 z pdzn. zm.) w tym na realizacj¢ programow
mieszkaniowych, okreslonych w tym celu odrgbng uchwata.

2. Zadania wlasne, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne Miasta
lub organizacje pozytku publicznego przez nie wskazane. W tym celu lokale mieszkalne przekazywane beda do
dyspozycji jednostki odpowiedzialnej za realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Na potrzeby realizacji zadan, o ktorych mowa w ust.1, w pierwszej kolejnosci przeznaczane bgda wolne
lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, ktorych uktad funkcjonalny umozliwi
przebudowe, modernizacje¢ i dostosowanie do rodzaju udzielanego wsparcia mieszkaniowego oraz zadania
realizowanego z jego wykorzystaniem.

Rozdzial 19.
Komisja
§ 43. Zadaniem Komisji jest opiniowanie projektow list i wykazow 0sob uprawnionych do przydziatu lokali

z mieszkaniowego zasobu Miasta, rozpatrywanie skarg, wnioskow iodwolan od projektow list, atakze
opiniowanie innych spraw w zakresie przewidzianym w Uchwale.

Rozdzial 20.
Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 44. Regulaminy przyznawania punktéw majacych wptyw na kolejnos¢ umieszczenia na licie osob
uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych oraz lokali socjalnych, stanowig zataczniki Nr 1,
Nr 2 i Nr 3 do Uchwaly.

§ 45. W zakresie nieuregulowanym w Uchwale stosuje si¢ przepisy Ustawy oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 46. Traci moc uchwata Nr 1X/68/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 24 pazdziernika 2024 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Szczecinek (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r. poz. 5395), wraz z uchwalg nr
X11/86/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie zasad
wynajmowania lokali ipomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Szczecinek (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r. poz. 5781).

§ 47. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Grazyna Kuszmar
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIX/227/2026

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 29 stycznia 2026 1.

REGULAMIN

przyznawania punktéw majacych wptyw na kolejnos¢ umieszczenia na liscie
os6b uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

Lp.

Kryteria oceny
sytuacji bytowej

Opis sytuacji

Punktacja

Uwagi

Warunki
mieszkaniowe w
dotychczasowym
miejscu
zamieszkania

1) zamieszkiwanie w lokalu w charakterze
czionka rodziny lub w charakterze
podnajemcy catego lokalu w ktérym
powierzchnia wszystkich pokoi, a w
przypadku podnajemcy czesci lokalu
tylko powierzchnia zajmowanych

Dane potwierdza

pokoi/pokoju, przypadajgca na osobe najemca lokalu,
uprawniong wynosi: wiasciciel lokalu lub
a) do 3 m2 30 zarzadca
b) powyzej 3 m2do 4 m? 20
c) powyzej 4 m2do 5 m? 150
d) powyzej 5 m2do 7 m?2
2) osoba bezdomna (samotna), ﬁa 0s0bg lub ro.dzm_e
) X . ezdomng uwaza sie
przebywajgca w schronisku, noclegowni, 100 .
hotelu, osrodku lub w innym miejscu tylko takg, ktdra z
’ réznych powodow
utracita prawo do
zamieszkiwania w
lokalu mieszkalnym,
nie jest nigdzie
zameldowana, a jej
3) rodzina bezdomna przebywajgca w bezdomnos$c¢ jest
schronisku, noclegowni, hotelu, osrodku 130 | potwierdzona
lub innym miejscu zaswiadczeniem
MOPS wydanym na
podstawie
przeprowadzonego
wywiadu
Srodowiskowego
4) zamieszkiwanie w lokalach
niespetniajgcych wymagan dla
pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw odpowiednio
okres$lajgcych warunki techniczne, jakim 50
: . . C udokumentowane
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie lub korzystajgcych z
instytucjonalnych form opieki
catodobowej
Wymagane sg:
5) zamieszkiwanie w lokalu wspolnie z 20 potwierdzenie
bytym matzonkiem zamieszkania i wyrok
sadowy
6) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym:
a) brak tazienki 10

b) ustep jest poza lokalem

20
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1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat 20
wychowywane przez wnioskodawce
2) dochod osoby samotnej wynosi:
a) powyzej 100% najnizszej emerytury 30
do 30% przecietnego wynagrodzenia
Stan rodzinny w gospo.de}rce narodowej _
oraz dochad b) powyzej 30% do 40% przecietnego 20
cztonkow wynagrodzenia w gospodarce
2. gospodarstwa narodowej
domowego . )
wnioskodawcy | 3) dochod w przeliczeniu na osobe w
gospodarstwie wieloosobowym wynosi:
a) powyzej 50% najnizszej emerytury 30
do 20% przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce
narodowej 20
b) powyzej 20% do 30% przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce
narodowej
W przypadku
1) stopien znaczny 50 orzeczeh
posiadanych przez
2) stopien umiarkowany 30 kilku cztonkow
gospodarstwa
. . domowego
3) stopien lekki 10 przyimuie sie punkty
dla jednej osoby z
4) niepetnosprawne dziecko do 18 roku 50 najwiekszg ich
zycia lub kazde dziecko bez wzgledu na liczbg. Dokumentami
wiek gdy posiada bezterminowe okreslajgcymi
Stan zdrowia orzeczenie o znacznym stopniu stopien
whnioskodawcy lub niepetnosprawnosci niepetnosprawnosci
cztonkoéw jego sg dokumenty
3 gospodarstwa wymienione w
) domowego ustawie z dnia 27
wspolnie sierpnia 1997 r. o
ubiegajgcych sie rehabilitacji
o lokal zawodowej i
spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych
lub w przypadku
dziecka do 18 roku
zycia — orzeczenie 0
niepetnosprawnosci
bez okreslonego
stopnia lub decyzja o
pobieraniu zasitku
pielegnacyjnego .
4. Stosunki Zamieszkiwanie w warunkach ucigzliwych 30 Problemy spoteczne
spoteczne w ze wzgledu na zakiécanie porzadku wymagajg
dotychczasowym | domowego (np. przemoc, awanturnictwo, udokumentowania
miejscu znecanie sie fizyczne i psychiczne) prawomocnym
zamieszkania wyrokiem sgdowym
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5. Wychowankowie | Wnioskodawca, ktéry ztozy wniosek w 300 Informacja
placowek okresie do 3 lat od opuszczenia placowki odpowiedniej
opiekunczych opiekunczo-wychowawczej, rodzinnego placowki

domu dziecka, rodziny zastepczej
Okres Whnioskodawca zamieszkuje na terenie (punktacji nie
zamieszkiwania w | Miasta: przyznaje sie w
Szczecinku a) od3 do 5lat 50 przypadku osob
6. b) powyzej 5 do 10 lat 75 z potwierdzong
c) powyzej 10 lat 100 bezdomnoscia)
7. Okres Whnioskodawca otrzymuje:
oczekiwania

a) za 1, 2i 3 rok oczekiwania po 50 punktow za kazdy

b) za 4 i 5 rok oczekiwania po 60 rok pod warunkiem

c) za 6 i kolejny rok oczekiwania po 70 zachowania ciggtosci
w ubieganiu sig¢ o
lokal. Przez ciggtosc¢
rozumie sie
sktadanie wniosku
rok po roku.

Whnioskodawca lub jego matzonek, osoba

pozostajgca faktycznie we wspdlnym

pozyciu lub inna osoba zgtoszona do

wspolnego zamieszkiwania zbyta odptatnie

lub nieodptatnie lokal mieszkalny lub - 50

8 zrezygnowata z posiadanego wczesniej
) tytutu prawnego do lokalu lub
nieruchomosci w okresie 5 lat
poprzedzajgcych ztozenie wniosku.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/227/2026

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 29 stycznia 2026 1.

REGULAMIN

przyznawania punktéw majacych wptyw na kolejno$¢ umieszczenia na liscie

oso6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu

Kryteria oceny

bytym matzonkiem

Lp. sytuacji bytowej Opis sytuaciji Punktacja Uwagi
1) zamieszkiwanie w lokalu w charakterze
cztonka rodziny lub w charakterze
podnajemcy catego lokalu w ktérym
powierzchnia wszystkich pokoi, a w
przypadku podnajemcy czesci lokalu )
tylko powierzchnia zajmowanych Dane potwierdza
pokoi/pokoju, przypadajaca na osobe najemca lokalu,
uprawniong wynosi: wiasciciel lokalu lub
a) do 3 m? 30 zarzadca
b) powyzej 3 m?2do 4 m? 20
c) powyzej4 m? do 5 m? 10
d) powyzej 5 m?do 7 m? 5
2) osoba bezdomna (samotna), g:zcésoc;sga;uu?’vf;az I:ig
przebywajgca w schronisku, noclegowni, 100 tvlko taka. ktd
3 : - ylko taka, ktora z
hotelu, osrodku lub w innym miejscu rbznych powodow
utracita prawo do
Warunki zamieszkiwania w
mieszkaniowe w qua_lu ml'eszk_alnym,
1. dotychczasowym nie jest nigdzie .
miejscu zameldowqr]g, ajej
zamieszkania 3) rodzina bezdomna przebywajgca w bezdomnosc jest
schronisku, noclegowni, hotelu, o$rodku 130 | potwierdzona
lub innym miejscu zaswiadczeniem
MOPS wydanym na
podstawie
przeprowadzonego
wywiadu
Srodowiskowego
4) zamieszkiwanie w lokalach
niespetniajgcych wymagan dla
pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw odpowiednio
okreslajgcych warunki techniczne, jakim 50 udokumentowane
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie lub korzystajgcych z
instytucjonalnych form opieki
catodobowej
Wymagane sg:
5) zamieszkiwanie w lokalu wspolnie z 20 potwierdzenie

zamieszkania i wyrok
sadowy
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6) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym:

a) brak tazienki 10
b) ustep jest poza lokalem
20
1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat 20
wychowywane przez wnioskodawce
2) dochéd osoby samotnej wynosi:
Stan rodzinny
oraz dochdd a) do 50% najnizszej emerytury 30
2 czionkow b) powyzej 50% do 100% najnizsze; 20
gospodarstwa emerytury
domowego
wnioskodawcy 3) dochdd w przeliczeniu na osobe w
gospodarstwie wieloosobowym wynosi:
a) do 25 % najnizszej emerytury 30
b) powyzej 25% do 50 % najnizszej
emerytury 20
W przypadku
1) stopien znaczny 50 orzeczen
posiadanych przez
2) stopien umiarkowany 30 kilku cztonkow
gospodarstwa
o : domowego
3) stopien lekki 10 przyjmuje sie punkty
dla jednej osoby z
4) niepetnosprawne dziecko do 18 roku 50 najwigkszg ich
zycia lub kazde dziecko bez wzgledu na liczbg. Dokumentami
wiek gdy posiada bezterminowe okreslajgcymi
St drowi orzeczenie o znacznym stopniu stopien
>tan zdrowia niepetnosprawnosci niepefnosprawnosci
wnioskodawcy lub sa dokumenty
czlonkow jego wymienione w
3. gzz‘:ﬁg;ft\ga ustawie z dnia 27
WS (’)Inig sierpnia 1997 r. o
_\Wsp . rehabilitacji
ubiegajacych sie zawodowej |
o lokal

spotecznej oraz
zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych
lub w przypadku
dziecka do 18 roku
zycia — orzeczenie o
niepetnosprawnosci
bez okreslonego
stopnia lub decyzja o
pobieraniu zasitku
pielegnacyjnego .
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Stosunki Zamieszkiwanie w warunkach ucigzliwych 30 Problemy spoteczne
spoteczne w ze wzgledu na zakiécanie porzadku wymagajg
dotychczasowym | domowego (np. przemoc, awanturnictwo, udokumentowania
miejscu znecanie sie fizyczne i psychiczne) prawomocnym
zamieszkania wyrokiem sgdowym
Wychowankowie Whnioskodawca, ktory ztozy wniosek w 300 Informacja
placowek okresie do 3 lat od opuszczenia placowki odpowiedniegj
opiekunczych opiekunczo-wychowawczej, rodzinnego placowki
domu dziecka, rodziny zastepczej
Okres Whnioskodawca zamieszkuje na terenie (punktacji nie
zamieszkiwania w | Miasta: 50 przyznaje sie w
Szczecinku a) od3 do 5lat 75 przypadku oso6b
b) powyzej 5 do 10 lat 100 z potwierdzong
c) powyzej 10 lat bezdomnoscig)
Okres Whnioskodawca otrzymuije: punktow za kazdy
oczekiwania rok pod warunkiem
a)za 1, 2i 3 rok oczekiwania po 50 zachowania ciggtosci
b) za 4 i 5 rok oczekiwania po 60 w ubieganiu sig o
) za 6 i kolejny rok oczekiwania po 70 lokal. Przez ciggtosc
rozumie sie
skfadanie wniosku
rok po roku.
Whioskodawca lub jego matzonek, osoba
pozostajgca faktycznie we wspdlnym
pozyciu lub inna osoba zgtoszona do
wspolnego zamieszkiwania zbyta odptatnie
lub nieodptatnie lokal mieszkalny lub - 50

zrezygnowata z posiadanego wczesniej
tytutu prawnego do lokalu lub
nieruchomosci w okresie 5 lat
poprzedzajgcych ztoZzenie wniosku.
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Poz. 618

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/227/2026

Rady Miasta Szczecinek

z dnia 29 stycznia 2026 1.

REGULAMIN

przyznawania punktéw osobom ubiegajacym sie o najem lokalu po uprzednim przeprowadzeniu

prac remontowych

Kryteria oceny

c) powyzej 40 % do 55 %
przecietnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej

Lp. sytuacji bytowej Opis sytuacji Punktacja Uwagi
1. Osoba lub 1) powyzej 12 m-cy, 30
gospodarstwo
domowe, 2) powyzej 6 m-cy 20
osiggajacy staty
dochod ( np.: 3) powyzej 3- m-cy 10
umowa o prace,
dziatalno$é
gospodarcza,
emerytura), w
ktérym chociaz
jedna osoba
potwierdzi ciggtos¢
zatrudnienia
2. Stan gospodarstwa | na kazde dziecko w gospodarstwie 10
domowego domowym w wieku do 18 lat
3. Dochéd cztonkéw 1) dochéd osoby samotnej wynosi:
ggfnpf\,s:;sotwa a) poinej 100% najnizszej emerytu_ry 10
wnioskodawcy do 40 % przecietnego wynagrodzenla
w gospodarce narodowej
b)powyzej 40% do 55 % przecietnego 20
wynagrodzenia w gospodarce
narodowej
c)powyzej 55 % do 75 % przecietnego 30
wynagrodzenia w gospodarce
narodowej
2) dochod w przeliczeniu na osobe w
gospodarstwie wieloosobowym wynosi:
a) powyzej 50 % najnizszej emerytury
do 30 % przecietnego wynagrodzenia w 10
gospodarce narodowej
b) powyzej 30% do 40 % przecietnego 20
wynagrodzenia w gospodarce
narodowej 30
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Stan zdrowia 1) stopien znaczny 50 W przypadku
wnioskodawcy lub orzeczen
cztonkodw jego 2) stopien umiarkowany 30 posiadanych przez
gospodarstwa kilku cztonkéw
domowego 3) stopien lekki 10 gospodarstwa
wspolnie domowego
ubiegajacych sie o 4) niepetnosprawne dziecko do 18 roku 50 przyjmuje sie
lokal zycia lub kazde dziecko bez wzgledu punkty dla jednej
na wiek gdy posiada bezterminowe osoby z najwiekszg
orzeczenie o znacznym stopniu ich liczba.
niepetnosprawnosci Dokumentami
okreslajgcymi
stopieh
niepetnosprawnosci
sg dokumenty
wymienione w
ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji
zawodowej i
spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych
lub w przypadku
dziecka do 18 roku
zycia — orzeczenie
o}
niepetnosprawnosci
bez okreslonego
stopnia lub decyzja
O pobieraniu
zasitku
pieleghacyjnego
Okres Whnioskodawca zamieszkuje na terenie
zamieszkiwania w Miasta:
Szczecinku a)od 3 do 5lat 50
b) powyzej 5 do 10 lat 75
c) powyzej 10 lat 100
Whioskodawca lub jego matzonek, osoba
pozostajgca faktycznie we wspdolnym
pozyciu lub inna osoba zgtoszona do - 50

wspolnego zamieszkiwania zbyta
odptatnie lub nieodptatnie lokal
mieszkalny lub zrezygnowata z
posiadanego wcze$niej tytutu prawnego
do lokalu lub nieruchomosci w okresie 5
lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku
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