DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 10 lutego 2026 r. Podpisany przez

Agnieszka Baumgart
Data: 10.02.2026 12:58:41

Poz. 658

UCHWALA NR XXIX/202/2026
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Sztormowej
w Swinoujsciu, na dzialkach nr: 269/2 i 269/6 z obrebu 0018 Przytér

Na podstawie art. 7 ust. 4. oraz art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2025r. poz. 1754) oraz
art. 18.ust. 2. pkt 15. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153
i 1436) Rada Miasta Swinouj$cie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dziesigciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz zniezbedng infrastruktura techniczna
i drogowa na dziatkach nr 269/2 i 269/6 obreb 0018 Przytor.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa zostaty okreslone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty.

3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:
1) planowana powierzchnie uzytkowa mieszkan:
a) ogdélem dla calej inwestycji:
- minimalna: 1000 m?,
- maksymalna: 2500 m?;
b) dla jednego lokalu w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;j:
- minimalna: 70 m?,
- maksymalna: 250 m?;
2) planowang liczbg mieszkan:
a) minimalna: 10,
b) maksymalna: 20;

3) zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub uslugowa: nie dotyczy, w planowanej
inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej lub ustugowej;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:
a) rozbiorce istniejgcych obiektow magazynowych i gospodarczych,

b) usunigecie istniejacej infrastruktury podziemne;j, kolidujacej z planowana inwestycja,
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c) przeksztatceniu klasouzytkow na dziatce nr 269/6 obr. 0018 Przytor z L (laka trwata) i PS (pastwisko
trwale) na budowlane Bi,

d) scaleniu i podziale istniejacych nieruchomosci 269/2 1 269/6 obr. 0018 obr. 0018 Przytoér na jedenascie
dziatek geodezyjnych (10 przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz 1 na droge
wewngtrzng), oraz mozliwosci wydzielenia pasa terenu przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego
ulicy Sztormowej- zgodnie ze wskazanymi na zataczniku Nr 2 do uchwaty liniami podziatu terenu;

e) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz zniezbedng infrastruktura, droga wewngtrzng oraz
zagospodarowaniem terenu — zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, zgodnie z zatagcznikiem Nr 5 do uchwaty:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - uzyskano zapewnienie dostaw energii elektrycznej dla inwestycji od
ENEA OPERATOR, Oddziat Dystrybucji Szczecin, Rejon Dystrybucji Miedzyzdroje — pismo nr
7ZD/49944/2025 z dnia 16 wrzesnia 2025 r., tj. zapewnienie, ze istniejace i planowane uzbrojenie jest
wystarczajace dla przytaczenia planowanego obiektu (10 doméw jednorodzinnych) do sieci — z moca
przytaczeniowa w wysokosci 1200 kW,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz odprowadzenie $ciekéw sanitarnych -
uzyskano warunki przylaczeniowe do sieci wodociagowej ikanalizacyjnej z Zakladu Wodociagoéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinouj$ciu — pismo nr TS/w.t.p./50/2025 z dnia 30 wrze$nia 2025 r.,

c) zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych - uzyskano o$wiadczenie Polskiej Spotki Gazownictwa Sp.
z 0.0., Oddziat Gazowniczy w Szczecinie, o mozliwosci przylaczenia inwestycji do sieci gazowej do
istniejacego gazociagu sredniego ci$nienia o $rednicy 63 mm - pismo nr
WH00/0000105987/00001/2025/00000 z dnia 16 wrzesnia 2025 r.

4. Okresla si¢ nastepujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania §ciekdéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowania odpadow:

a) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej — moc przytaczeniowa 1200 kW,

b) woda z wodociggu miejskiego @ max. do 5,0 m’/d, @ max. godzinowe = 2,0 m?/h,

¢) $cieki do kanalizacji miejskiej o max. do 5,0 m?/d, @ max. godzinowe = 2,0 m/h,

d) gaz do celow grzewczych — moc przytaczeniowa 10 x 3 = 30 m3//h,

e) cieplo z wlasnego zrddta ciepta,

f) sposdb odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekdw 1 unieszkodliwiania odpadow:
- §cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskie;j,

- wody opadowe z terenu inwestycji beda odprowadzone na teren wilasnej dziatki z dopuszczeniem
retencji w zbiornikach podziemnych lub naziemnych,

- odpady komunalne beda segregowane i wywozone przez stuzby oczyszczania miasta na podstawie
stosownej umowy pomiedzy wlascicielami budynkéw a odbiorca;

g) liczba miejsc parkingowych: 2 MP/1 lokal mieszkalny w budynku;

2) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

a) na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest lokalizacja:
- dziesigciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,

- drogi wewngtrznej] w formie ciggu pieszojezdnego o szerokosci 6m, zakonczonego placem
manewrowym o wymiarach 12,5 m x 12,5 m oraz pasami zieleni towarzyszacej,

- infrastruktury technicznej wewnetrznej,

b) przeznaczenie budynkow: budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;j,
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c) parametry projektowanej inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) - 7407 m?
- powierzchnia zabudowy — PZ = do 35 % powierzchni dzialki,
- powierzchnie utwardzone — do 20 % powierzchni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna — TZ = min. 50% powierzchni dzialki,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1Z=1,2
- wysokos¢ zabudowy do 12,5 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3
- ksztalt dachu - i1 kat nachylenia potaci dachowych — dach wysoki 25 + 45%,
- przewidywana liczba miejsc parkingowych — min. 20 MP;
d) zasady i warunki parcelacji terenu:
- ustala si¢ obowiazujacy podziat na dziatki zgodnie z zatacznikiem nr 2,

- dopuszcza si¢ dodatkowe podzialy nieruchomosci wynikajace np. z koniecznos$ci poszerzenia pasa
drogowego ul. Sztormowej - zgodnie z zalgcznikiem nr 2;

e) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy lokalnej kategorii gminnej, ul. Sztormowej polozonej na dzialce
nr 272 obr. 0018

3) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko: inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
badz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko
(Dz. U. 22019 r. poz. 1839 ze zm).

5. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian szczegdélowych rozwigzan technicznych planowanej zabudowy,
ktore nie beda powodowac przekroczenia wskaznikow urbanistycznych i srodowiskowych.

6. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji.

7. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane w granicach nastepujacych nieruchomosci
(zgodnie z zatacznikiem nr 1):

1) dziatka nr 269/2, obreb 0018 Przytor,

2) dziatka nr 269/6, obrgb 0018 Przytor, dla ktorych  prowadzona jest ksigga wieczysta KW
SZ1W/00011542/6.

8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotywac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

9. Ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej moze wywola¢ skutek, oktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i jest
to: dziatka nr 272 obrgb Przytor 18, nr KW: SZ1W/00028821/8 - ul. Sztormowa;

10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy inwestycje mieszkaniowg jest obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych, a w szczegdlnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkoéw wodnych;

2) teren inwestycji mieszkaniowej jest objety Obszarem Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH320019 Wolin i Uznam,;

3) na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja zabytki w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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11. Warunki wynikajace z uzgodnien z organami na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych —
Dz. U. z2025r., poz. 1754.:

1) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie:
organ pismem znak: S.RZS.430.1.2025.EB z dnia 18 listopada 2025 r. (RPW/46284/2025) informuje, ze
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowej
poprzez instalacje rozsaczajace z czasowym gromadzeniem deszczowki w zbiornikach retencyjnych
i wykorzystaniem jej do podlewania zieleni, wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie
z zapisami art. . 389 pkt 6 Ustawy Prawo Wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960).

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — granice terenu inwestycji mieszkaniowej;
2) Zalacznik nr 2 — plan zagospodarowania terenu;
3) Zalacznik nr 3 — schemat obstugi komunikacyjne;;
4) Zatacznik nr 4 — wizualizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej;
5) Zakacznik nr 5 — schemat obstugi infrastrukturalne;j;
6) Zatacznik nr 6 — schemat powigzan funkcjonalno — przestrzennych z terenami otaczajacymi.
§ 3. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 5. Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ryszard Teterycz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1X/202/2026 |
ZALACZNIKNR 1

Rady Miasta Swinoujscie
GRANICE TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE]

SKALA 1 : 500 z dnia 29 stycznia 2026 r.
LEGENDA o -
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1X/202/2026 |

ZALACZNIK NR 2 Rady Miasta Swinouj$cie
PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

SKALA 1 : 500 z dnia 29 stycznia 2026 r.
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m GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM ( DZIALKI 269/2 i 269/6)

&= = == LINIA OBOWIAZUJACEGO PODZIALU NA DZIALKI

== === |INIA DOPUSZCZALNEGO PODZIALU (POSZERZENIE DROGI DO 12 m)
C -1 osszar oppziaeywania INWESTYCI

PROJEKTOWANA PIESZOJEZDNIA WEWNETRZNA - TEREN ZIELONY

PROJEKTOWANA PIESZOJEZDNIA WEWNETRZNA - TEREN UTWARDZONY

PLAC MANEWROWY 12,5 x 12,5 [m]

% "TROIKAT WIDOCZNOSCI" NA WEACZENIU W ULICE SZTORMOWA
PROJEKTOWANE DZIAtKI BUDOWLANE - ZIELEN

PROJEKTOWANE DZIAtKI BUDOWLANE - PODJAZDY DLA POJAZDOW

PROJEKTOWANE DZIALKI BUDOWLANE - DOJSCIA PIESZE

PROJEKTOWANE DZIALKI BUDOWLANE - TARASY
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ZALACZNIK NR 3
SCHEMAT OBSLUGI KOMUNIKACYJINE]
SKALA 1 : 500
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1X/202/2026 |
Rady Miasta Swinouj$cie

z dnia 29 stycznia 2026 r.

LEGENDA:

‘\ WIAZD NA TEREN INWESTYCII

: UKEAD PIESZOJEZDNI WEWNETRZNEJ SZEROKOSCI 6 m

PLAC MANEWROWY 12,5 x 12,5 [m]
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1X/202/2026 |

ZALACZNIK NR 4 Rady Miasta Swinouj$cie
WIZUALIZACJA PLANOWANE] ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
SKALA 1 : 500 z dnia 29 stycznia 2026 r.

WIDOK OD STRONY POLUDNIOWO ZACHODNIE]
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XX1X/202/2026 |

ZALACZNIK NR 5 Rady Miasta Swinouj$cie
SCHEMAT OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]
SKALA 1 : 500 z dnia 29 stycznia 2026 r.

PROJEKTOWANE WHACZNIE DO SIECI KANALIZACJI SANITARNE)J
KANALEM 200 mm

PROJEKTOWANE WLACZNIE DO SIECI ENERGETYCZNEJ
GtOWNE Zt ACZE DLA 10 BUDYNKOW

PROJEKTOWANE WLACZNIE DO SIECI WODOCIAGOWE)J
GLOWNE ZLACZE DLA 10 BUDYNKOW DN 63 mm
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ZALACZNIK NR 6 *““"’%*M el s Zakgceznik Nr 6 do uchwaty Nr XXI1X/202/2026

SCHEMAT POWIAZAN FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNYCH Z TERENAMI GUACZAJACYMI T )
PRZYSTANEK AUTOBUSOWY POMORSKA \Rady Miasta Swinoujscie
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