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UCHWALA NR XX.141.2026
RADY MIEJSKIEJ W PELCZYCACH

z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego rejonie ulic Chrobrego i L.akowej w Pelczycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwalg Nr XXI1.245.2022 Rady
Migjskiej w Pefczycach z dnia z dnia 15 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w granicach miasta Pelczyce, po
stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pelczyce, przyjetego w formie ujednoliconej Uchwala Nr XII1.87.2012 Rady Miejskiej
w Pelczycach z dnia 25 pazdziernika 2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Chrobrego i L.akowej w Pelczycach.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwartg, poro$nigta roslinnoscig powierzchnie zapewniajaca
naturalng wegetacje roslin na stropodachu lub tarasie obiektu budowlanego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkow, z dopuszczeniem wysunigcia na odleglos¢ nie wigksza niz 2m elementdéw takich
jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy i schody zewngtrzne;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wskali 1:1000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Petczyce;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych do planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 1,8 ha potozony potudniowej cze¢sci miasta
Pelczyce, w granicach ktoérego ustala sie:
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1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem
MWW;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
4) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE.
4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢:
a) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu,
b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze,
¢) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw na terenach oznaczonych symbolami MNW-U i MWW zgodnie
z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, atakze zuwzglednieniem
pozostatych ustalen ogdlnych oraz szczegotowych;

2) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza lukarn, wykuszy,
tarasow, wejs¢, werand, ogrodow zimowych i klatek schodowych;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen
ogolnych oraz ustalen szczegdtowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych.
§ 3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,C” Barlinek, dla ktérego
obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

4) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
ustala si¢ obszar objety planem jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

§ 4. Ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewn¢trznym uktadem drog publicznych poprzez
drogi przylegte do granic planu.

§ 5. W zakresie obstugi infrastrukturalne;:
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1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemyslowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
gminnej oczyszczalni $ciekdow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

2) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ do gruntu w granicach wilasnej dziatki, w sposéb uniemozliwiajacy splyw na nieruchomosci
sasiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ do zbiornikow retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na wtasnej dzialce;
3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub w sposob indywidualnys;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposob indywidualny;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z urzadzen indywidualnych, w tym wytwarzajacych ciepto ze
zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem biogazowni;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow na wlasnej dzialce.

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szeroko$¢ frontu dziatki minimalnie 10m;
2) powierzchnia dziatek minimalnie 600 m?;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcej teren drogi 90°
z tolerancja 20°;

4) dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy parametry okreslone w pkt 1,
2 1 3 nie obowiazuja.

§ 7. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej optaty wzwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala si¢ lokalizacje ushug, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) stacji paliw,
¢) przedsigwzi¢¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadow.
3. W zakresie zagospodarowania ustala sig:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35%;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40%.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ushugowych maksymalnie 10m,
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b) dla pozostatych budynkéw i budowli maksymalnie 6m;
2) ustala si¢ dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych o kacie nachylenia od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 3;
b) dla pozostatych budynkow i wiat o kacie nachylenia do 45°,
¢) w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czarne lub dachy zielone;

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych cze$ciach budynkéw mieszkalnych, stanowiacych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz maksymalnie 50% wysokosci budynku.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne przylegte do granic planu — ul. Chrobrego lub ul.
Lakowa;

2) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalnie 2 na 1 budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej minimalnie 1 miejsce na kazde rozpoczgte 150m? powierzchni uzytkowej
budynku,

¢) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingdéw mniejszych
niz 6 miejsc do parkowania.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej oznaczony na rysunku planu
symbolem MWW,

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.
3. W zakresie zagospodarowania ustala sig:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 40%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30%.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych maksymalnie 13m,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli maksymalnie 6m;
2) ustala si¢ dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat o kacie nachylenia do 45°,
¢) w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub dachy zielone;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat przy granicy dziatki budowlanej i w
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng przylegta do granic planu — ul. Chrobrego;
2) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania:

a) minimalnie 1 na 1 lokal mieszkalny.

b) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag na
kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingdéw mniejszych
niz 6 miejsc do parkowania.
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§ 10. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego:
1) ustala si¢ lokalizacje drogi dojazdowej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Ustala si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE, dla ktorego:
1) ustala si¢ lokalizacje budowli i urzadzen elektroenergetyki;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) ustala wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata nr XXX1/175/97 Rady Miejskiej w Pelczycach z dnia 27 listopada 1997 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Petczyc.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Anna Dyc
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX.141.2026
Rady Miejskiej w Petczycach

z dnia 27 stycznia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Pelczycach rozstrzyga co
nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego rejonie ulic Chrobrego itakowej w
Pelczycach, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX.141.2026
Rady Miejskiej w Petczycach

z dnia 27 stycznia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Pelczycach rozstrzyga co
nastepuje:

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego rejonie
ulic Chrobrego i Lakowej w Pelczycach nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy Pelczyce, w zwigzku z czym:

1) nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

2) nie ustala si¢ harmonogramu realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX.141.2026
Rady Miejskiej w Petczycach

z dnia 27 stycznia 2026 r.
Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska
w Pelczycach przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego rejonie ulic Chrobrego i Lakowej w Petczycach.

Link: https://bip.pelczyce.pl/artykul/plc-mpzp-lakowa-app-2026-01-13-na-sesje
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