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UCHWALA NR XV/121/2026
RADY GMINY KRZECIN

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzecin w obrebie Krzecin dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Jeziornej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwala Nr 1V/27/2024 Rady Gminy Krzgcin
z dnia 22 sierpnia 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzgcin w obrgbie Krzecin dla obszaru potozonego w rejonie ul. Jeziornej uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzecin w obrebie Krzecin
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Jeziornej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin”, uchwalonego
Uchwatg Nr XVI/117/2008 Rady Gminy Krzecin z dnia 30 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzecin.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzecin
w obrebie Krzecin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Jeziornej]” wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin — w skali 1:1000 — zatacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzecin w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzecin o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
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2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszar zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow;
6) stanowisko archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkow.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;
2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 1ML.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre§lonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegodlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu, na terenach oznaczonych symbolami:
- [JMN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- [IML jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objg¢tego planem w sposob zapewniajacy zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych
w sasiedztwie;

3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz ochrony obszaru zabytkowego ujetego w ewidencji zabytkow — park patacowy i zespot folwarczny
ujety w ewidencji zabytkow,
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b) dla ochrony obszaru zabytkowego ujetego w ewidencji zabytkow:

- [nakaz zachowania, konserwacji irewaloryzacji zasadniczych elementow zagospodarowania: linii
zabudowy 1irozplanowania zabudowy, form architektonicznych, w tym gabarytéw, formy dachéw,
tradycyjnych materiatéw budowlanych,

- [nakaz dostosowania nowych obiektow w zakresie formy i gabarytoéw zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej i architektury;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — ochrong stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow, zgodnie zrysunkiem planu, poprzez nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terendow goérniczych, obszardéw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem
planu, w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,,F” Bierzwnik;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Matej Iny,
tj. obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%), zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie zrysunkiem planu, pod
warunkiem wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed skutkami powodzi.

§ 11. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci, przy czym parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych
dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przyleglej drogi publicznej i1 wewnetrzne;j,
powigzanej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
- [11 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

¢) nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 stanowisk postojowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
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b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie Iub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédel energii
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- Iub
wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce]
geometrii i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1ML:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- Omaksymalna — 0,80,
- [Jminimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachoéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,
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f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzecin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Krzecin

Tomasz Bodnar
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/121/2026
Rady Gminy Krzecin
z dnia 29 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KRZECIN

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzecin w obrebie Krzecin dla

obszaru potozonego w rejonie ul. Jeziornej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku
z art. 67 wust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zmianami), oraz wykazu zgtoszonych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzecin w obrebie Krzecin dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Jeziornej wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko podczas
konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 14 listopada 2025 r. do 15 grudnia

2025 r., Rada Gminy Krzecin nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/121/2026
Rady Gminy Krzecin
z dnia 29 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KRZECIN

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzecin w obrebie Krzecin dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Jeziornej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowani

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153

ze zmianami), Rada Gminy Krzecin rozstrzyga co nastepuje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzecin
w obrebie Krzecin dla obszaru poftozonego w rejonie ul. Jeziornej inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy, nie wywotujg skutkéw

finansowych obcigzajgcych budzet gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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