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UCHWALA NR XXI1/177/2026
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 26 lutego 2026 .

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ustronie
Morskie na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r. poz. 725
z po6zn. zm.), Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ustronie Morskie
na lata 2026-2030 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz
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Zatacznik do uchwatly nr XXI1/177/2026
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 26 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
USTRONIE MORSKIE NA LATA 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ustronie Morskie na lata 2026 —
2030 okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczego6lnos$ci:
a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Ustronie Morskie tworzg lokale mieszkalne polozone zaroéwno
w budynkach, w ktorych wyodrebniono wlasnos¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe), jak 1 w budynkach, ktore
stanowig w cato$ci wlasno$¢ Gminy Ustronie Morskie. Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ustronie Morskie to 1819,90 m? (stan na koniec 2025 r.).

Stan zasobow mieszkaniowych Gminy wg form wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Iosé¢ lokali
Forma wilasnosci [los¢ budynkow mieszkalnych
(w tym socjalnych)

Budynki stanowigce w catosci

wlasno$¢ Gminy Ustronie Morskie > 33

Budynki stanowigce wlasno$¢
wspolnot mieszkaniowych, w
ktérych Gmina Ustronie Morskie 5 9
jest wspotwlascicielem

Razem: 10 44
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2. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy w poszczegdlnych budynkach.

Potozenie budynku Ilo$¢ lokali

Ustronie Morskie 6

ul. Tadeusza Kosciuszki 20
Ustronie Morskie 1

ul. Wojska Polskiego 8A

Ustronie Morskie 5

ul. Bolestawa Chrobrego 75
Ustronie Morskie 1

ul. Osiedlowa 2E

Ustronie Morskie
ul. Graniczna 2 2
(Wspolnota Mieszkaniowa)

Ustronie Morskie
ul. Bolestawa Chrobrego 63 1
(Wspolnota Mieszkaniowa)

Ustronie Morskie
ul. Gorna 32A 1 32B 4
(Wspolnota Mieszkaniowa)

Ustronie Morskie

ul. Bolestawa Chrobrego 28 1
(Wspolnota Mieszkaniowa)
Rusowo 27A/2 (wspotwlasnosc) 1
Rusowo 30 12
Ogotem 44

3. Prognozowany stan wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Ustronie Morskie z podziatem na lokale
mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali
mieszkalnych 41 39 38 37 36
ogbtem
Lokale socjalne 13 13 13 13 13
Lokale 28 26 25 24 23
mieszkalne
Powierzchnia
uzytkowa (m?) 1665,30 1579,10 1560,10 1481,75 1455,95

Prognozg wielkos$ci zasobu mieszkaniowego oparto na zatozeniu corocznej sprzedazy lokali mieszkalnych
bedacych wlasnos$cia Gminy, znajdujacych si¢ we Wspolnotach Mieszkaniowych.

4. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Ustronie Morskie jest uzalezniony od wieku
budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.

Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

Rok Stan techniczny budynkéw
dobry zadowalajacy niezadowalajacy
2026 6 4 0
2027 7 3 0
2028 8 2 0
2029 8 2 0
2030 9 1 0
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5. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow wymaga remontéw i modernizacji ze wzgledu na ogélny stan
techniczny. Priorytetowym celem jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej
kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewnié
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Ustronie Morskie na zadowalajacym poziomie technicznym
gwarantujgcym:

- sprawnag instalacje elektryczna,

- sprawng instalacje¢ gazowa,

- sprawng instalacje odgromowa,

- sprawng instalacje wodno — kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,
- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkow lub ich poszczegélnych elementéw wskazuje na konieczno$¢ systematycznego
przeprowadzania remontéw i modernizacji w powyzszym zakresie.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia w szczegdlnosci w zakresie instalacji gazowe;j i elektryczne;.

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a nawet
przy ich systematycznej realizacji mogg doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3. 1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim
wysokos$¢ $rodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych remontéow. W celu
utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan
zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe
i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w cze¢sci budynkow stanowigcych wilasnos$¢ i wspotwiasnos¢ Gminy
Ustronie Morskie remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogty
w okresie obowigzywania niniejszego programu, osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaktada sie
systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ustronie Morskie
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dzialan, ktoérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
1 mienia.

2.Plan remonté6w wraz z planowanym podziatem S$rodkow finansowych na poszczegoélne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj prac
Rok Adres obiektu remontowych i Szacunkowy koszt
modernizacyjnych (z1 brutto)
2026 Rusowo 30 wykonanie podbitki dachu 25000
remont pokrycia dachu 25000
2027 Ustronie Morskie malowanie klatki schodowej 2000
ul. T. Ko$ciuszki 20
Ustronie Morskie remont pokrycia dachu (przy 10000
ul. Osiedlowa 2E kominach)
Ustronie Morskie . . .
2028 ul. B. Chrobrego 75 malowanie klatki schodowej 2000
2029 Ustronie Morskie remont schodoéw 10000
ul. B. Chrobrego 75 remont pokrycia dachu 25000
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remont elewacji wraz z
ociepleniem $cian zewngtrznych
(dofinansowanie ze §rodkow 100 000
Zewn.)

2030 Rusowo 27A/2

Drobne remonty - wedtug zgloszen i zalecen z przegladow okresowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz
najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy.

Ze sprzedazy wylaczone sg lokale socjalne.

2. Przy sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow moga by¢ udzielone procentowe bonifikaty w wysokosci
okreslonej indywidualnie dla kazdego przypadku.

3. Wniosek o wykup zajmowanego lokalu mieszkalnego, najemca moze ztozy¢ po minimum 5-letnim
uzytkowaniu lokalu mieszkalnego.

4. Prognozuje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu gminy na rzecz najemcéw w latach
obowigzywania programu bedzie ksztaltowata si¢ na nastgpujacym poziomie:

a) w roku 2026 — 3 lokale
b) w roku 2027 - 2 lokale
c¢) w roku 2028 - 1 lokal
d) w roku 2029 - 1 lokal
e) w roku 2030 - 1 lokal

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego
na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwily pozyskanie srodkéw na remonty lokali i budynkow.

2. Wojt Gminy Ustronie Morskie ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych wtym zakresie
przepiséw prawa.

3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy obejmuje
stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong o czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowsa
lokalu.

1) Czynnikami podwyzszajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi podwyzszenie stawki czynszu sg:
a) wc;
b) tazienka;
¢) centralne ogrzewanie;
d) gaz przewodowy;
e) ciepta woda uzytkowa;
f) dobry stan techniczny budynku i korzystne potozenie mieszkania w budynku.
2) Czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujgcymi obnizenie stawki czynszu sg:
a) mieszkanie bez urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych;

b) zty stan techniczny budynku i niekorzystne potozenie mieszkania w budynku.
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3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujgcych w lokalu czynnikow z tym, ze warto$¢ ta nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, cho¢by zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikow dawato wartos¢
wickszg.

4. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. 1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. Na lata 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy
Ustronie Morskie.

3. Budynkami mieszkalnymi bedacymi w calo$ci wlasnoscia gminy Ustronie Morskie zarzadza Wojt
Gminy, natomiast zarzadzanie budynkami stanowigcymi wtasno$¢ wspolnot mieszkaniowych wykonywane jest
przez zarzadcdw nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wiasno$ci lokali.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. Jako zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢ :
- wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
- §rodki z budzetu gminy.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela :

Zrodla

. 2026 2027 2028 2029 2030
finansowania

Wpltywy z
czynszow za
lokale 121 500 116 000 110 000 104 000 100 000
mieszkalne
(zt brutto)

Wplywy z
budzetu gminy 142 000 120 000 100 000 90 000 70 000
(zt brutto)

Razem 263 500 236 000 210 000 194 000 170 000

Rozdzial 8.
Wysokos¢ planowanych wydatkow zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§ 8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegodlne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwiazane z
utrzymaniem
zasobu
( zt brutto)

2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej

- 44 000 44 000 44 000 44 000 44 000
eksploatacji

Koszty remontow 25 000 37000 2000 35000 100 000

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, 18 000 11 000 9 000 4000 0
wynagrodzenie
zarzadcy

Razem 87 000 92 000 55000 83 000 144 000

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie:
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1. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:

a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow i ich otoczenia oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

b) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkdw,
¢) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkdéw, lokali i instalacji,
d) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
e) oplata za dostawe wody i odprowadzanie §ciekow,
f) optata za dostawg energii elektrycznej,
g) koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspolnotach mieszkaniowych.
2. Koszty remontow, w tym:
a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
b) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen technicznych,
c) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych,
d) wplaty na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych.
3. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, wynagrodzenie zarzadcy.

Rozdzial 9.
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady jako
priorytetowe :

1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Ustronie Morskie;
2) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

3) racjonalne gospodarowanie §rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

4) poprawa standardu lokali mieszkalnych;

5) mozliwo$¢ udzielenia bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy;
7) przeznaczanie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe;

8) zmniejszenie liczby dtuznikow;

9) pozyskanie zewnetrznych srodkdéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy moga by¢
dokonywane w trybie przewidzianym do jego uchwalenia.
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