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Poz. 1177

UCHWALA NR XXIV/159/2026
RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH

z dnia 25 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowa” w Plotach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Plotach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr LXX/541/2024 Rady Miejskiej w Plotach zdnia 29 stycznia 2024 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowa”
w Plotach, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ploty, przyjetego uchwatg Nr VIII/65/2003 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 30 czerwca
2003 ., zmieniong uchwatami: Nr XV/132/08 Rady Miejskiej w Plotach zdnia 8 lutego 2008 1., Nr
XLIV/419/10 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 30 czerwca 2010 r., Nr V/49/2011 Rady Miejskiej w Plotach
zdnia 3 czerwca 2011r., Nr XXXIX/336/2014 Rady Miejskiej w Plotach zdnia 28 marca 2014 r., Nr
XVIII/117/2016 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 26 kwietnia 2016 r., Nr XLII/312/2021 Rady Miejskie;j
w Plotach z 28 pazdziernika 2021 r., Nr XLIII/327/2021 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 30 listopada 2021 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowa" w Plotach, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa roztaczne obszary o calkowitej powierzchni 9,78 ha, polozone w Plotach: jeden -
ograniczony linig kolejowg oraz ulicami: Dworcowsa, Stoneczna, Adama Mickiewicza, Jana III Sobieskiego,
Mikotaja Kopernika, drugi - obejmujacy dziatki ewidencyjne nr: 310, 311 obreb 0004 Ploty, oznaczone na
rysunku planu w skali 1 : 1 000.

3. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug, ustug, ustug sportu i rekreacji, garazy, drogi gtéwnej, drog lokalnych, drog dojazdowych.

4. Integralng czg¢scig uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty - stanowigcy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.
5. Na rysunku planu ustalono nast¢pujace elementy:

1) granice obszarow objetych planem,;
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2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) cze$¢ terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, na ktorej dopuszcza sie lokalizacje
wylacznie budynkéw garazowych;

4) obowigzujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki objete ochrong konserwatorska na mocy planu;
6) granice stref ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII;
7) drzewa do zachowania.
6. Na rysunku planu wskazano nastgpujace elementy, majace charakter informacyjny:
1) granice Starego Miasta w Plotach, wpisanego do rejestru zabytkow;
2) granice przyleglego do Starego Miasta w Plotach obszaru, wpisanego do rejestru zabytkow;
3) grunty niekorzystne do zabudowy;
4) linie wyznaczajace odleglos¢: 10 m od obszaru kolejowego i 20 m od osi toru.;

5) granicg terenu zamknigtego - obszaru kolejowego, potozonego poza granicami obszaréw objetych planem,
przez ktory przebiega linia kolejowa, o ktorej mowa w § 7 pkt 6.

7. Ustala si¢ podziat obszarow, o ktérych mowa w ust. 2, na nast¢pujace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
o powierzchni odpowiednio: 0,14 ha, 0,45 ha, 0,05 ha, 1,11 ha, 0,53 ha, 1,49 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, o powierzchni
odpowiednio: 0,27 ha, 0,42 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U, SMN-U, o powierzchni odpowiednio: 0,14 ha, 0,01 ha, 0,04 ha, 0,81 ha, 0,15 ha;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U, o powierzchni 0,34 ha;
5) ustug, oznaczony symbolem U, o powierzchni 0,91 ha;
6) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US, o powierzchni 0,20 ha;

7) garazy, oznaczone symbolami: 1KOG, 2KOG, 3KOG o powierzchni odpowiednio: 0,52 ha, 0,14 ha, 0,23
ha;
8) drogi gtownej, oznaczony symbolem KDG, o powierzchni 0,14 ha;

9) drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, o powierzchni odpowiednio: 0,04 ha,
0,46 ha, 0,20 ha, 0,12 ha;

10) drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, o powierzchni odpowiednio:
0,19 ha, 0,07 ha, 0,31 ha, 0,21 ha.

8. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terendéw, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1-3, 7, 91 10, maja
charakter porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajaca Scisle okreslong odlegtosc¢
budynkoéw, z wytaczeniem budynkéw: garazowych, garazowo-gospodarczych, gospodarczych i budynkow
infrastruktury technicznej od linii rozgraniczajacych, chyba ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej,
przy czym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje czgsci danego budynku w wigkszej odleglosci od linii rozgraniczajacej,
jednakze na dtugosci nie wigkszej niz 40% dlugosci przyleglej elewacji, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pierwszej kondygnacji nadziemnej ikondygnacji nizszych w wigkszej
odleglosci od linii rozgraniczajacej niz wskazuje na to linia zabudowy,
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c) przed linig zabudowy moga by¢ usytuowane takie elementy architektoniczne jak: gzyms, okap dachu,
rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 0,5 m;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, z zastrzezeniem §3 pkt12, linig
wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynkow i altan od linii rozgraniczajgcych, przy czym
moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody
wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy, w tym kolektory stoneczne lub
ogniwa fotowoltaiczne o wysiggu nie wigkszym niz 0,5 m;

3) budynku mieszkalno-uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajacy:

a) jeden lokal mieszkalny i powierzchni¢ ustug wigksza niz 30% powierzchni catkowitej takiego budynku -
w przypadku terenow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 11 3,

b) co najmniej dwa lokale mieszkalne i lokal ustugowy w przypadku terenu, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 4;

4) istniejacych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu, stolarce okiennej, powierzchni ustug - nalezy przez
to rozumie¢ stan faktyczny na dzien uchwalenia planu;

5) obszarach objetych planem - nalezy przez to rozumie¢ obszary, o ktorych mowa w § 1 ust. 2.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza obiektami okreSlonymi w ustaleniach szczegolowych, stanowiace
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenow, albo stuzace obstudze innych terenéw: altany,
wiaty, obiekty infrastruktury technicznej inne niz budynki, miejsca gromadzenia odpadow itp., dla ktorych
mozliwe jest ksztaltowanie parametrow w sposob dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mieé
charakteru dominujacego, chyba ze w pozostatych ustaleniach okre§lono inaczej;

2)na kazdym terenie dopuszcza si¢ wszelkie obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzace: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktorych mozliwe jest ksztaltowanie parametréw zabudowy
i zagospodarowania w sposob dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektow nie moze uniemozliwiaé
zabudowy lub zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) w przypadku istniejagcych budynkoéw, dopuszcza si¢ zachowanie parametréow innych niz w ustaleniach
szczegotowych, takich jak: wysokos$¢, liczba kondygnacji nadziemnych, geometria dachow, rowniez
w przypadkach ich przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektow, rowniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ zadaszen: drzwi wejsciowych, wykuszy, tarasow, balkonow itp. oraz
dachow lub przekry¢: altan, wiat, obiektow infrastruktury technicznej niebedacych budynkami;

6) dopuszcza si¢ zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy 1 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia ich zapewnienie;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje altan o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i powierzchni wyznaczonej przez skrajne
krawedzie zadaszenia - 35 m?, przy czym laczna liczba tych obiektow nie moze przekroczyé dwoch na
kazde rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlane;j;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat o wysokos$ci nie wigkszej niz 4 m, chyba ze w ustaleniach szczegdotowych
okreslono inaczej;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych o wysokosci nie wigkszej
niz 4 m i powierzchni wyznaczonej przez skrajne krawedzie zadaszenia - 200 m?, przy czym taczna liczba
tych obiektow nie moze przekroczy¢ dwoch na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej;
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10) jezeli na dzialce budowlanej wprowadzono obowigzujaca lini¢ zabudowy w postaci linii tamanej,
obowigzek lokalizacji budynku przy tej linii dotyczy wszystkich jej odcinkow;

11) w przypadku lokalizacji drugiego lub kolejnego budynku na dzialce budowlanej, obowigzujaca lini¢
zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

12) wiaty, a takze budynki: garazowe, garazowo-gospodarcze, gospodarcze i infrastruktury technicznej, o ile
w ustaleniach szczegdlowych dopuszczono ich lokalizacje, nalezy sytuowac na tytach dziatek budowlanych
- w odleglosci wigkszej niz 5 m od linii zabudowy, chyba ze wielko$¢ lub ksztalt dziatki budowlanej
uniemozliwia taka lokalizacje;

13) dopuszcza si¢ zachowanie, a takze przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych
czgsciowo, w zakresie szerszym niz wynika to z § 2 ust. 1 pkt 2, przed linig zabudowy.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym
inwestycji dotyczacych transportu kolejowego;

2) ustala si¢ zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, roznicujac
rodzaje terendw podlegajace ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng (MN),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), z zastrzezeniem pkt 4,

b) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

¢) pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ushug
MW-U);

3) w przypadku lokalizacji uslug, dla ktorych przepisy odrebne wymagaja szczegdlnych warunkow np.
podwyzszonego komfortu akustycznego, nakazuje si¢ zastosowanie adekwatnych rozwigzan projektowych;

4)ustala si¢ szczegdlne =zasady ochrony akustycznej, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewngtrz pomieszczen budynkow
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 4MN, 6MN i 1IMN-U;

5) ustala si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, na zasadach, o ktorych mowa w ustaleniach
szczegotowych;

6) nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajacych minimalizacj¢ emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi: benzo(a)pirenu, pytu PM10.

§ 5. 1. W zakresie zasad podziatu nieruchomogci:

1) dopuszcza si¢ podzial terendw na nowo wydzielane dziatki budowlane na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych, przy czym, jezeli takich zasad nie okre§lono - minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych nalezy utozsamiaé¢ z powierzchnia danego terenu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wickszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, miejsc
gromadzenia odpadow statych, doj$¢ lub dojazdow;

4) dopuszcza si¢ korekty potozenia granic dzialek niepokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi w celu
poprawy ich zabudowy lub zagospodarowania.

2. W zakresie zasad scalania, podzialu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;
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2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postgpowania scalania ipodziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielko$ciowych dziatki odpowiadajacych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki:
- 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okreslona w tiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej ub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c¢) warto$ci kata zawartego pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do terendéw drég a krawedzia drogi,
mieszczacej si¢ w przedziale 60° - 120°.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku planu wskazano granice Starego Miasta w Plotach wraz z przylegtym obszarem o promieniu
100 m, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-2067 decyzja nr KI1.V.-0/51/55 zdnia
29 pazdziernika 1955 r., chronione na mocy przepiso6w odrebnych;

2) na rysunku planu oznaczono granice stref ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII:
stan. 2 (AZP 22-12/25), stan. 3 (AZP 22-12/24), dla ktérych obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3) na rysunku planu oznaczono budynki obj¢te ochrong konserwatorska na mocy planu, dla ktérych:
a) nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiektu,
b) zakazuje si¢ nadbudowy, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ ksztattowanie wysokosci w tolerancji do 0,25 m w przypadkach wymiany dachow Iub
robot polegajacych na zmianie pokrycia dachoéw, wtym roéwniez zmian¢ wysokoSci $cianek
kolankowych w tolerancji do 0,25 m oraz zmian¢ geometrii dachéw wynikla z podjecia powyzszych
dziatan,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe - wylacznie na tytach,

e) zakazuje si¢ przebudowy elewacji frontowych polegajacej na wprowadzeniu balkonow, dodatkowych
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz na zmianie ich pierwotnych wielkosci i proporcji,

f) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych albo ich odtworzenie - miedzy innymi w przypadkach
zewngtrznego ocieplenia,

g) nakazuje si¢ odtworzenie historycznej stolarki okiennej w podziatach - w przypadkach wymiany
istniejacej na elewacjach frontowych,

h) zakazuje si¢ montazu kolektorow stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych, a takze innych urzadzen
i elementéw technicznych, takich jak: klimatyzatory, przewody wentylacyjne, spalinowe, kable itp. na
elewacjach frontowych lub bocznych,

i) nakazuje si¢ pokrywanie potaci dachowych dachoéwka Ilub stosowanie materialow zgodnych
z oryginalnymi wzorcami,

j) dopuszcza si¢, oile tak okreSlono wustaleniach szczegotowych, doswietlenie poddaszy poprzez
zastosowanie okien potaciowych, §wietlikow albo lukarn, przy czym:

- obowigzuje jedna forma do$wietlen w ramach jednej potaci dachu,

- rozmieszczenie doswietlen musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci
nawigzywa¢ do uktadu otworow okiennych,
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- faczna powierzchnia do$wietlen nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktorej
beda rozmieszczone, - wysokos¢ lukarn liczona od przyleglej potaci dachu nie moze by¢ wigksza niz
1,0 m, a jej szerokos$¢ - nie wigksza niz 1,5 m;

4)w przypadku stwierdzenia koniecznos$ci rozbiorki budynkéw, o ktorych mowa w pkt 3, wynikajacej
wylacznie ze zlego stanu technicznego, potwierdzonego ekspertyza techniczng, nakazuje si¢ wykonanie
inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie jednego egzemplarza wiasciwemu
organowi do spraw ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) punktow do zbierania lub przetadunku odpadow,
b) ustug handlu hurtowego, chyba ze w ustaleniach szczegdétowych okreslono inaczej,
¢) stacji: obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego, rolniczego albo srodkow transportu, w tym myjni,
d) stacji paliw gazu ptynnego,
e) budynkow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 500 m?,
f) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) zakazuje si¢ sktadowania lub ekspozycji wszelkich materialow zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa poza
budynkami, chyba ze w ustaleniach szczegdétowych okreslono inaczej;

3) dopuszcza si¢ obiekty budowlane o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, takie jak: maszty, anteny itp.,
montowane na dachach budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktorych mowa wpkt3 1§ 3 pkt 1, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej;

5)na rysunku planu wskazano grunty niekorzystne do zabudowy - gleby mutowo-torfowe, dla ktoérych,
w przypadku lokalizacji zabudowy, moga by¢ wymagane badania geologiczne i geotechniczne oraz
budowlane, w tym zwigzane z poprawg warunkow gruntowych;

6) na rysunku planu wskazano linie wyznaczajace odlegtos¢: 10 m od obszaru kolejowego i 20 m od osi toru
linii kolejowej nr 402 Koszalin - Golenidow, potozonej poza granicami obszar6w objetych planem,
w sasiedztwie ktorej, obowiazujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia, wynikajace z przepisOw odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

7) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem poprzez teren drog, drogi potozone
poza obszarami objetymi planem, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, a takze w oparciu o ustanowione,
na podstawie przepisow odrebnych stuzebnosci;

2) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
4) nalezy zapewni¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarne;j;

5) nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub
do wdd powierzchniowych lub ziemi, przy czym wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia tych wod:

a) na obszar kolejowy, o ktorym mowa w § 7 pkt 6 1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych,
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b) jezeli jest to sprzeczne z celami ochrony przyrody;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia, przy
czym dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplnej lub ze Zrdédet indywidualnych, w technologiach
minimalizujacych emisje gazow i pytow, opartych o paliwa lub inne zrédta energii, w tym odnawialne;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i1 inne, w zalezno$ci od potrzeb;

10) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe,
rozbudowe i zmiany kierunkow obstugi terenéw;

11) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ na terenach drog, a w uzasadnionych przypadkach na
innych terenach, w czg¢sciach nieprzeznaczonych do zabudowy;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy irozbudowy takich budynkéw, oile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali
mieszkalnych lub ustugowych, lub powigkszenia istniejacych powierzchni ustug, atakze w przypadku
zmiany sposobu uzytkowania tego typu budynkow, nalezy zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko
postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

¢) na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni ustug innych niz te, o ktorych mowa w lit. b i d,
d) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;

13) na potrzeby nowych budynkoéw lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 12,
nalezy zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe
na kazde rozpoczete:

a) 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wigkszej niz 300 m?,
b) na kazde rozpoczgte 30 lokali mieszkalnych w budynkach o liczbie 20 Iub wigcej lokali mieszkalnych;

14) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagaja budynkoéw, nalezy
zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha powierzchni dziatki
budowlanej;

15) stanowiska postojowe nalezy sytuowa¢ w budynkach lub na terenie dzialek budowlanych poza
budynkami, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie na dziatkach potozonych w granicach obszarow
objetych planem, do ktorych inwestor wykaze tytul prawnys;

16) stanowiska postojowe w budynkach nalezy sytuowa¢ w poziomach kondygnacji podziemnych lub
pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

17) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 13, nalezy sytuowaé¢ w sposob zapewniajacy optymalny
dostep do nieruchomosci.

§ 9. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania iurzadzania terenow -
dopuszczal. Nie ustala si¢, chyba ze w ustaleniach szczegotowych okreslono inaczej, stawek procentowych do
okreslenia oplaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, z uwzglednieniem ust. 2.

2. W przypadku nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Ploty ich stan prawny wyklucza mozliwos¢
naliczenia oplaty, o ktorej mowa w ust. 1.

si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych i tymczasowe zagospodarowanie terendow.
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§ 10. 1. Nie ustala si¢, chyba ze w ustaleniach szczegotowych okre§lono inaczej, stawek procentowych do
okreslenia optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, z uwzglednieniem ust. 2.

2. W przypadku nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Ploty ich stan prawny wyklucza mozliwo$¢
naliczenia optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,04 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa wlit. a, budynkow: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych
w lit. a,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- 4 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- jedng - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometri¢ dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym - w przypadku
budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 0,80,
- minimalng - 0,05,
h) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkow mieszkalnych $ciang bez
otworow okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej stanowigcej lini¢
rozgraniczajacg z terenem 1MN-U lub w odleglosci 1,5 m,

1) dopuszczenie, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw: garazowych, garazowo-
gospodarczych, gospodarczych $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDL..

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sig:
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1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,07 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. a, budynkéw: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynkéow wymienionych
w lit. a,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- 4 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- do trzech, przy czym druga lub trzecia kondygnacja w poddaszu - w przypadku budynkow, o ktorych
mowa w lit. a,

- jedng - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometri¢ dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50° - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,50,
- minimalng - 0,10,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,00,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie, zuwzglgdnieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw: garazowych, garazowo-
gospodarczych, gospodarczych $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

1) stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow zuwagi na potozenie w granicach
przylegtego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktérym mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD lub 3KDD.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sig:

1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkiem, o ktorym mowa w lit. a, budynkow: garazowych, garazowo-
gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m - w przypadku budynku, o ktérym mowa w lit. a,
- 4 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,
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d) liczbe kondygnacji nadziemnych - do trzech, przy czym druga lub trzecia kondygnacja w poddaszu -
w przypadku budynku, o ktéorym mowa w lit. a,

e) geometri¢ dachow:

- dach dwu - lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod katem 30°-50° - w przypadku budynku,
o ktéorym mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,50,
- minimalng - 0,10,
h) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 2,00,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
j) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie lokalizacji budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

1) stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw zuwagi na potozenie w granicach
przyleglego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktérym mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD lub 2KDD.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,05 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa wlit. a, budynkéw: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynkéow wymienionych
w lit. a,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 8 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- 4 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometri¢ dachow:

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° Iub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%,
g) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalng - 0,40,
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- minimalng - 0,05,
h) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,40,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) stref¢ ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII, o ktorej mowa w § 6 pkt2 - stan. 2 (AZP 22-
12/25) na cze¢sci terenu, okreslonej na rysunku planu;

1) stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw zuwagi na potozenie w granicach
przyleglego do Starego Miasta w Ptotach obszaru, o ktérym mowa w § 6 pkt 1- w czgsci wskazanej na
rysunku planu;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDD Iub 4KDD.

5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%, z zastrzezeniem § 10
ust. 2.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,08 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa wlit. a, budynkéw: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych
w lit. a,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- 4 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometri¢ dachow:

- dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym - w przypadku
budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
g) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalng - 0,90,
- minimalng - 0,10,
h) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,20,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publiczne;j:

a) do ulicy Mikotaja Kopernika, potozonej poza obszarami objetymi planem,
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b) do terenu 4KDD.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,06 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktéorych mowa wlit. a, budynkow: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych
w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorska budynkow wskazanych na rysunku planu, potozonych przy ulicy
Mikotaja Kopernika: 18, 20 i 23, dla ktérych obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 6 pkt 3, przy
czym:

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez zastosowanie okien potaciowych lub $wietlikow -
w przypadku budynkow przy ulicy Mikotaja Kopernika 18 i 20,

- zakazuje si¢ tynkowania, atakze przeslaniania lub ocieplania kamiennego cokotu - w przypadku
budynku przy ulicy Mikotaja Kopernika 18

d) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. c:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10 m - w przypadku budynkdéw, o ktéorych mowa w lit. a,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
- liczbe kondygnacji nadziemnych - do dwoch - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- liczbg kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
- geometri¢ dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

f) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,50,
- minimalng - 0,10,

g) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,00,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkoéw $ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publiczne;j:
a) do ulicy Mikotaja Kopernika, potozonej poza obszarami objetymi planem,
b) do terenu 4KDD.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,04 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalami uslugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej,
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b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynkéw garazowych,  pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow wymienionych w lit. a,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- 15 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

- 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- trzy - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

- jedng - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometri¢ dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wigkszym - w przypadku
budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,50,
- minimalng - 0,10,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,00,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
j) obowigzujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw garazowych §ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

1) stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw zuwagi na potozenie w granicach
przylegtego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktorym mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuge komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD, 2KDD lub 3KDD.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sig:

1) przeznaczenie - zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
a) 0,07 ha, z zastrzezeniem lit. b,

b) 0,0015 ha - wprzypadku dzialek przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji budynkow,
o ktorych mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami uslugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszczenie budynkow: garazowych, garazowo-gospodarczych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej,

¢) objecie ochrong konserwatorskg budynku wskazanego na rysunku planu, potozonego przy ulicy Jana III
Sobieskiego 10, dla ktorego obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza si¢
doswietlenie poddasza,

d) dla budynkéw innych niz wymieniony w lit. c:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkdéw, o ktorych mowa w lit. a,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
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- liczbe kondygnacji nadziemnych - od dwoch do czterech - w przypadku budynkoéw, o ktoérych mowa
w lit. a,

- liczbg kondygnacji nadziemnych - jedna - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,

- geometri¢ dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° Iub mniejszym - w przypadku
budynkoéw, o ktoérych mowa w lit. a,

- geometri¢ dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku
budynkow, o ktorych mowa w lit. b,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- 50%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 100% - w przypadku dziatek przeznaczonych wylacznie pod zabudowe, o ktérej mowa w lit. b,
f) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

- 2,00, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dzialek przeznaczonych wylacznie pod zabudowe, o ktorej mowa w lit. b,
g) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

- 0,20, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,00 - w przypadku dzialek przeznaczonych wylgcznie pod zabudowe, o ktorej mowa w lit. b,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

- 2,50, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dziatek przeznaczonych wylacznie pod zabudowe, o ktérej mowa w lit. b,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 25%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0% - w przypadku dzialek przeznaczonych wylacznie pod zabudowe, o ktorej mowa w lit. b,
j) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkow $ciang bez otwordéw okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

1) strefe ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII, o ktérej mowa w § 6 pkt 2 - stan. 2 (AZP 22-
12/25) na czgsSci terenu, okreslonej na rysunku planu,

m) stosowanie przepisow odrebnych zzakresu ochrony zabytkéw zuwagi na potozenie w granicach
przyleglego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktérym mowa w § 6 pkt 1;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publiczne;:
a) do ulicy Jana III Sobieskiego, potozonej poza obszarami obj¢tymi planem,
b) do terenu 3KDD.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,06 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa wlit. a, budynkow: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow
wymienionych w lit. a,
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¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10 m,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych - do dwoch,
e) geometri¢ dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,40,
- minimalng - 0,10,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,10,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkow $ciang bez otworow okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDL.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny albo budynek mieszkalno-ustugowy, albo budynek ustugowy,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
¢) liczbe kondygnacji nadziemnych - od dwdch do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
d) geometri¢ dachu - dach dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub wigkszym,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,80,
- minimalng - 1,00,
g) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,40,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz lokalizacji budynku, o ktéorym mowa wlit. a, §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy wspoélnej granicy z dzialkg ewidencyjna nr 26/5 obreb 0003 Ploty (polozong poza
granicami planu) - co najmniej na 50% jej dtugosci,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynku, o ktérym mowa w lit. a, Sciang
bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m, innej niz wymieniona w lit. j;

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDL.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny albo budynek mieszkalno-ustugowy, albo budynek ustugowy,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkiem, o ktorym mowa w lit. a, budynkow: garazowych, garazowo-
gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynku wymienionego
w lit. a,
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c¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- 10 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkow, o ktoérych mowa w lit. a,
- jedng - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometri¢ dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,60,
- minimalng - 0,20,
h) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 2,40,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie lokalizacji budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do terenu:

a) do terenu 3KDL - bezposrednio lub posrednio poprzez teren 1KOG Iub

b) do terenu 2KDL - posrednio poprzez teren 1KOG.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,05 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa wlit. a, budynkéw: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow
wymienionych w lit. a,

c¢) dopuszczenie lokalizacji wytacznie budynkéw garazowych, na czesci okre§lonej na rysunku, bez
konieczno$ci spetnienia warunku, o ktorym mowa w lit. b,

d) objecie ochrong konserwatorska budynku wskazanego na rysunku planu, potozonego przy ulicy Henryka
Sienkiewicza 17, dla ktorego obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 6 pkt 3, przy czym dopuszcza
si¢ doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien potaciowych lub swietlikow,

e) dla budynkow innych niz wymieniony w lit. d:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b i c,
- liczbe kondygnacji nadziemnych - do trzech - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- liczbe kondygnacji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. bic,
- geometrie dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

g) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
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- maksymalng - 1,50,
- minimalng - 0,10,
h) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 2,00,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
j) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

1) stosowanie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow zuwagi na potozenie w granicach
przyleglego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktérym mowa w § 6 pkt 1 - w czesci wskazanej na
rysunku planu;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do terenu 3KDL, 4KDL lub 1KDD.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,03 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktéorych mowa wlit. a, budynkow: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego zbudynkéw
wymienionych w lit. a,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15 m,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych - do czterech,
e) geometri¢ dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
g) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalng - 2,80,
- minimalng - 0,10,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 3,50,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
Jj) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkow $ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

1) strefe ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII, o ktérej mowa w § 6 pkt 2 - stan. 2 (AZP 22-
12/25) na czeSci terenu, okreslonej na rysunku planu,

m) stosowanie przepisow odrebnych zzakresu ochrony zabytkéw zuwagi na potozenie w granicach
przyleglego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktérym mowa w § 6 pkt 1;

4) obstluge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Mikotaja Kopernika, potozonej poza
obszarami obj¢tymi planem.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,
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b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktéorych mowa wlit. a, budynkow: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego zbudynkéw
wymienionych w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorskag budynku wskazanego na rysunku planu, polozonego przy ulicy
Zamkowej 1, dla ktorego obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 3,

d) dla budynkéw innych niz wymieniony w lit. c:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m - w przypadku budynkdéw, o ktorych mowa w lit. a,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
- liczbg kondygnacji nadziemnych - do trzech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- liczbe kondygnacji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometri¢ dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 40° lub mniejszym
- w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

- geometri¢ dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku
budynkow, o ktorych mowa w lit. b,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%,

f) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,90,

g) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,05,

h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 1,20,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,

j) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) taczng powierzchni¢ budynkéw, o ktorych mowa w lit. b, nie wigksza niz 150 m?,

1) taczng powierzchni¢ budynkéw ustug handlu, o powierzchni sprzedazy nie wigksza niz 150 m?,

m) zakaz lokalizacji zabudowy lub realizacji zagospodarowania kolidujacego z celami ochrony specjalnego
obszaru ochrony siedlisk ,,Dorzecze Regi”, polozonego poza obszarami objetymi planem,

n) nakaz zachowania zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ jej wycinke ze wzgledow: sanitarnych,
bezpieczenstwa lub w przypadku kolizji zplanowang zabudowa, przy zapewnieniu adekwatnej
kompensacji przyrodniczej,

0) stosowanie przepisow odrgbnych zzakresu ochrony zabytkow zuwagi na potozenie w granicach
przyleglego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktérym mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuge komunikacyjng - dostgp do drogi publicznej - do ulicy Zamkowej, potozonej poza obszarami
objetymi planem.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig¢:
1) przeznaczenie - ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 0,07 ha, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie wydzielenia dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,

b) dopuszczenie, dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa wlit. a, budynkéw: garazowych,
garazowo-gospodarczych, gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynkow wymienionych
w lit. a,

¢) dopuszczenie:
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- ustug handlu hurtowego,

- sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatow zwigzanych z dzialalno$cia ustugowa poza
budynkami,

d) dopuszczenie budynkow infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. b,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 4 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. cid,
f) dopuszczenie lokalizacji wiat o wysokosci nie wigkszej niz 10 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 4 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. c i d,
h) geometri¢ dachow:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° Iub mniejszym - w przypadku budynkow, o ktorych mowa
wlit. cid,

i) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- 50%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
J) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalng - 1,00,

- minimalng - 0,00,
k) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,00,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 10%, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0% - w przypadku dzialek budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. b,
m) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

n) dopuszczenie lokalizacji budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m,

0) strefe ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII, o ktérej mowa w § 6 pkt2 - stan. 3 (AZP 22-
12/24) na cze$ci terenu, okreslonej na rysunku planu,

p) stosowanie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow zuwagi na potozenie w granicach
przylegtego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktorym mowa w § 6 pkt 1 - w czesci wskazanej na
rysunku planu;

4) obstuge komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Mikotaja Kopernika, potozonej poza
obszarami objetymi planem.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie - ustugi sportu i rekreacji,
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki, budowle i urzagdzenia sportowe i rekreacyjne,
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b) dopuszczenie, dodatkowo, poza obiektami, o ktorych mowa w lit. a, budynkow gospodarczych, pod
warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow lub budowli wymienionych w lit. a,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczbe kondygnacji nadziemnych - do dwoch,
e) geometri¢ dachéw - dowolna,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,40,
- minimalng - 0,00,
h) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,40,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) strefe ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII, o ktorej mowa w § 6 pkt 2 - stan. 3 (AZP 22-
12/24) na cze¢sci terenu, okreslonej na rysunku planu,

1) taczng powierzchnig¢ budynkéw, o ktorych mowa w lit. b, nie wigkszg niz 150 m*

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do terenéw: 2KDL, 3KDL - bezposrednio lub
posrednio poprzez teren 1KOG.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOG ustala si¢:
1) przeznaczenie - garaze;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,0018 ha;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki garazowe w zabudowie szeregowej, budynki garazowe wielostanowiskowe,
b) dopuszczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 4 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysoko$¢ budynkow
w zabudowie szeregowe;j,

d) liczbe kondygnacji nadziemnych - jedna,

e) geometri¢ dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym, przy czym obowigzuje ich
ujednolicona forma,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktorych mowa
w pkt 2,

g) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2,

h) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,00,

i) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dzialek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 2,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
k) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

1) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
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m) strefe¢ ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII, o ktorej mowa w § 6 pkt 2 - stan. 3 (AZP 22-
12/24) na cze$ci terenu, okreslonej na rysunku planu;

4) obstuge komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do terenu 2KDL i 3KDL,
b) zapewnienie dost¢pu do drogi publicznej - do terenéw 2KDL i 3KDL - dla terenow: 3MN-U, US.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KOG ustala si¢:

1) przeznaczenie - garaze;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,0018 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki garazowe w zabudowie szeregowej, budynki garazowe wiclostanowiskowe,
b) dopuszczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 4 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysokos¢ budynkow
w zabudowie szeregowe;j,

d) liczbe kondygnacji nadziemnych - jedna,

e) geometri¢ dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym, przy czym obowigzuje ich
ujednolicona forma,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktorych mowa
w pkt 2,

g) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w pkt 2,

h) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,00,

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 2,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
k) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

1) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KOG ustala si¢:
1) przeznaczenie - garaze;

2) zasady podzialu geodezyjnego - minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
0,0018 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki garazowe w zabudowie szeregowej, budynki garazowe wielostanowiskowe,
b) dopuszczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysoko$¢ budynkow
w zabudowie szeregowe;j,

d) liczbe kondygnacji nadziemnych - jedna,

e) geometri¢ dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym, przy czym obowigzuje ich
ujednolicona forma,
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f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktorych mowa
w pkt 2,

g) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w pkt 2,

h) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,00,

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 2,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
k) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

1) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych
1 drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1KDD lub 3KDD.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:

1) przeznaczenie - droge glowna;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droge jednojezdniowa - czg$¢ drogi wojewddzkiej nr 108 - skrzyzowanie ulic: Dworcowej,
Grunwaldzkiej, Stonecznej i Jednoséci Narodowej - do zagospodarowania z dalszym przebiegiem drogi,
potozonym poza granicami obszaru objetego planem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

d) nakaz zachowania drzewa wskazanego na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ jego wycinke ze
wzgledow sanitarnych lub bezpieczenstwa;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji:
a) z dalszym przebiegiem drogi polozonym poza granicami obszaréw objetych planem,
b) z terenami: 1KDL, 2KDL.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie - droge lokalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa - czes$¢ ulicy Jednosci Narodowej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienng, nie mniejsza niz 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji:
a) z dalszym przebiegiem drogi, polozonym poza granicami obszaréw objetych planem,
b) z terenem KDG.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie - droge lokalna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa - ulice Stoneczna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 2%,
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d) strefe ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII, o ktorej mowa w § 6 pkt 2 - stan. 3 (AZP 22-
12/24) na cze$ci terenu, okreslonej na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: KDG, 3KDL.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sig:
1) przeznaczenie - droge lokalna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowg - cze$¢ ulicy Polnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienng, nie mniejszg niz 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw zuwagi na potozenie w granicach
przyleglego do Starego Miasta w Plotach obszaru, o ktorym mowa w § 6 pkt 1 - w czg$ci wskazanej na
rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji:
a) z dalszym przebiegiem drogi, potozonym poza granicami obszaru objetego planem,

b) z ulica Ogrodowa - posrednio poprzez lini¢ kolejowa nr 402 Koszalin - Goleniéw, potozona poza
granicami obszarow objetych planem,

¢) z terenami: 2KDL, 4KDL, 1KDD.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie - droge lokalna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa - cze$¢ ulicy Adama Mickiewicza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 14,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

d) stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw z uwagi na potozenie w granicach Starego
Miasta w Plotach - w czgsci wskazane] na rysunku planu oraz w granicach przyleglego obszaru,
o ktérych mowa w § 6 pkt 1;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji:
a) z ulica Waska, potozona poza granicami obszarow obje¢tych planem,
b) z terenami: 3KDL, 1KDD.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie - droge dojazdowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowq - cze$¢ ulicy Henryka Sienkiewicza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 5,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

d) stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw z uwagi na potozenie w granicach Starego
Miasta w Plotach oraz w granicach przyleglego obszaru, o ktérych mowa w § 6 pkt 1 - w czg$ciach
wskazanych na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji:
a) z dalszym przebiegiem drogi, polozonym poza granicami obszaréw objetych planem,

b) z terenami: 3KDL, 4KDL, 2KDD.
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§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie - droge dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa - cze$¢ ulicy Adama Mickiewicza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejszg niz 11,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw z uwagi na potozenie w granicach Starego
Miasta w Plotach oraz w granicach przyleglego obszaru, o ktorych mowa w § 6 pkt 1 - w czeSciach
wskazanych na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 1KDD, 3KDD.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie - droge dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jedno- lub fragmentarycznie, dwujezdniowsa - ulicg Grabowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 6,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 2%,

d) nakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ ich wycinke ze
wzgledow: sanitarnych, bezpieczenstwa lub w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem
przy zapewnieniu adekwatnej kompensacji przyrodnicze;j,

e) stosowanie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow z uwagi na potozenie w granicach Starego
Miasta w Plotach oraz w granicach przyleglego obszaru, o ktorych mowa w § 6 pkt 1 - w czeSciach
wskazanych na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji:
a) z ulicg Jana III Sobieskiego, potozona poza granicami obszaréw objetych planem,
b) z terenami: 2KDD, 4KDD.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie - droge dojazdowa;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa - ulice Brzozowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 6,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikacji:
a) z ulicg Mikotaja Kopernika, potozong poza granicami obszarow objetych planem,
b) z terenem 3KDD.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 39. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w rozdziale 213, ustalen w zakresie, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na
ich niewystepowanie.
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§ 40. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLV/410/98 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 19 czerwca
1998 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Ploty,
obejmujacych tereny w obszarze jednostki strukturalnej ,,B” iopisane symbolami planu: B2 - UZ/A, B6 -
MN/A, B7 - UA/R, B10 - UK/A, B15 - UZ/A, B18 - MN/R, B21 - UH/A, B25 - MN, MJ/A, B26 ZD, 012 KZo,
B29 - MJ/A, B34 - UO/A, B36 - UO/A, B41 - AUC/R, B43 - B/A, B44 - MN/A, 02 KZo (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego Nr 22, poz. 218).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Plotow.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Michal Wojsznis
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,GRABOWA” W PLOTACH
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Rady Miejskiej w Ptotach
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studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/159/2026
Rady Miejskiej w Plotach
z dnia 25 lutego 2026 .
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/159/2026
Rady Miejskiej w Plotach
z dnia 25 lutego 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Plotach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 1. poz. 1153, z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja traktowane jako zadania
wspdlne lub realizowane samodzielnie inwestycje - urzadzenie i przebudowa wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, zieleniag iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$é
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy:

Lp. | Symbol terenu | Przeznaczenie terenu - rodzaj inwestycji

1. 2KDL droga lokalna - przebudowa i rozbudowa drogi

2. 4KDL droga lokalna - przebudowa i rozbudowa drogi

3. 2KDD droga dojazdowa - przebudowa i rozbudowa drogi

4. 3KDD droga dojazdowa - budowa, przebudowa i rozbudowa drogi
5. 4KDD droga dojazdowa - budowa, przebudowa i rozbudowa drogi

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z ustawg Prawo
budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony s$rodowiska, ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
ustawa o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.), o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2026 r. poz. 43).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegdlnionych w §1
ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych,
ujetych w planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2025 r. poz. 1483, z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury, okreslone w § 2 finansowane beda przez budzet lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacyjnej, okreslone w§ 1 ust.2, beda
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2024 r. poz. 757).
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3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2026 1. poz. 43).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/159/2026
Rady Miejskiej w Plotach

z dnia 25 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbiér
danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowa” w Plotach.
Ww. zbiér w postaci cyfrowej stanowi zalacznik do uchwaly i zostal ponadto umieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Plotach pod adresem https://bip.ploty.pl/artykul/miejscowy-
plan-zagospodarowania-przestrzennego-grabowa-w-plotach.
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	UCHWAŁA NR XXIV/159/2026 RADY MIEJSKIEJ W PŁOTACH z dnia 25 lutego 2026 r.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne



Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z późn. zm.) utworzony został w postaci elektronicznej zbiór danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Grabowa” w Płotach. Ww. zbiór w postaci cyfrowej stanowi załącznik do uchwały i został ponadto umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Płotach pod adresem https://bip.ploty.pl/artykul/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-grabowa-w-plotach.
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