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UCHWALA NR XXI1/182/26
RADY MIEJSKIEJ W TYCHOWIE

z dnia 24 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacq w obrebie Kikowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2025poz.1153ze zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.]. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwiagzku
z art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), w zwiazku
zuchwalg Nr VIII/70/24 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej
wraz z infrastruktura towarzyszaca w obrebie Kikowo, Rada Miejska w Tychowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. W zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688 ze zm.), stwierdza sig,
7ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zakresie niedotyczacym urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii iich stref ochronnych, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tychowo przyjetego uchwata Nr
LXVI1/450/23 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w obrgbie Kikowo, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) czeg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiagca zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar w obrebie ewidencyjnym Kikowo, o powierzchni okoto 24,75 ha, ktorego
granice oznaczono na czgséci graficznej planu, stanowiacej zatagcznik nr 1 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) przeznaczenia terené6w wraz z ich symbolami literowymi oraz oznaczeniami graficznymi.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrgbnych: granica
powierzchni ograniczajacej zabudowg¢ wokot lotniczego urzadzenia naziemnego o numerze zrejestru
MET/N/B/4081/0/2009.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) elektrowni slonecznej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zroédta energii, w ktorych
energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

3) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong narysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie magazyndéw energii lub elektrowni stonecznych w stosunku
do linii rozgraniczajacych tereny;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
z pozostalymi przepisami odrebnymi;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz okreslony symbolem literowym i numerem;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Tychowie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w obrebie Kikowo;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenow: teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem PEF.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
2) prowadzenie upraw lub hodowli zwierzat na terenie 1PEF.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu oraz lokalizacji odnawialnych zrodet energii wraz
z infrastruktura towarzyszaca;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;
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4) zakaz sktadowania odpadow, wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, za wyjatkiem dzialan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania lub remontéw drog lub
urzadzen wodnych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych w przypadku bezposredniej kolizji z planowanag
inwestycja;

7) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci powodowanych dziatalno$cig do granic dziatki budowlanej;

8) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat na terenie 1PEF;

9) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu zminimalizowanie odbicia $wiatta od elektrowni
stonecznych (powtoki antyrefleksyjne);

10) nakaz ochrony urzadzen melioracyjnych w postaci sieci drenarskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej, ustala si¢ w przypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem oznaczonym na czg$ci graficznej planu symbolem 1PEF, zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne o numerze: AZP 21-22/2.

3. Dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢ strefe ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w granicach stanowiska, dla ktorej ustala si¢ nakaz
przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegotowymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ lokalizacje magazynow
energii oraz elektrowni stonecznych wylacznie w granicach wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 11. W zakresic sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, ustala si¢ oznaczong na czes$ci graficznej planu powierzchni¢ ograniczajaca
zabudowe wokot lotniczego urzadzenia naziemnego o numerze z rejestru MET/N/B/4081/0/2009, dla ktorej
obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci Ustawa z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1431 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen
o charakterze niebezpiecznym.

§ 12. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek dla terenu elektrowni stonecznej (1PEF) — 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:

a) dla terenu elektrowni stonecznej (1PEF) — 30 m,

b) dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania — 12 m;

3) ustalone w pkt 112 zasady iwarunki scalenia ipodziatu nieruchomosci nie dotyczag wydzielen pod
elementy uzbrojenia terenu;

4) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 112, ustala si¢ zasade¢ podzialu, prostopadle oraz
rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi, od ktdérej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia
odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dzialki przy placu do zawracania,

c)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejgcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;
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5) ustalone wpkt1, 213 szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatéw realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podzial nieruchomosci.

2. W planie nie okres$la si¢ obszaré6w objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 Ustawy.

§ 13. 1. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie strefe techniczng od linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia o szerokosci po 7 m od osi linii.

2. W strefie technicznej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow uzytecznosci
publicznej;

2) nakaz uwzglednienia przepiséw odr¢bnych oraz obowiazujacych norm przy lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypdéw oraz zwigkszania rzednych terenu;
4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

3. Ustala si¢ nakaz ograniczenia oddzialywania elektrowni stonecznych oraz magazynoéw energii do granic
terenu 1PEF.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1)dla elementow uzbrojenia terenu mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich terenach, wtym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisdOw odr¢bnych i ustalen planu;

2)dla elementéw uzbrojenia terenu nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych parametrow
zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych linii napowietrznych oraz
ich wymiang na sie¢ kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzemia w cieplo dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje
przesylowej sieci cieptowniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

8) w zakresie odprowadzania nieczystosci cieklych dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacj¢ rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej,
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b) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem lit. ¢),

¢) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu na wiasnej dzialce, o ile nie ingeruje to
w dzialki sasiednie,

d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej iroztopowej w zbiornikach
bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1PEF =z przylegajacej bezposrednio do terenu drogi wewngtrznej,
znajdujacej si¢ poza granicg planu, potaczonej z droga powiatowa klasy lokalnej nr 1183Z;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja, w ilo§ci nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania dla terenu
1PEF, z zastrzezeniem pkt 3;

3) obowiazek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg dla terenu 1PEF;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drog miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowiazujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla terenu 1PEF.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PEF ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektrowni stoneczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) elektrowni stoneczne;j;
2) magazyndw energii;
3) dojazdow;
4) miejsc postojowych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j: 0,6;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j:
a) minimalng — 0,00001;
b) maksymalng — 0,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy lub obiektéw bedacych magazynami energii: 7 m;
4) maksymalng wysokos¢ elektrowni stonecznych: 7 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 0,3;
6) dachy o kacie nachylenia potaci do 20°.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z zapisami §14
ust. 2 pkt 1 uchwaty, posrednio, poprzez droge wewnetrzna zlokalizowang poza granica planu albo dojazdy.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Tychowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Alicja Zajac
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XXI1/182/26
Rady Miejskiej w Tychowie

z dnia 24 lutego 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1465 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Tychowie rozstrzyga, co nastepuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
sie nastepujace inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére
nalezg do zadan wifasnych gminy: budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie drég
publicznych, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz o$wietlenia.
2.Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3.Powyisze inwestycje mogg byé¢ finansowane z $rodkéw witasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/182/26
Rady Miejskiej w Tychowie

z dnia 24 lutego 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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