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UCHWALA NR XXVI1/201/2026
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 10 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
A - Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar AS

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130zpdézn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 z p6zn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Darlowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr LXIII/531/2023 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 17 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartlowo - obszar A5 i uchwaty Nr VIII/61/2024
Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LXIII/531/2023
Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 17 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Darlowo Potudnie potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A5, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwala nr
XII1/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie zdnia 19 grudnia 2024 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Darlowo - obszar A5, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 28,15 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru planu na teren ustug lub produkcji wraz niezbedng
infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla obszaru objgtego planem, stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspotczesnej;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty objete gminng lub wojewddzka ewidencja zabytkow.
Obszar planu nie znajduje si¢ w sgsiedztwie powyzszych obiektow;

3) obszary przestrzeni publicznych;
4) tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.
§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow.
Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkoéw znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu
terenu, o ile nie narusza przepiséw odrgbnych, w tym przepisow o drogach publicznych i przepiséw prawa
wodnego;

2) zabudowa — budynek lub budynki;
3) n.p.m. - nad poziomem morza.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - zsieci wodociggowej; w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody dla procesow technologicznych, dopuszcza si¢ uzupetniajaco realizacje
indywidualnych uje¢ wody (np. studni glgbinowych), pod warunkiem ze nie spowoduja one zmiany
stosunkow  wodnych, jednocze$nie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizowania indywidualnych uje¢ wody (studni);

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych; dopuszcza si¢ wykorzystanie wod do celéw gospodarczych;
uzupetniajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub do odbiornikéow
zewnetrznych poprzez zawory regulacji przeplywu; wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia; dopuszcza si¢ awaryjne przelewanie wod do
kanatlu portowego;

4) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy dowolnej. Uciazliwosci $rodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla
danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja lub z ktorym sasiaduja, jednoczesnie obowigzuje zakaz
lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub biogazu, z wylaczeniem lamp
hybrydowych;

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, wtym ogrzewanie elektryczne Ilub
z odnawialnych zrdédel energii o mocy dowolnej; ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju
terenu, na ktorym si¢ znajduja lub zktérym sgsiaduja, jednocze$nie obowigzuje zakaz lokalizacji
odnawialnych zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub biogazu;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
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9) urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie; w przypadku kolizji planowanej inwestycji
z istniejacym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowaé zgodnie z przepisami prawa wodnego;

10) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw przeciwpozarowych i retencyjnych oraz realizacj¢ matej retencji na
obszarze catego planu;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejagcych sieci uzbrojenia
terenu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektow iinnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektdéw budowlanych iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji;

12) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych szafek przytaczeniowych, naziemnych stacji
transformatorowych oraz nowych obiektow i urzadzen tacznos$ci publiczne;j.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych znajdujacych si¢ w obrebie planu lub poza jego
granicami, przy czym dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi 1KDG wytacznie w oparciu o jeden istniejacy
zjazd zlokalizowany na Rondzie Lotnikéw Morskich;

2)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o szerokosci
nie mniejszej niz 10,0 m, a jezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny
znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczesnie
o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne lub wewnetrzne
nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy
winny stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a)dla terenu produkcji nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczegte 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 1 miejsce
na 1 lokal ustugowy (sklep, bar, biuro, itp.),

c) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy rozumie¢ miejsce spetniajgce wszystkie wymogi przepisow dotyczacych miejsca postojowego dla
0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) dla nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenie 1U-P 1 2U-P ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza
2500 m2;

2) powyzsze wielko$ci nie dotycza podziatu w celu powiekszenia dziatki budowlanej, regulacji granic lub
podzialu dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub komunikacyjng, dla
ktorych wustala si¢ zasady iwarunki podziatlu nieruchomos$ci zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami;

3) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala si¢
wielkos¢ dowolna;

2)dla dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenie 1U-P i2U-P ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza
2500 m2;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 1311

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski -
obowigzuja ograniczenia izakazy zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, wtym z Uchwalg Nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Woj. Zach-pom. z 2021 r. poz. 2091);

2) na catlym obszarze planu zabrania si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko 1 jednocze$nie dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na
srodowisko. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

3) nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowacé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

6) obowiazuje zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych na obszarze planu;

7) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska nalezy minimalizowaé
W sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

8) zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej Iub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

9) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

10) obszar planu miejscowego zostat zaliczony do rodzaju terenow, dla ktorych nie okresla sig
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

11) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacj¢ obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podtoza
gruntowego, przyjete rozwigzania techniczne nalezy zastosowaé przy realizacji obiektow budowlanych.
Dolny poziom fundamentéow nie moze narusza¢ goérnego poziomu warstw wod gruntowych;

12) dopuszcza si¢ podnoszenie rzednych terenu wylacznie wcelu wykonywania prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych lub realizacjg inwestycji celu
publicznego;

13) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), na ktéorym obowiazuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisdéw prawa wodnego, w tym obowigzuje zakaz podpiwniczania
budynkow;
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14) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodziag w wyniku oddziatywania falowania podczas spigtrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej, obowigzuje zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczajacych inwestycje przed powodziga morska. Inwestycje winny by¢
zabezpieczone co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%. Zgodnie znumerycznym modelem powierzchni wody wykonanym w ramach map
zagrozenia powodziowego na terenie objetym planem rzedna ta wynosi ok. 1,74 m n.p.m (uklad
wysokosciowy PLKRON86NH) i moze ulec zmianom.

7. Ustalenia inne:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, nie zwigzanego z placem budowy;

2) fragment obszaru planu znajduje si¢ na obszarze Portu Morskiego Dartowo, ktoérego granice oznaczono na
rysunku planu. Na obszarze tym obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej. Ze wzgledu na potozenie obszaru miejscowego planu na
terenie portu morskiego oraz w bezposrednim sgsiedztwie jego granic, projektowane zagospodarowanie
nie moze mie¢ negatywnego wplywu na bezpieczefistwo zeglugi na sgsiadujacym z obszarem planu
akwenie wod morskich. W zwiazku z powyzszym:

a) w czesci przylegajacej do morskich wod wewngtrznych dopuszcza si¢ instalowanie oznakowania
nawigacyjnego,

b) na obszarze objetym planem obowiazuje nakaz utrzymania widzialno$ci $wiatet i konstrukcji znakow
nawigacyjnych na potrzeby bezpieczenstwa nawigacyjnego. Obiekty widoczne od strony akwenu wod
morskich, oile niestanowig oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypomina¢é go zardéwno
wygladem, jak icharakterystyka $wiecenia $wiatel. Os$wietlenie obiektow, terenu i ciagoéw
komunikacyjnych widocznych od strony morskich wod wewnetrznych powinno posiadaé przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza, nie moze
ono powodowac oflepiania nawigatorow statkow manewrujacych na sgsiednich akwenach ani
powodowac zjawiska podswietlania tla znakéw nawigacyjnych,

¢) zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu stuzb technicznych wiasciwego Urzedu
Morskiego do znakdéw nawigacyjnych ani wplywaé negatywnie na poprawng ich pracg, aw
szczegolnosci powodowac zakldcenia w synchronizacji znakéw nawigacyjnych lub brak zasilania.
Ustalenia planu nie mogg kolidowa¢ z zadaniami i funkcjg infrastruktury portowej i dostgpowej do portu,
zlokalizowanej zarowno w czesci ladowej, jak i wodnej;

3) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego,
w ktorej obowiazujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

4) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Darlowie,
o parametrach lotniska panstwowego dla samolotow klasy V, wpisanego do rejestru lotnisk i lotnisk
wojskowych decyzjg nr 12/Org./SSRLSZRP Ministra Obrony Narodowej z dn. 13.04.2013r. W zwiagzku
z powyzszym obowigzuje nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terendw ograniczen zwigzanych
z funkcjonowaniem lotniska, wtym w zakresie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych
(budynkéw 1 budowli, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznos$ci), maksymalnej wysokos$ci
obiektow naturalnych imaksymalnej wysokosci obiektéw umieszczonych na obiektach budowlanych,
zgodnie z przepisami w sprawie warunkow, jakie powinny speilnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni stozkowej lotniska
obowigzuje dopuszczalna wysoko§¢ zabudowy zgodnie zizochronami strefy ograniczenia wysokos$ci
zabudowy w sgsiedztwie lotniska, oznaczonymi na rysunku planu;

5) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla punktu obserwacyjnego
zlokalizowanego na lotnisku (strefa PO). W strefie obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
ktorych wysoko$¢ przekracza 34 m n.p.m. Zezwala si¢ na nadbudowe i rozbudowg istniejacych obiektéw
budowlanych pod warunkiem zachowania dopuszczalnej wysokosci zabudowy tj. 34 m n.p.m. Dopuszcza
si¢ sadzenie drzew, ktorych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 34 m n.p.m.;
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6) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej (strefa DRL). W zwigzku z powyzszym na obszarze planu obowiazuje zakaz
budowy obiektow metalowych (w tym m.in.: toréw dla pojazdow szynowych, budynkéw krytych
metalowymi dachami, stalowych konstrukcji stupow, wiez, elektrowni wiatrowych, napowietrznych linii
telefonicznych, napowietrznych linii elektroenergetycznych, trakcji elektrycznych dla pojazdow
szynowych);

7) caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (strefa
BRL), ustalonej decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 027/78 z dnia
9 listopada 1978 r., w ktorej obowigzuja ograniczenia polegajace na zakazie wznoszenia napowietrznych
linii energetycznych w strefie oraz obowigzek uzgadniania projektowanych zamierzen inwestycyjnych
z wlasciwymi organami wojskowymi, zgodnie zprzepisami o powszechnym obowigzku obrony
Rzeczypospolitej Polskie;.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terenoéw
o symbolach 1U-P o powierzchni 12,62 ha i 2U-P o powierzchni 12,49 ha:

1) teren ustug lub produkcji. Na terenach 1U-P i 2U-P obowigzuje zakaz realizacji ustug turystyki. Na terenie
2U-P obowiazuje zakaz realizacji uslug handlu detalicznego (w wylaczeniem stacji paliw lub sklepu
firmowego - realizowanego réwnolegle zzabudowa produkcji, wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego i w ramach jednego budynku ustugowo-produkcyjnego);

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) na terenie 1U-P dopuszcza si¢ budowe pirséw, nabrzezy, basenéw portowych, mokrych lub suchych
dokéw, mostéw, pomostow, slipdw, innych obiektow hydrotechnicznych itp. wraz z towarzyszacymi
budowlami i budynkami;

4)w granicach terenu 1U-P nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien nadwodnych. Wycinke zadrzewien
nadwodnych dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, gdy bedzie ona wynikata zpotrzeby ochrony
przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych, atakze realizacji inwestycji celu
publicznego;

5) fragment terenu 1U-P, oznaczony na rysunku planu, oraz teren 2U-P znajduja si¢ w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), na ktérym
obowigzuja ograniczenia izakazy wynikajace z przepisOw prawa wodnego, w tym obowigzuje zakaz
podpiwniczania budynkéw i obowigzuje zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wody (studni);

6) fragment terenu 1U-P, oznaczony na rysunku planu, oraz teren 2U-P znajdujg si¢ na w granicach Portu
Morskiego Dartowo. Szczegotowe ustalenia dla portu znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogo6lne”;

7) fragment terenu 2U-P, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego,
w ktdrej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

8) tereny 1U-P i 2U-P znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Dartowie.
Szczegotowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

9) tereny 1U-P i 2U-P znajduja si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (strefa
PO). Szczegotowe ograniczenia izakazy dla powyzszej strefy znajduja si¢ w Rozdziale I,,Ustalenia
0golne”;

10) fragmenty terenow 1U-P i2U-P, oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w strefie ochronnej terenu
zamknietego resortu obrony narodowej (strefa DRL). Szczegotowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej
strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

11) tereny 1U-P i 2U-P znajduja si¢ w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej (strefa
BRL). Szczegotowe ograniczenia izakazy dla powyzszej strefy znajdujg si¢ w Rozdziale I,,Ustalenia
0g6lne”;
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12) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Przy czym dopuszcza si¢
realizacje obiektow budowlanych, taczacych teren 1U-P i 2U-P:

a) pod terenem KDL w formie tuneli, przejazdéow lub kanatow technologicznych, podziemnych czesci
budynkow,

b)nad terenem KDL w formie mostkow, tacznikoéw, przejazdéw, zadaszen lub nadziemnych cze$ci
budynkow. Jednoczesnie nalezy zachowaé w Swietle wysoko$¢ skrajni drogi nie mniejszg niz 6,0 m,
a szerokos¢ powyzszych obiektow budowlanych ponad drogg nie moze by¢ wigksza niz 12,0 m;

13) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszaré6w ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i z uwzglednieniem dopuszczen w pkt 12;

14) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

15) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 75%;

16) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

17) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 3;

18) obowigzuje wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 32,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wicksza niz
34,0 m. Jednoczes$nie obowigzuje wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 34,0 m n.p.m.;

19) obowigzuje zakaz stosowania na zewngtrznych elewacjach budynkoéw jaskrawych kolorow;
20) obowiazuja dachy o dowolnym nachyleniu, dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu.
§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDG o powierzchni 1,26 ha:
1) teren drogi gtéwnej, stanowiagcy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), na ktérym obowiazuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisOw prawa wodnego;

3) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ na w granicach Portu Morskiego Darlowo.
Szczegolowe ustalenia dla portu znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego,
w ktorej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

5) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Dartowie. Szczegdtowe
ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogélne”™;

6) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (strefa PO).
Szczegotowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

7) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (strefa BRL).
Szczegblowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

8)dla obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wicksza niz 34,0 m.
Jednoczes$nie obowigzuje wysokos¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz 34,0 m n.p.m.;

9) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu.
§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDL o powierzchni 1,78 ha:
1) teren drogi lokalnej, stanowigcy drogg publiczng w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (raz na 100 lat), na ktorym obowiazuja ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow
prawa wodnego;

3) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ na w granicach Portu Morskiego Dartowo.
Szczegbdlowe ustalenia dla portu znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;
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4) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Darlowie. Szczegotowe
ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

5)teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (strefa PO).
Szczegblowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

6) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej (strefa DRL); szczegdlowe ograniczenia izakazy dla powyzszej strefy znajdujg si¢
w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

7) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (strefa BRL);
szczegotowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajduja sie w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

8)dla obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wigksza niz 34,0 m;
jednoczesnie obowiazuje wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 34,0 m n.p.m.;

9) obowiazuje szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu;
10) w obrebie terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw budowlanych, faczacych teren 1U-P i 2U-P:
a) pod terenem w formie tuneli, przejazdow, kanatow technologicznych lub podziemnych czgsci budynkow,

b) nad terenem w formie mostkow, tacznikow, przejazdow, zadaszen lub nadziemnych czesci budynkow.
Jednocze$nie nalezy zachowac w $wietle wysoko$¢ skrajni drogi nie mniejszg niz 6,0 m, a szeroko$¢
powyzszych obiektow budowlanych ponad droga nie moze by¢ wigksza niz 12,0 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Na obszarze niniejszego planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A — Darlowo Potudnie
polozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwata Nr IV/30/07 Rady Miejskiej
w Dartowie w dniu 6 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. - Pom. z 2007 r. Nr 39, poz. 560);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Dartéwko Zachodnie
polozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwata Nr IV/32/07 Rady Miejskiej
w Darlowie w dniu 6 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. - Pom. z 2007 r. Nr 35, poz. 522).

§ 8. Dla obszaru planu, bedacego wtlasnoscig komunalng, ustala si¢ 0% stawke, stuzacg do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miegjskiego
w Darlowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Darlowie

Czeslaw Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVI1/201/2026
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/201/2026
Rady Migjskiej w Dartowie
z dnia 10 marca 2026 r.

OZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 z po6zn. zm.), Rada Miejska w Darlowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu (od 16 pazdziernika 2025 r. do 6 listopada
2025 r.) oraz w ciagu 14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 20 listopada 2025 r.), do ustalen projektu
planu miejscowego wniesiono 1 uwage, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§2. 1. Uwaga z dnia 17.11.2025r. dla obszaru dziatki nr 21/13 (fragment terenu 2U-P) zostata ztozona
w zakresie:

1)mozliwosci realizacji na podstawie ustalen planu centrum logistyczno-handlowego wraz ze sklepem
firmowym, stacja paliw, restauracja typu fast food oraz zabudowa towarzyszaca;

2)doprecyzowania zasad dotyczacych podnoszenia terenu (§3 ust. 6 pkt 12 oraz §4 ust. 6 pkt 14);
3)dopuszczenia realizacji handlu detalicznego (§4 pkt 1);

4)dopuszczenia realizacji ustug w postaci restauracji typu fast food oraz funkcji magazynowej z mozliwo$cia
sktadowania (§4 pkt 1);

5)dopuszczenia realizacji stacji paliw (§4 pkt 1).

2. Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie ust. 1 pkt 1 1 3, t.j. w zakresie dopuszczenia lokalizacji sklepu
firmowego, jako czegsci budynku centrum logistyczno-handlowego, realizowanego rownolegle z tym centrum,
w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego.

3. Uwaga zostata nie uwzglgdniona w zakresie ust. 1 pkt 2 jako niezgodna z przepisami o ochronie przyrody,
w tym z Uchwata Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Woj. Zach-pom. z 2021 r. poz. 2091).

4. Uwaga zostata nie uwzgledniona w zakresie ust. 1 pkt 4 i 5 jako bezprzedmiotowa. Projekt planu
dopuszcza lokalizacje restauracji typu fast food, funkcji magazynowej z mozliwoscia sktadowania oraz stacji
paliw.

Uzasadnienie:

Ad. 1.13. Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) przyznajg radzie gminy wylaczne prawo stanowienia
w sprawach zastrzezonych ustawami do podejmowania uchwat o przystapieniu do sporzadzania /zmiany/
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady gminy w zakresie planowania
przestrzennego ustawodawca zawart w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktorym ,,ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan wlasnych gminy”.

W ramach wladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng polityke przestrzenna.
Proponowane uzupeklienie przeznaczenia terenu o sklep firmowy jest zgodne zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwata nr
XI111/88/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 19 grudnia 2024 r.).
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Przyjeto, iz powyzsza zmiana projektu planu jest nieistotna, nie zmienia dopuszczonych planem bryt ani
kubatur budynkéw, zatem nie wymaga ponowienia procedury sporzadzenia planu. Stanowisko to ma
potwierdzenie w orzecznictwie sgdowym: ,,Powtdrzenie czynnosci ponownego wykladania projektu planu
powinno zatem nastgpowac tylko w sytuacji daleko idagcych zmian projektu, zmieniajacych jego koncepcje lub
prowadzacych w zasadzie do sporzadzenia projektu planu w nowej postaci. co w niniejszym stanie faktycznym
nie ma miejsca, gdyz stopien modyfikacji tresci projektu uchwaty jest nieznaczny w kontekscie zakresu
obszaru catego planu i jest spojny z zatozeniami, ktore przyswiecaly organowi, ktdry przystapit do
sporzadzenia planu” (zob. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, pod red. prof. Z.
Niewiadomskiego, C. H. Beck Warszawa 2015 r., s. 201; zob. tez wyrok NSA z dnia 2 pazdziernika 2012 r.,
sygn. I OSK 1426/12, LEX nr 12341421).

Ad. 2. Uwaga zostata nie uwzglgdniona w zakresie ust. 1 pkt 2 jako niezgodna z przepisami o ochronie
przyrody, w tym z Uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Woj. Zach-pom. z 2021 r.
poz. 2091). Ustalenia planu nie mogg by¢ sprzeczne z powyzszymi przepisami.

Ad. 4.15. Uwaga zostata nie uwzgledniona w zakresie ust. 1 pkt 4 i 5 jako bezprzedmiotowa. Projekt planu
dopuszcza lokalizacje restauracji typu fast food, funkcji magazynowej z mozliwoscia sktadowania oraz stacji
paliw. Powyzsze wynika z ustalenia planu w §4 pkt 1.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI11/201/2026
Rady Migjskiej w Dartowie

z dnia 10 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, nalezy realizowac zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) budowe i przebudowe publicznych drég gminnych, stuzacych do obstugi terenéw przylegtych,
2) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terendow przyleglych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenow przylegtych,

4) sie¢ kanalizacji deszczowej stuzaca do obstugi terenéw przylegtych.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].
Dz.U. 22024 1. poz. 1530 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sg uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/201/2026
Rady Migjskiej w Dartowie

z dnia 10 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
dla jednostki strukturalnej A - Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar
AS

Zbidr danych przestrzennych zawartych w planie, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

jest zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:
http://um.darlowo.ibip.pl/public/?id=268229
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