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UCHWALA NR XXVI1/189/2026
RADY GMINY SWIDWIN

7 dnia 25 marca 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata
2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .,
poz. 1153, poz. 1436) oraz art. 4121 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada
Gminy Swidwin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2026 -
2030, ktorego tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XIV/114/2019 Rady Gminy Swidwin z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2019-2024
zmieniona uchwata Nr XX/156/2020 Rady Gminy Swidwin z dnia 25 sierpnia 2020 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2019-
2024.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swidwin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidwin

Mariola Zofia Serafin
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Zatacznik do uchwatly nr XXVI1/189/2026
Rady Gminy Swidwin
z dnia 25 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWIDWIN NA LATA 2026-2030

Rozdziatl 1.
Wprowadzenie

§ 1. 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy, zwanego
dalej ,,programem”, stanowi realizacje obowiazku natozonego ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw

2. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie
z art. 4 ust. 1 ustawy, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

3. Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy
Swidwin zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. Aktualnie Gmina Swidwin posiada 28 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1630,45 m?, w tym:
1) jednopokojowych - 5
2) dwupokojowych - 16
3) trzypokojowych - 6
4) pigciopokojowych - 1
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace kategorie stanu technicznego lokali mieszkalnych:
1) I kategoria — stan dobry — lokal w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,
2) I kategoria — stan zadowalajacy — niektore elementy lokalu nalezy naprawiaé,
konserwowac, bagdz wymieniac,

3) Il kategoria — stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji lub elementy instalacji
elektrycznej, wymagany jest remont.

§ 4. Stan mieszkaniowego zasobu gminy okresla zatgcznik do programu.

§ 5. W latach 2026-2030 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulec zmianie w szczegdlnosci
poprzez:

1) przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,

2) wybudowanie lokali przez gming, badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych
pomieszczen,

3) nadbudowg, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych,

4) nabycie odptatne lokali,

5) zbycie lokali,

6) zmiang¢ dotychczasowych charakter6w uméw najmu mieszkalnego lokali na socjalne,

7) zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbgdne do realizacji zadan gminy.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza potrzeb¢ pilnych remontéw kapitalnych
lub znacznych modernizacji.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych bedzie utrzymanie dobrego
stanu lokali znajdujacych si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej oraz utrzymanie prawidlowych warunkow
technicznych w lokalach, w ktérych najemcy nie beda mogli naby¢ lokalu na wtasno$¢ ani zosta¢ przeniesieni
do lokalu o wyzszym standardzie.

3. Podstawe do planéw remontow i modernizacji stanowi¢ beda:
1) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej i odgromowej,
elementy konstrukcyjne obiektow, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,
2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,
3) regularne uiszczanie czynszu przez najemcow.

4. Zaklada sie, ze w latach 2026-2030 wykonywane beda przede wszystkim remonty ukierunkowane na
zwigkszenie efektywnos$ci energetycznej, zwlaszcza te, ktore beda mogly zosta¢ czesciowo sfinansowanie ze
zrddet zewnetrznych.

5. Plan remontow i modernizacji lokali na lata 2026-2030 okresla ponizsza tabela:

ROK KOSZT ZAKRES PRAC
I etap: modernizacja instalacji co i cwu oraz wymiana stolarki
2026 100 000,00 zt okiennej w dwoch lokalach potozonych w budynku nr 25 oraz

jednego w budynku nr 25A w Lekowie;

II etap: modernizacja instalacji co i cwu oraz wymiana stolarki
2027 100 000,00 zt okiennej w dwoch lokalach potozonych w budynku nr 25 oraz
jednego w budynku nr 25A w Lekowie;

modernizacja instalacji co i cwu oraz wymiana stolarki

2028 100 000,00 zt okiennej w lokalach potozonych w budynkach o$wiatowych
(3szt.)
2029 80 000.00 71 wymiana podtog i obnizenie sufitdw w lokalu potozonym w

miejscowosci Zabrowo 10/1

remont instalacji co i cwu w lokalu, wykonanie nowych tynkéw
2030 80 000,00 zt i malowanie w lokalu potozonym w miejscowosci Oparzno
22/3

Prognozowane naklady na remonty i modernizacje lokali razem: 460 000,00 zt

6. Prognozowane wielko$ci majg charakter wytacznie szacunkowy.
7. Wykazane w tabeli naktady na remonty lokali sa naktadami minimum.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§ 7. 1. Sprzedaz lokali bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Sprzedaz lokali bedzie realizowana przede wszystkim na wniosek najemcy, atakze w przypadku
przeznaczenia lokalu do sprzedazy i skorzystania przez najemce z przystugujacego mu prawa pierwokupu.

3. Przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow stosowane beda bonifikaty
wynikajace z przepisow, o ktérych mowa w ust. 1, w sposob okreslony w obowigzujacej w tym czasie uchwale
Rady Gminy w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw jednorodzinnych stanowigcych
gminny zasob nieruchomosci, a do czasu jej przyjecia - w sposéb okreslony kazdorazowo przez Rade Gminy
w drodze indywidualnej uchwaty.
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§ 8. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne usytuowane w budynkach uzytecznosci publicznej, tj.
lokal potozony w budynku szkolnym w Oparznie nr 31, dwa lokale polozone w budynku szkolnym
w Bierzwnicy nr 52, dwa lokale potozone w budynku nr 25 w Lekowie oraz lokal potozony w budynku nr 25A
w Lekowie.

§ 9. Plan sprzedazy lokali na lata 2026-2030 okresla ponizsze zestawienie:

1. Liczba lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych do sprzedazy
w latach:

2026 -2 lokale
2027 -2 lokale
2028 - 3 lokale
2029 -1 lokal
2030 -2 lokale
2. Prognozowane wielko$ci maja wylacznie charakter szacunkowy.
§ 10. Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali w zaleznosci od potrzeb gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 11. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) z tytulu umowy najmu mieszkalnego lokalu,
2) z tytulu umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 12. W lokalach wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ z uwzglednieniem warto$ci uzytkowej lokali okreslajacej standard
podstawowy oraz czynnikdéw obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa.

§ 13. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali w poszczegdlnych kategoriach ustala
Wojt Gminy Swidwin w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane przez Wojta jeden raz w roku.

§ 14. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu bedzie wynosita potowe stawki najnizszego czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 15. Wojt Gminy Swidwin, na wniosek najemcy, moze obnizy¢ stawke czynszu ze wzgledu na trudng
sytuacj¢ materialng najemcy lub bardzo zty stan techniczny lokalu.

§ 16. Wykaz czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz stopien obnizenia stawki maksymalne;j
okreslony zostat w tabeli

Czynnik obnizajacy warto$¢ uzytkowa lokalu Stopien obnizenia stawki czynszu w %
Lokal bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych (bez 10
wc w budynku)
Lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej 30
Usytuowanie lokalu na poddaszu budynku 5

Nieruchomo$¢ potozona w odlegtosci wigkszej niz 4

km od przystanku komunikacji publicznej >

Lokal mieszczacy si¢ w budynku w ztym stanie

technicznym powstatym przed 1939 rokiem >

§ 17. Najemca, oprocz czynszu najmu, obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, odbiodr $ciekow oraz
odpadow statych.

§ 18. Polityka czynszowa Gminy Swidwin w latach 2026-2030 powinna zmierzaé do racjonalizacji
kosztow, zapewnienia samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej, a jednoczes$nie dazy¢ do
zminimalizowania doptat z budzetu gminy w celu utrzymania zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 6.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 19. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ kontynuowanie dzialan zmierzajacych do uregulowania sposobu
administrowania budynkami, w ktérych gmina posiada prawo wlasnosci lokalu, znajdujacych si¢ we
wspolnotach mieszkaniowych.

§ 20. 1. Z ogdlnego zasobu mieszkaniowego Gminy Swidwin wyodrebnione zostaja lokale, ktorych najem
jest zwigzany ze stosunkiem pracy, z przeznaczeniem dla nauczycieli zatrudnionych w szkotach na terenach
wiejskich.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sa w budynkach szkolnych, tj.:
1) lokal o numerze 52/1 potozony w miejscowosci Bierzwnica,
2) lokal o numerze 52/2 potozony w miejscowosci Bierzwnica,
3) lokal o numerze 31 polozony w miejscowosci Oparzno.

3. Lokale wymienione w ust. 2, z chwilg zwolnienia przez dotychczasowych najemcéw oddawane beda
w najem jako lokale stuzbowe. Umowa najmu lokalu stuzbowego obowiazuje wylacznie w trakcie trwania
zatrudnienia, przy czym o ile istnieje taka mozliwos¢, lokal bedacy przedmiotem najmu powinien znajdowaé
si¢ w tej samej szkole, w ktdrej najemca jest zatrudniony.

§ 21. 1. Gmina Swidwin do konca 2027 r. realizuje zadanie inwestycyjne polegajace na zmianie sposobu
uzytkowania budynku po bylej szkole podstawowej w Rusinowie na cele mieszkalne. W wyniku
przeprowadzonych prac powstanie 11 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 469,25 m?2
Utworzone w ramach inwestycji lokale wykorzystane zostang przede wszystkim w celu umozliwienia
dotychczasowym najemcom lokali III kategorii stanu technicznego dokonania zamiany lokalu.

2. Osobom zajmujagcym lokale o niskim stanie technicznym, ktére przeznaczone zostang do sprzedazy,
zaproponowane zostanie skorzystanie z przystugujacego im prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego
lokalu z zastosowaniem odpowiedniej bonifikaty. W przypadku braku zainteresowania najemcy nabyciem
wlasnosci zajmowanego lokalu, wysunigta zostanie propozycja zamiany lokalu w ramach dostepnego zasobu
nieruchomosci.

3. Ustalenia zawarte wust.2 moga stanowi¢ podstawg¢ do wypowiadania umoéw najmu lokali
z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia z zastrzezeniem warunkow okreslonych
w art. 21 ust. 4 ustawy.

§ 22. Innych znaczacych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w ciggu kolejnych
lat nie przewiduje sig.

Rozdziatl 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 23. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali bedacych w zasobie
mieszkaniowym gminy niezbedne sg srodki finansowe w znacznej wysokosci.

2. 7Zrodlem finansowania zaplanowanych remontéw imodernizacji beda $rodki stanowiace wplywy
z czynszow z tytutu najmu lokali oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Swidwin, a takze $rodki
zewngtrzne (dotacje, dofinansowania) pozyskiwane na ten cel ze zrodet zewnetrznych - budzet panstwa,
Fundusze Europejskie.

3. Wysokos¢ wydatkéw na remonty izadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym bedg
okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.
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Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 24. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosci, ktoérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli
obejmuja w szczeg6lnosci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,
2) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty cywilnoprawne,

3) oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem sprawnosci technicznej i uzytkowej
instalacji i urzadzen w budynku,

4) optaty za ustawowo wymagane przeglady budowlane.

§ 25. 1. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w poszczeg6lnych latach
przedstawia tabela:

Rok Biezaca Biezace Zarzad Inwestycje Razem rocznie

eksploatacja remonty nieruchomoscia w ztotych

i modernizacje | mi wspolnymi

2026 5 tys. 100 tys. 4,5 tys. 2 mln 2109 500,00
2027 4 tys. 100 tys. 4 tys. 2 mln 2 108 000,00
2028 4 tys. 100 tys. 3,5 tys. 0,00 107 500,00
2029 3 tys. 80 tys. 3 tys. 0,00 86 000,00
2030 3 tys. 80 tys. 2,5 tys. 0,0 85 500,00
RAZEM KOSZTY W LATACH 2026-2030 4 497 000,00

2. Prognozowane wielko$ci majg wylacznie charakter szacunkowy.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 26. 1. Gmina w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki zasobem podejmowac bedzie
dziatania polegajace w szczego6lnosci na:

1) dokonywaniu sprzedazy lokali mieszkalnych wymagajacych duzych naktadéw
finansowych w celu przywrocenia wlasciwego stanu technicznego,
2) wzmozeniu windykacji nalezno$ci czynszowych,
3) sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych,
4) wspieraniu najemcOw w czynnosciach majacych na celu poprawg standardu lokalu (np. remonty),
5) w miar¢ mozliwo$ci dokonywaniu zamian lokali mieszkalnych,

6) w uzasadnionych przypadkach podziale lokali o duzej powierzchni na mniejsze iodpowiednie ich
rozdysponowanie,

7) zachowaniu 1 lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem 4 potozonego w budynku nr 25 w Lekowie na
wypadek konieczno$ci zawarcia umowy najmu z mieszkancami Gminy Swidwin, ktérzy do$wiadczyli
niedajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego, tj. Kkatastrofy, pozaru, powodzi lub innej klgski
zywiotowe;.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 27. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujgce na jego realizacje.
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Zakacznik do uchwaty Nr XXVII/189/2026

Rady Gminy Swidwin
z dnia 25 marca 2026 .

Zalacznik do Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2026-

2030

L.p. Adres Pow. lokalu w m 2 kategoria stanu
technicznego

1. Bierzwnica 52/2 82,6 II
2. Klepczewo 11/3 68,36 M1
3. Krosino 9/2 56,28 111
4, Krosino 9/1 35,78 111
5. Krosino 18/2 40,98 111
6. Oparzno 21/1 41,3 11
7. Krosino 14/4 96,2 111
8. Oparzno 27/3 56,07 1
9. Klepczewo 11/5 50,74 1
10. Krosino 12/3 51,41 111
11. Krosino 14/5 35,5 111
12. Oparzno 22/3 42 11
13. Lekowo 65/14 80,6 I
14. Bierzwnica 43 41,3 111
15. Krosino 8/2 46,8 111
16. Bierzwnica 52/1 66,4 II
17. Lekowo 27/4 44,55 111
18. Kluczkowo 25 45 I
19. Gola Goérna 5/1 61,47 111
20. Klepczewo 16/3 72,94 II
21. Bierzwnica 61/2 61,4 II
22. Oparzno 27/2 69,07 I
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23. Lekowo 25A/2 57,4 II
24, Zabrowo 10/1 53,4 I
25. Bierzwnica 44 62,3 111
26. Lekowo 25/4 88,51 I
217. Oparzno 31 54,85 II
28. Lekowo 25A/1 67,24 II
Razem: 1630,45 I-2
28 lokali Ir-7
I1-19
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