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UCHWALA NR XXVII1/234/26
RADY MIEJSKIEJ W GOLENIOWIE

z dnia 25 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniéw w obrebie
geodezyjnym Modrzewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, poz. 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz.U. z2025r. poz. 527, poz. 680,
poz. 1668, poz. 1847 oraz Dz. U. z 2026 r. poz. 24), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668),

Rada Miejska w Goleniowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXIX/400/21 Rady Miejskiej w Goleniowie zdnia 24 lutego 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleniow w obrebie geodezyjnym Modrzewie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Golenidow w obrebie geodezyjnym Modrzewie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniow, przyjetego
uchwala Nr LI/601/22 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia 31 sierpnia 2022 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik graficzny wskali 1: 2000, zwany dalej ,rysunkiem planu” wraz z wyrysem ze Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniow - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 32,5112 ha, w obrgbie ewidencyjnym Modrzewie,
ktérego granice okre§lono na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4.

4. Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terenéw rolniczych, w tym pastwisk, tak dotad
nieobjetych planem miejscowym na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw lub zabudowy
ustugowej oraz terendw drog wewnetrznych, a takze przeznaczenie terendw zgodnie z istniejacym sposobem
uzytkowania pod tereny laséw oraz wod powierzchniowych $rédladowych.
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§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oznaczone na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi
w planie:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole identyfikujace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane oznaczeniem cyfrowo — literowym oraz literowym okre$lajacym przeznaczenie terenu,

5) granica zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych strefy WIII:

a) Goleniow stanowisko 99 (AZP 27-07/43),

b) Goleniow stanowisko 98 (AZP 27-07/42),

c¢) Goleniow stanowisko 69 (AZP 27-08/39);
6) linie wymiarowe.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne oznaczone na rysunku planu stanowig elementy informacyjne:
1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicy - korytarza ekologicznego "Nowogard Potudniowy";

2) napowietrzna istniejgca linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15 kV wraz zpasem ochrony
funkcyjnej;

3) granica strefy wyznaczajacej odleglos¢ 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne;

4) granice obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu
przeciwsztormowego.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ dziatki gruntu shuzace obsludze komunikacyjnej nowo
wydzielonych dziatek budowalnych z mozliwo$cig lokalizacji na nich urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz zjazdow do dzialek budowlanych;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ jako powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace obszar, na ktorym moga
by¢ lokalizowane budynki, z uwzglednieniem § 6 pkt 3, lit. a, b;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki
budowlanej;

7) rozwiazaniach opoézniajacych splyw wéd opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktore
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie iich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, w tym:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,
b) niewielkie zaglgbienia terenu, niecki,
¢) nasadzenia roslinno$cia dobrze tolerujaca nadmiar wilgoci gruntowej,

d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla
celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

2. Ustalenia ogodlne oraz ustalenia szczegdlowe nalezy uwzgledniac facznie.
§ 5. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U;

2) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL;

4) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizacj¢ budynkow, o okre$lonych w planie parametrach, zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi, przy czym nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy:

a) budynkow infrastruktury technicznej,
b) portierni;
3) dopuszczenie:

a) przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren przez takie
elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, okapy, pochylnie
i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku jednak
nie wigcej niz o 1,50 m,

b) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacji budynkéw na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

d) lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczanych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych,

e) lokalizacji inwestycji na dwoch lub wiecej przylegtych dziatkach budowlanych, z mozliwoscig budowy
obiektow na granicy dzialek budowlanych przyleglych w ramach jednej inwestycji, bez koniecznos$ci
zachowania odleglosci od granicy dziatek budowlanych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

f) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
g) wiat, w tym wiat przystankowych,

h) portierni,

1) dojse,

j) dojazdow,

k) ciagéw pieszych, rowerowych i utwardzonych placow;

4) mozliwos$¢ zabudowy dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego
planu, jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu;
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5) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek budowlanych zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej oraz w celu regulacji granic dzialek budowlanych w ramach jednego terenu;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych planem oraz
niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy;

7) w granicach planu, w korytarzu ekologicznym ,,Nowogard Potudniowy” zabudowe i zagospodarowanie
terenu objetego niniejszym planem zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

8) dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu pod warunkiem uwzglednienia wymagan i procedur
wynikajacych z przepisow odrebnych w szczegolnosci z zakresu prawa wodnego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z uwzglednieniem pkt 2,

b) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikdéw wodnych, rowoéw 1iinnych urzadzen stuzacych
retencjonowaniu wody w tym podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz urzadzen wodnych;

2) zakaz:

a) lokalizacji dziatalnoséci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztatcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpadéw, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jeSli wynika to zprocesu
technologicznego danego wytworcy,

c) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) miejsc do parkowania na tej cze$ci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wliczana do wymaganej
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) elektrowni wiatrowych,
f) biogazowni;
3) zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych lub zagospodarowanie ich na
terenie inwestycji;

5)ochrong wod podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach rozwigzan
uniemozliwiajgcych splyw zanieczyszczen do gruntu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala sig: na terenach 2P/U, 2ZL w granicy zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych strefy WIII Goleniow stanowisko 99 (AZP 27-07/43), Goleniow stanowisko 98 (AZP 27-
07/42), Goleniéw stanowisko 69 (AZP 27-08/39), okreslonych na rysunku planu, przed rozpoczeciem
inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, ustala si¢ obowigzek okreslenia zakresu irodzaju
niezbednych badan archeologicznych zwiazanych z planowang inwestycja, z wlasciwym organem do spraw
ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 17 - § 20
niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:
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1) na czesci terenu 2P/U uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych zagrozenia
wynikajacego z potozenia na obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwsztormowego;

2)na czeSci terenow 2P/U, 3P/U wstrefie wyznaczajacej odleglos¢ 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
1 zakazdéw wynikajacych z ustawy prawo wodne.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) na terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 4000 m?;
2) na terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m;

3)na terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych teren drogi w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotyczg dzialek przeznaczonych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym dojazdow.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenow P/U;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)na terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U, 1IKDW, 3KDW w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15kV, okreslonej na rysunku planu, wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci
14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowigzuja ograniczenia zagospodarowania
i uzytkowania jego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu przeniesienia lub skablowania linii,
w tym:

a) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

b) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji z linig
elektroenergetyczna,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym oraz czasowym pobytem ludzi;

4)w granicach obszaru objetego planem nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie dzialek
przepisow prawa lotniczego oraz przepisow odrgbnych dotyczacych warunkow jakie powinny speknia¢
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska Szczecin Golenidow, znajdujacego si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem, z uwzglgdnieniem pkt 5, 6;

5) w granicach obszaru objetego planem wymiary obiektow budowlanych, w tym maksymalne dopuszczalne
wysokosci zabudowy, musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi — Prawo lotnicze oraz z przepisami
dotyczacymi warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

6) uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy
na obszarze objetym planem do 93 m n.p.m. w zwiazku z lokalizacja lotniczych urzadzen naziemnych;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od lasow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkow od warunkoéw gruntowych i poziomu wod gruntowych;

9) na terenie 2P/U, wzdluz terenu WS uwzglednienia w zabudowie i zagospodarowaniu przepisOw prawa
wodnego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu, w tym poprzez droge gminna publiczng;
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2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez tereny drog wewnetrznych KDW;

3) na terenach P/U liczbe miejsc do parkowania, na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4 i 5 nie mniejsza
niz:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 0sOb pracujacych na terenach produkcyjnych,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni sprzedazy handlu,

d) 1 miejsce do parkowania dla samochodoéw ci¢zarowych imaszyn, jezeli specyfika prowadzonej
dziatalno$ci bedzie tego wymagata;

4) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba miejsc do parkowania ma stanowi¢
sume tych obliczen;

5) zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania jezeli liczba miejsc do parkowania,
o ktorych mowa w pkt 3 wynosi 6 1 wigcej;

6) na terenach P/U zapewnienie stanowisk postojowych dla roweré6w w liczbie nie mniejszej niz jedno
stanowisko postojowe dla roweréw na kazde rozpoczete 5 stanowisk postojowych dla samochodow;

7) na terenach P/U mozliwo$¢ lokalizacji zieleni urzadzonej, zadaszen dla rowerow;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym dréog wewnetrznych, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie lokalizacji ciagdéw pieszych oraz rowerowych w pasie drogowym drog wewnetrznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 2;

2) mozliwo$¢ lokalizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegoélnosci, zbiorniki na
deszczowke, w tym studnie chtonne, podziemne zbiorniki retencyjne, oczka wodne czy wykorzystywanie
naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy;

3) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej bezodplywowych zbiornikéw na $cieki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych, z dopuszczeniem indywidualnych ujg¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych; zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem pkt 10 lit. b;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) dopuszczenie lokalizacji tadowarek dla pojazdow elektrycznych;

8) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz odnawialnych Zrodet
energii z uwzglednieniem pkt 10 lit. b, pkt 11;

10) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

b) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
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11) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie urzadzen melioracyjnych:

a) obowigzek zachowania systemu melioracyjnego a w przypadku kolizji z lokalizowanymi obiektami
budowlanymi nalezy go przebudowa¢ badz zastosowac rozwigzania zastgpcze,

b) zapewnienie dostepu do urzadzen melioracyjnych celem ich utrzymania ikonserwacji, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drédg pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 16. W zakresie sposobow 1termindw tymczasowego zagospodarowania urzgdzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U o tgcznej powierzchni 31,7022 ha ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow lub magazynoéw z uwzglednieniem lit. b - d:
b) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;j:
- obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000,0 m?,
- baz transportowych i przetadunkowych oraz budowlanych,
- centrum badawczego, technologicznego i logistycznego,
- myjni samochodowych,
- stacji paliw,
- miejsc do parkowania w formie naziemnej, parkingéw, placow manewrowych,

- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaiki, wtym o mocy
przekraczajacej 100 kW z dopuszczeniem urzadzen wolnostojacych o strefie ochronnej tozsamej
z linig rozgraniczajacg teren,

- dopuszczenie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
- zieleni krajobrazowej i urzadzonej,

c) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

d) na terenie 1P/U utrzymuje si¢ istniejacy budynek w zabudowie zagrodowej z mozliwoscig przebudowy,
remontdw oraz zmiany sposobu uzytkowania,

e) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,4,

g) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §13 pkt 5: nie wigksza niz 25,0 m,

i) wysokos¢ budowli z uwzglednieniem §13 pkt 5: nie wigkszg niz 70,0 m,

j) dachy dowolne;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 4000,0 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
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3) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1P/U, 2P/U z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez teren drogi
wewnetrznej 1IKDW oraz dojazdy,

b)dla terenu 3P/U zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez teren drogi
wewngtrznej 2KDW lub 3KDW oraz dojazdy.

§ 18. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
o tacznej powierzchni 0,3187 ha ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zachowanie wod powierzchniowych $rodladowych jako otwartych,
b) dopuszczenie urzadzen wodnych, przeciwpowodziowych, melioracyjnych,
¢) dopuszczenie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszczenie przepustow stuzacych dojsciom, dojazdom,
e) dopuszczenie tacznikow, tuneli, przej$¢ pieszych;

2) obstluge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, dojazdy.

§ 19. Dla terené6w laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL o tacznej powierzchni
0,2635 ha ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu, z uwzglednieniem lit. ¢, d,

c¢) dopuszczenie sieci uzbrojenia technicznego, bez zmiany przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) obstluge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, dojazdy.

§ 20. Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW
o tacznej powierzchni 0,1813 ha ustala sie:

1) droge wewngtrznag;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggoéw pieszych, pieszo - rowerowych, rowerowych,
b) urzadzen organizacji ruchu,
c) elementdow wyposazenia drogi,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi IKDW zmienna do 27,0 m,
b) drogi 2KDW zmienna do 9,0 m,
¢) drogi 3KDW zmienna do 42,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) w granicach terenow 1P/U, 2P/U, 3P/U: 30%;
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2) w granicach pozostatych terenow: 10%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Goleniow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Lebinski
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GEODEZYJNYM MODRZEWIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOLENIOW W OBREBIE

Zalagcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXVII1/234/26
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 25 lutego 2026 r.

uktad wspotrzednych PL2000(5)
mapa zasadnicza wydana na podstawie
licencji nr WGK.6642.2915.2022.BD_3204_CL1
z dnia 05.12.2022 r. przez Staroste Goleniowskiego

SKALA 1:2000

—— T8 65

=3

5

)

A

F Flke w Golsciondy
109171 -

34

O i L o o o g . : o .
L 3 (gl '3'.7' A Sl gy ok 0 W 7 ey LT e
WI: ,:,1.&1.__-——..____”..__ =

-+ a2

L - ) ] s a2
I e T e T e e :
. W3s1
IR 2 e :
Golenime dn.24..93¢ i S =TT | | ==E
| - e e g Y W o
: S == = T dr
By .
.32 13
Ly nsp 1148 17t
1154 w1
LV et “ " |

e .33

e 5 '
(l
: 335» .
o .n"r '

s1_ STy,

.

r
ﬁ/\gj A S
F i A R

: .;;ar.'r_ — s O

i

‘v ¥
/S‘ . ; !
f Ls

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

SKALA 1:20 000

ooy \/’/---\“‘_‘: [

\t\\h S /"?L

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

P2/U @ TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWEJ LUB USLUGOWEJ

E DROGA POWIATOWA

E NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO

NN

NAPIECIA SN15kV

[~~~ OBSZAR OBEJMUJACY TERENY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU

CALKOWITEGO ZNISZCZENIA WALU PRZECIWSZTORMOWEGO

|:| OBSZAR OBEJMUJACY TERENY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU

CALKOWITEGO ZNISZCZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
wil

E WALY PRZECIWPOWODZIOWE

104715

33

20 (0] 20 40 60 80 100m
=== | - T
| + +
+ - iR
1P/U
9: 1’;! 1 1047/5
104710 .%L; .—L _l_ _\._ B —'—
! / ‘-L —Il_' + | : is
l‘ 79115
\‘ . (A)
1047
26
7 1ZL Wy = \
| \2ZL

| -

+ m T ” |

+ + 1047126 1

2P/U
' — , WS
ra
4 —+ —+ 17
wu Y : ) =
- - _ ) _—-i:. - - - .
] ) ) [
1 -
! - -
g 1047126 _: .' 'u_"‘ - = 2PIU
- - L3 ‘
7 \v/ o - i - o .az - - 0
T !| \:./ \vg 7 \vg W 4
b e - !-}E‘.& = . 117 7 7 \vg T — - =
2., 7 | 3 2 | 2 wwv-L?—r-a—‘— > l
- y = {Wolpwenzki GRrodek DOLveertaol ; ¥
a A -——r:‘; A " ?0::!& R | A . A'J.i ’ iKancgrcEite Szoceolie | 5 i

RIQE7 1

3P/U .
50 : o
. |
[ I ] '
Yy T_- _— 106711 o7 l 3 A ‘J Ps
~ i P ‘
047/16 \\\ - - |

Y o ot

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

P/U

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
LUB ZABUDOWY UStUGOWEJ

WS

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

ZL | TERENY LASOW

KDW

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

GRANICA ZEWIDENCJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
STREFY WIIL:

(A) GOLENIOW STANOWISKO 99 (AZP 27-07/43)

(B) GOLENIOW STANOWISKO 98 (AZP 27-07/42)

(C) GOLENIOW STANOWISKO 69 (AZP 27-08/39)

LINIE WYMIAROWE

INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICY:
- korytarza ekologicznego "Nowogard Potudniowy"

15y, NAPOWIETRZNA ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA

SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV WRAZ Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

GRANICA STREFY WYZNACZAJACEJ ODLEGLOSC 50 M OD STOPY WALU

PRZECIWPOWODZIOWEGO, W KTOREJ OBOWIAZUJA OGRANICZENIA |
ZAKAZY WYNIKAJACE Z USTAWY PRAWO WODNE

GRANICE OBSZARU OBEJMUJACEGO TERENY NARAZONE NA ZALANIE W
PRZYPADKU CALKOWITEGO ZNISZCZENIA WALU PRZECIWSZTORMOWEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-11- Poz. 1400

Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XXVII11/234/26
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 25 lutego 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniéw
w obrebie geodezyjnym Modrzewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847 oraz Dz. U. z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668) Rada Miejska w Goleniowie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag:
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| wytozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniéw w obrebie geodezyjnym Modrzewie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 04.11.2024 r. do 29.11.2024 r.
Termin na wniesienie uwag do 16.12.2024 r.
L. . . Sposdb rozpatrzenia uwagi przez
Imieg i nazwisko Oznaczenie . . ‘2
Burmistrza Gminy Goleniéw
L Data wptywu albo nazwa obszaru, Uwagi
P- uwagi jednostki ktorego dotyczy 8
. . Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwaga . . .
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
Whniesiono uwage w zakresie obejmujgcym zapis w
ustaleniach szczegétowych dla karty terenu 3P/U dot. obstugi
komunikacyjnej (Rozdziat 3 § 17 pkt 3 ustep b
przedmiotowego projektu uchwaty) brzmigcy: ,dla terenu
3P/U z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu,
3p/U poprzez teren drogi wewnetrznej 2KDW oraz dojazdy”.

tereny obiektow W zapisie pominieto istniejacy zjazd z drogi publicznej,
produkcyjnych, zlokalizowany w pétnocno — zachodnim narozniku karty 3P/U
1. | 08.11.2024r. Osoba fizyczna sktadow i X - — dz. nr 1047/15 (wskazano na zatgczniku graficznym
magazynow lub dotgczonym do przedmiotowego pisma). Po analizie
zabudowy przedtozonego  zapisu, wniesiono o uwzglednienie
ustugowej wskazanego zjazdu w wyzej wskazanej tresci Uchwaty.

W dalszej czesci pisma zawarto uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Burmistrza Gminy Goleniéw

Uwaga zostata w catosci uwzgledniona. W ustaleniach
projektu planu wprowadzono obstuge komunikacyjng dziatki

nr ewid. 1047/15 z drogi publicznej poprzez istniejgcy zjazd.
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Il wytozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniéw w obrebie geodezyjnym Modrzewie wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 20.06.2025 r. do 18.07.2025 r.

Termin na wniesienie uwag do 04.08.2025 r.

Nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXVII11/234/26
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 25 lutego 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOLENIOWIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Golenidw w obrebie
geodezyjnym Modrzewie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824,
Dz. U. 22025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668), Rada Miejska w Goleniowie rozstrzyga
Co nastepuje:
§1.

Sposdéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wifasciwe podmioty,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
na podstawie przepiséw odrebnych.

2) W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych
gminy, ich realizacja i finansowanie bedzie odbywa¢ sie w ramach odpowiednich
porozumien lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a zrédtem finansowania inwestycji i zadan, moga byc¢:

a) $rodki wtasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

c) $rodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,

d) kredyt bankowy,

e) $rodki prywatne partneréw inwestycyjnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§2.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie
miejscowym nie obcigzy budzetu gminy Goleniéw.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 1400

Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr XXVIIl/234/26
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 25 lutego 2026 r.

DANE PRZESTRZENNE

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940,
Dz. U. 2 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r.
poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668),

utworzone zostaty dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Golenidéw dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Modrzewie.
Dane przestrzenne dostepne sg pod adresem:

https://bip.goleniow.pl/artykul/dane-przestrzenne-uchwala-nr-xxviii-234-26-rady-miejskiej-

w-goleniowie-z-dnia-25-lutego-2026-r
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