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UCHWALA NR XIV/97/2012
RADY GMINY KACZORY

z dnia 15 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kaczory — rejon drogi do Morzewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz.
1281), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012 r., poz. 647) Rada Gminy Kaczory uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory — rejon drogi
do Morzewa, zwany dalej planem, po uprzednim stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory, uchwalonym przez Rad¢ Gminy
Kaczory uchwata Nr 1X/41/99 z dnia 29 grudnia 1999 r.

2. Granica opracowania — uchwalenia planu okre$lona zostata na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) KDD - tereny drog dojazdowych publicznych,
3) KDW - tereny drog wewnetrznych,
4) KX-R — tereny $ciezki rowerowe;j,

5) Ws — teren wod srodladowych,
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6) E — teren infrastruktury elektroenergetyka.
2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
2) obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przewazajacy kierunek kalenicy dachu budynku mieszkalnego,
5) zasady podziatu na dziatki budowlane.
§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem i numerem, zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie
wszystkich elementow zaliczanych do kubatury budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na rysunku planu, poza ktore
nie wolno wyprowadza¢ nowo realizowanych budynkow oraz wzdluz ktorej nalezy rysowac jedna
z elewacji budynkow,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje
przeznaczenia wystepujace na tym terenie,

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20°,

6) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku, nie bedacym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ poziomych rzutdéw wszystkich
projektowanych budynkéw oraz wiat na dzialce z wytaczeniem elementdw nadwieszonych wystajacych
poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy itp.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

3. Tereny wymienione w§2 ust. 10 tej samej funkcji lecz oroznych =zasadach zabudowy
i zagospodarowania ustalonych niniejsza uchwata lub rozdzielone terenami o innej funkcji oznaczono
wyr6znikami cyfrowymi (1, 2, ...).

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny objgte planem znajduja si¢ w Obszarze chronionego krajobrazu ,,.Dolina Noteci”, ustalonego
rozporzadzeniem Wojewody Pilskiego nr 5/98 z dnia 15 maja 1998 r. (Dz.U. z 1998 r. Nr 13 poz. 83),

2) ochrone $rodowiska realizuje si¢ przez zbiorcze zaopatrzenie w wode z sieci wodociagu wiejskiego, odbior
sciekow bytowych kanalizacja sanitarna do istniejacej oczyszczalni §ciekow,

3) zagospodarowanie  terendéw  podporzadkowuje si¢ przepisem szczegdlnym, zabezpieczajacym
w maksymalnym stopniu $rodowisko gruntowo-wodne przez zanieczyszczeniami i skazeniami,

4) zbedne masy ziemne powstajace podczas realizacji inwestycji, nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
do niwelacji terenu lub uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne i ekranujace,

5) zgodnie z przepisami 0 srodowisku — tereny, dla ktérych ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) kwalifikowane jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) na terenach objgtych planem ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow inwentarskich oraz hodowli i chowu
zwierzat,
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7) na dziatkach wprowadzi¢ zieleh ozdobna oraz zadrzewienia i zakrzewienia z przewaga gatunkoéw
rodzimych dostosowanych do danego siedliska przyrodniczego,

8) w razie natrafienia na istniejacy drenaz przy budowie obiektow, nalezy go ominaé, wzglednie przebudowaé
na warunkach okreslonych poprzez jego dysponenta.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w obszarze objetym planem nie wystepuja
zewidencjonowane obiekty i stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatorska.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie ciagtosci powiazan elementow pasow drogowych w szczegdlnosci jezdni, chodnikow
w granicy obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

2) szeroko$¢ projektowanych drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
minimalna szeroko$¢ dla nowoprojektowanych odcinkéw drog oznaczonych symbolem przeznaczenia
KDD wynosi 10,0 m,

3) szeroko$¢ projektowanych droég wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym minimalna szeroko$¢ drog oznaczonych symbolem KDW wynosi 10,0 m,

4) wzdhuz drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDL, wyznacza si¢ Sciezke rowerowa o szerokosci 6,0 m,
oznaczony symbolem KX-R.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne w liniach rozgraniczajacych drog,
zachowujac miedzy sieciami odleglosci wynikajace z przepisow odrebnych, wzglednie na terenach do
ktorych inwestor uzyskat prawo dysponowania gruntem,

2) wodociag nalezy budowa¢ w powiazaniu z wodociagiem istnicjacym 100 dla wsi Kaczory na warunkach
okreslonych przez zarzadce Sieci,

a) w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych
(zbiorniki na wodg, hydranty) oraz drogi pozarowe zapewniajace swobody dojazd dla jednostek strazy
pozarnej oraz warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych,

3) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez projektowana kanalizacje grawitacyjno-cisSnieniowa
do istniejacego kanatu $ciekowego 400 na terenie wsi Kaczory,

4) zaopatrzenie w gaz — zistniejacego gazociagu w zaleznoSci od rozwiazania przyjetego w programie
gazyfikacji gminy,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — Z istniejacej i rozbudowywanej sieci Sredniego i niskiego napiecia,

a) dla prowadzenia sieci energetycznych niskiego i $redniego napiecia rezerwuje sie teren w liniach
rozgraniczajacych ulic, tereny zieleni,

b) dostarczanie energii elektrycznej odbywac sie bedzie na podstawie warunkow technicznych uzyskanych
od gestora sieci i wybudowaniu nowych linii kablowych 0,4 kV,

c) wzdhuz istniejacej linii SN 15 kV wyznacza sig strefg¢ wolna od zabudowy obiektami kubaturowymi,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV; lokalizacja
nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) pochodzacych zterenéw zabudowy mieszkaniowej — poprzez odprowadzenie ich na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych — do ziemi poprzez studzienki chtonne
po ich uprzednim podczyszczeniu do wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych,

7) nakazuje si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania w specjalnych
dostosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji
i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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8) zaopatrzenie wciepto do celow grzewczych poprzez wlasne systemy grzewcze z dopuszczeniem
stosowania paliw ptynnych, gazowych istalych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz alternatywnych zroédet energii,

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ budoweg sieci telekomunikacyjnej kablowej zarowno w formie
tradycyjnej, jak i wykorzystujac nowe technologie z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi do zasilania
terenéW nowego zainwestowania z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemnej,

10) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych
niz wymienione z zapisach planu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 8. Wyznacza sig tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolem MN1, MN2 i MN3, dla ktorych ustala si¢:

1) podziat terenow:
a) MN1 — na sze$¢ dziatek budowlanych,
b) MN2 — na dwanas$cie dziatek budowlanych,
€) MN3 — na dziesig¢ dziatek budowlanych,
2) budowy na kazdej dziatce dwoch budynkéw:

a) mieszkalnego wolno stojacego o wysokosci do II kondygnacji nadziemnych, wtym poddasza
uzytkowego lub budowe budynku jednokondygnacyjnego z mozliwoscia uzytkowego wykorzystania
poddasza jako drugiej kondygnacji,

b) gospodarczo-garazowego wolno stojacego o wysokosci I kondygnacji nadziemnej i do 3,5 m od poziomu
terenu oraz powierzchni nieprzekraczajacej 60,0 m?,

3) dach budynku mieszkalnego stromy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i nachyleniu nie
mniejszym niz 30% kierunek gtownej kalenicy dachu réwnolegty do osi drogi wg rysunku,

4) dach budynku gospodarczo-garazowego — stromy 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 20°,

5) poziom posadowienia parteru budynkoéw mieszkalnych i posadzki budynkow gospodarczo-garazowych nie
wyzszy niz 0,6 m od poziomu terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku z wytaczeniem dziatek wzdtuz

rowu melioracyjnego, dla ktorych ustala si¢ warunki posadowienia od 0,4 m do 0,7 m uzaleznione od
aktualnego poziomu terenu,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
7) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — 30%,
8) preferuje sie stosowanie zblizonej kolorystyki pokry¢ dachowych na wszystkich budynkach,

9) na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewnié¢: co najmniej jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie
oraz co najmniej jedno miejsce czasowego postoju na kazdej dziatce.

§ 9. Zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru zapewnia istniejaca publiczna droga powiatowa do
Morzewa (poza granicami planu). Ponadto dostgp do wyznaczonych terendow zapewniaja nastepujace drogi:

1) publiczna droga dojazdowa (KDD),
2) drogi wewnetrzne (KDW1 i KDW2).
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow oznaczonych KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych zumieszczonymi w nich
elementami drogi oraz urzadzeniami z nig zwiazanymi, wynikajacymi z funkcji drogi,

2) w liniach rozgraniczajacych terenu KDD mozliwo$¢ prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury
technicznej,
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

§ 11. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drog wewngtrznych,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

3) w liniach rozgraniczajacych terenow KDW1 i KDW2 mozliwo$¢ prowadzenia podziemnych sieci
infrastruktury technicznej.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego KX-R:
1) przeznaczenie podstawowe: teren $ciezki rowerowe;j,

2) w liniach rozgraniczajacych terenow KX-R mozliwo$¢ prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego E:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury elektroenergetycznyka — projektowana stacja
transformatorowa,

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni terenu,
3) wysoko$¢ maksymalna 8,0 m.
§ 14. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego Ws:

1) zachowanie istniejacych obszarow wod srdédladowych z wykorzystaniem ich jako elementu ksztattowania
terenOw zielenti,

2) zakaz lokalizacji budynkow i ogrodzen,
3) obowiazek konserwacji dna i brzegéw rowu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami mniejszego planu uchwala si¢ stawke procentowa, stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci 30 %.

§ 16. Zgodnie zart. 34 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarze obje¢tym, niniejsza uchwala, traca moc ustalenia uchwaty Nr XVI1/93/2008 Rady
Gminy Kaczory z dnia 27 sierpnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaczory.

§ 18. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stefan Kowal
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr X1V/97/2012
Rady Gminy Kaczory

z dnia 15 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/97/2012
Rady Gminy Kaczory

z dnia 15 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory rejon drogi do Morzewa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 19 kwietnia 2012 r. do 23 maja 2012 r.

§ 2. W wyznaczonym terminie do projektu planu nie wptyngta zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Kaczory nie rozpatrzyta uwag do planu.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/97/2012
Rady Gminy Kaczory

z dnia 15 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory
- rejon drogi do Morzewa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 1. poz. 647) Rada Gminy Kaczory rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory - rejon drogi do Morzewa obejmuja realizacje¢ nastepujacych
inwestycji:

1) sieci wodociagowej o $rednicy 90 dtugosci okoto 600 m,
2) sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i cisnieniowej o dtugosci 600 m.

§ 2. Zadania wymienione w § 1 realizowane bgda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy
Kaczory.

§ 3. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz strategii
rozwoju gminy Kaczory.
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